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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Przychody ze sprzedazy 11 940 137 886 503
Koszt wlasny sprzedazy 10 783529 730072
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 156 608 156 431
Koszty sprzedazy 59 366 55630
Koszty ogolnego zarzadu 59511 51 646
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 37731 49 155
Pozostate przychody operacyjne 121 7514 11 660
Pozostate koszty operacyjne 122 3632 12 055
Zysk z okazyjnego nabycia 35.1 1631 0
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 23 1592 =377
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 41 652 49137
Przychody finansowe 12.3 5838 5914
Koszty finansowe 124 31770 23 100
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15720 31951
Podatek dochodowy 13 10 686 13 364
Zysk (strata) netto 5034 18 587

Inne catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego 0 0
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego -1544 373
Rozr.uce kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za 1544 373
granica

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu -1544 373
Calkowite dochody 3490 18 960
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 1767 9 052
- podmiotom niekontrolujacym 3267 9535
Calkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 941 9330
- podmiotom niekontrolujacym 2549 9630
Podstawowy zysk na akcje 0,07 0,25
Rozwodniony zysk na akcje 0,07 0,25




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa o]} 31-12-2023 31-12-2022
Aktywa trwale
Wartos¢ firmy 311 2 587 0
Aktywa niematerialne 19 19 430 11 816
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 17 185 002 183 543
Rzeczowe aktywa trwate 16 232917 215 341
Nieruchomo$ci inwestycyjne 18 105 390 118512
Pozostalte naleznosci 23 8774 5612
Pozyczki 20 0 200
Pozostate aktywa finansowe 25 3335 6 042
Rozliczenia migdzyokresowe 30 0 296
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.2 11119 18 918
Aktywa trwale 568 554 560 280
Aktywa obrotowe
Zapasy 22 201 038 259 478
Aktywa z tytutu umow 11.2 23426 15 064
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 23 135 352 112 554
Pozostate aktywa finansowe 25 600 20980
Rozliczenia migdzyokresowe 30 1875 949
Srodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty 24 29 545 34816
Aktywa obrotowe 391 836 443 841
Aktywa razem 960 390 1004 121

Pasywa nota 31-12-2023 31-12-2022
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 26 18 841 18 841
Akcje wlasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 26.4 103711 103711
Roéznice kursowe z przeliczenia 64 890
Pozostate kapitaty 26 20126 21909
Zyski zatrzymane: 66 216 68 196
- zysk (strata) z lat ubieglych 64 449 59 144
- zysk (strata) netto 1767 9 052
Kaplltal.wlaﬁny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 208 048 212 637
dominujacej
Udzialy niedajace kontroli 26.6 53276 52 184
Kapital wlasny 26 261 324 264 821
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 27 87 045 111953
Leasing 17.2 166 093 170 526
Pozostate zobowigzania 29 10 202 9159
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.2 15534 22 205
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 21 815 1009
Pozostale rezerwy 28 8959 7090
Zobowiazania dlugoterminowe 288 648 321942
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 29 171873 157 781
Zobowigzania z tytutu umow 11.2 51 265 116 148
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 13 789 3362
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 27 148 405 105 576
Leasing 17.2 29 329 26 487
Pozostate rezerwy 28 7889 7494
Rozliczenia migdzyokresowe 30 868 510
Zobowiazania krétkoterminowe 410 418 417 358
Zobowiazania razem 699 066 739 300
Pasywa razem 960 390 1004 121




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych

od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2023 31-12-2022
Przeplywy srodkow pienie¢inych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15720 31951
Korekty: 87712 48 491
Korekty z tytutu umorzenia i amortyzacji 16,17,19 45014 42 677
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow 16, 19 105 4207
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 18 -4 218 -2 569
Zmiana warto$ci godziwej aktywow (zobowiazan) finansowych 824 3102

wycenianych przez rachunek zyskow i strat )
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych 16 -654 -375
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych -2 669 -3534
Koszty odsetek 12.4 29 547 18 899
Odpisy aktualizujgce wartosci firmy 1001 0
Zysk z okazyjnego nabycia 35.1 -1631 0
Zmiana stanu zapasow 22,31 92 745 -58 719
Zmiana stanu nalezno$ci 23,31 -23 067 -8 197
Zmiana stanu pozostatych aktywow finansowych 25 20218 -920
Zmiana stanu zobowigzan 29,31 5515 5814
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytutu umow 11.2,31 -73 590 54 959
Zmiana stanu rezerw 28,31 -1013 155
Inne korekty -415 -804
Przychody z odsetek i dywidend 200 0
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej (-) 0 316
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 25 2019 1507
Zaptacony podatek dochodowy (-) 13 13514 14713
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej 92 137 66 920

Przeplywy srodkow pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci finansowej

Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych (-) 755 241
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéow trwatych (-) 16 19 385 14532
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 16 1876 880
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (-) 18 6 276 3997
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 18 0 1057
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (-) 35.1 9730 1212
Pozyczki udzielone (-) 0 200
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej -34 270 -18 245

Platnosci z tytutu zmian udziatéw wlasnosciowych 35.15 3500 0
Wykup dtuznych papierow warto§ciowych 0 -2 400
Wplywy z tytulu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 27 115570 94 066
Sptaty kredytow i pozyczek (-) 27 110 180 85 762
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (-) 18 32108 23676
Odsetki i prowizje zaptacone (-) 124 27 839 18 080
Dywidendy wyptacone (-) 15 5080 4722
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -63 137 -40574
Zmiana netto stanu $§rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow (przed 5970 8101
zmianami z tytulu réznic kursowych) i

Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych -1 58
Zmiana netto stanu §rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw -5271 8159
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 24 34 816 26 657
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 24 29 545 34 816




Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
; Udzialy  Kapitat
Kapitat ze . niedajagce  wiasny
Kapitat Akcje wlasne ksp}‘zedazy . kRoznlce Pozostate Zyski kontroli fazell
odstawowy (-) axai powyze) Ursowe z kapitaty zatrzymane
P ich warto$ci przeliczenia
nominalnej
Saldo na dzief 01-01-2023 roku 18 841 -910 103711 890 21909 68 196 212 637 52 184| 264 821
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-12-2023 0 0 0 -826 -1783 -1 980 -4 589 1092 -3497
Dywidenda zaptacona 0 0 0 0 0 -3 747 -3 747 -1333] -5080
Zml.ana struk?ur.y grupy kgpltalozejz efekt transakcji z 0 0 0 0 1783 0 1783 17171 -3500
udzialowcami niekontrolujacymi
Nabycie jednostek zaleznych 0 1593 1593
Calkowity dochod za okres od 01-01 do 31-12-2023 0 0 0 -826 0 1767 941 2549 3490
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-12-2023 roku 0 0 0 0 0 1767 1767 3267 5034
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres ) ) i i
od 01-01 do 31-12-2023 roku 826 0 0 826 718 1544
Saldo na dzien 31-12-2023 roku 18 841 -910 103711 64 20126 66 216 208 048 53276 261324

* zmiana dotyczy zwigkszenia kontroli nad spotka zalezng Laurella Sp. z 0.0. — szczegdty transakcji opisane zostaty w nocie 26.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom

Kapitat ze

sprzedazy
akeji

jednostki dominujacej

Udzialy Kapital wlasny
niedajace razem

Ro6znice :
kontroli

Kapitat | Akcje whasne KUTSowe Pozostate Zyski

Razem

podstawowy

()

powyzej ich
wartosci
nominalnej

przeliczenia

kapitaty

zatrzymane

Saldo na dzien 01-01-2022 roku 18 841 -910 103711 611 14 692 60 942 197 887 46 690 244 577

Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-12-2022 0 0 0 279 7217 7254 14 750 5494 20244

Dywidenda zaptacona 0 0 0 0 -2 998 -2 998 -1724 -4722

Zmiana struktury grupy kapitalowej 0 0 0 7217 1200 8418 -2 412 6 006

Catkowity dochdd za okres od 01-01 do 31-12-2022 0 0 0 279 0 9 052 9330 9630 18 960
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku 0 0 0 0 9 052 9052 9535 18 587
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres 279 0 0 278 95 373
od 01-01 do 31-12-2022 roku

Saldo na dzien 31-12-2022 roku 18 841 -910 103 711 890 21909 68 196 212 637 52184 264 821
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogo6lne

Grupa Kapitalowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE Spoétka Akcyjna z siedziba
w Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3, Polska (jednostka dominujgca, Spotka) i jej spotek zaleznych. Roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku oraz
zawiera dane porownawcze za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz dane
poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2022 roku. Roczny skonsolidowany rachunek zyskow i strat, roczne skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodow, roczne skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych oraz roczne
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym obejmuja dane za okres 12 miesigcy zakonczony dnia 31
grudnia 2023 roku oraz dane porownawcze za analogiczny okres 2022 roku.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561.
Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380. Kraj rejestracji: Polska, adres zarejestrowania biura jednostki
dominujacej: Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3, Polska.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:
e dziatalno$¢ przemystowa,
e  dzialalno$¢ hotelarska,
e dziatalno$¢ developerska wraz z konsultingiem budowlanym,
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
e budownictwo,
e automatyka i elektroenergetyka,
e sprzedaz detaliczna odziezy damskie;j.
Podstawowym miejscem dziatalno$ci Grupy jest Polska, Niemcy i Wielka Brytania.
Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Grupa Kapitalowa Immobile S.A jest kontrolowana osobiscie przez pana Rafala Jerzego oraz poprzez ‘Fundacje¢ Rodziny
Jerzych’, Fundacje Rodzinna.



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

2.

Sklad Grupy

W sktad Grupy wchodzi jednostka dominujaca Grupa Kapitalowa Immobile S.A. oraz nastepujace spoiki zalezne:

Jednostka

Siedziba

Procentowy udzial Grupy w

31.12.2023

kapitale
31.12.2022

PJP MAKRUM S.A Bydgoszcz, Polska 65,73% 65,73%
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 65,73% 65,73%
PROMStahl Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 65,73% 65,73%
PROMStahl GmbH Gehrden, Niemcy 65,73% 65,73%
PROMStahl Ltd. Lutterworth, Wielka Brytania 65,73% 65,73%
QDS24 Sp. zo.0. Solec Kujawski, Polska 65,73% -

Inicjatywa Pétnocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 65,73% -

ATREM S.A. Bydgoszcz, Polska 71,70% 71,70%
Focus Hotels S.A. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Q Outlets Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Crismo Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Aronn Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Binkie Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Carnaval Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Hotel 1 Sp. z o0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Kuchet Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 2 Sp. zo.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 4 Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 5 Sp. z 0.0. (dawniej MAKRUM Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 6 Sp. z 0.0. (dawniej Attila Sp. 2 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 7 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 8 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 9 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 10 Sp. z 0.0. (dawniej: Nobles Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 11 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 12 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
DLAKO Sp. zo.0. Bydgoszcz, Polska 90,00% 90,00%
PBH S.A. Bydgoszcz, Polska 90,00% 90,00%
QIOSK Sp. zo.0.* Bydgoszcz, Polska 90,00% 90,00%
AKARDO S.A. Bydgoszcz, Polska 75,72% -

Btlonie Sp. z .0.0. Bydgoszcz, Polska 45,01% -

Laurella Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 90,00% -

* Qiosk Sp. z 0.0. w dniu 2 kwietnia 2024 roku zostat potagczony z DLAKO Sp. z 0.0.

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2023 roku miaty miejsce nastgpujace zmiany w sktadzie Grupy:

Grupa w ramach swoich struktur nabyta w 2023 roku udziaty w nowych podmiotach.

Spotka zalezna PJP Makrum objeta:
- 100% udziatow w spotce QDS24 Sp. z 0.0.- NIP 5542922796,
- 100% udziatow w spolce Inicjatywa Poétnocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z o0.0. (IPZ) - NIP 8520001257

Spolka zalezna PBH, dziatajaca w segmencie modowym nabyta udziaty/akcje w trzech podmiotach:

- 50,01% w spotce Btonie Sp. z o0.0. - NIP 7010430409,

- 84,13%(udziat w glosach) w spotce Akardo S.A. - NIP 5512643212
- 100% udziatéw w spotce Laurella Sp. z 0.0. - NIP 7831806241.
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3. Sklad Zarzadu jednostki dominujacej

Zarzad jednostki dominujacej nie ulegat zmianom w trakcie okresu sprawozdawczego, na 31 grudnia 2023 roku w jego
sktad wchodzili:

Rafat Jerzy - Prezes Zarzadu
Stawomir Winiecki - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Fortuna - Cztonek Zarzadu

Po dniu bilansowym, w dniu 17.01.2024 roku Rada Nadzorcza jednostki dominujacej podjeta uchwate o zwickszeniu
liczby cztonkéw Zarzadu do 5 oséb i powolata do sktadu zarzadu Spotki panéw Mikotaja Jerzy i Pawta Mirskiego
powierzajac im funkcje Cztonkow Zarzadu.

4, Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 26 kwietnia
2024 roku.

5. Istotne wartoS$ci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1 Profesjonalny osad

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Emitenta osadow, szacunkoéw oraz zatozen, ktore maja
wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace
zobowigzan warunkowych. Niepewnos$¢ co do tych zatozen i szacunkéw moze spowodowacé istotne korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonal nastepujacych osadow, ktdre maja najwigkszy
wplyw na przedstawiane warto$ci bilansowej aktywow i zobowigzan.

Leasing (Grupa jako leasingobiorca)

Zgodnie z MSSF 16 par. 47, Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytulu leasingu jako odrgbne pozycje aktywow i zobowigzan.

Grupa przyjmuje nastgpujace zalozenia dotyczace leasingow:
*  przyjeta stopa procentowa W przedziale 3,0 - 9,96 p.p.,

* umowy leasingu samochodéw i PWUG sa kazdorazowo analizowane pod katem istnienia opcji wykupu/przedtuzenia
i ich wplywu na okres leasingu.

e okresracjonalnie pewny dla umoéw najmu i dzierzawy powierzchni biurowych, handlowych i hal na czas nieokreslony
analizowany indywidulanie pod wzgledem wystepujacych zachgt w umowach, oplat na rynku w podobnych
lokalizacjach, strategii Grupy dla danego segmentu, a takze kondycji finansowej podmiotu wynajmujacego.

¢ dla uméw najmu powierzchni handlowych, w ktoérych poziom czynszu zmienia si¢ w zaleznosci od poziomu
sprzedazy Grupa uwzglednia w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu jedynie state oplaty leasingowe, ktore
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odpowiadaja minimalnemu poziomowi optat czynszowych, a zmienna czgs$¢ oplat leasingowych ujmuje w biezacych
kosztach operacyjnych.

* oplaty za cze$ci wspolne i optaty marketingowe, zawarte w umowach najmu powierzani handlowych, Grupa
klasyfikuje jako oplaty z tytulu elementéw nieleasingowych i nie uwzglgdnia ich w wycenie zobowigzan z tytutu
leasingu

Grupa uwzglednia okres przedtuzenia jako czg$¢ okresu leasingu dla leasingu maszyn i urzadzen ze wzgledu na znaczenie
tych aktywow dla dziatalnosci. Te umowy leasingu maja krotki, niecodwolywalny okres (tj. maksymalnie do 5 lat) i moze
wystapi¢ znaczacy negatywny wptyw na produkcje, jezeli zastapienie tych aktywow nie bedzie tatwo dostgpne. Opcje
przedtuzenia umowy leasingu samochodow nie zostaly uwzglednione w ramach okresu leasingu, poniewaz polityka
Grupy w zakresie leasingu tych aktywow przewiduje maksymalny okres uzytecznosci nie dtuzszy niz pigé lat, a zatem
Grupa nie korzysta z opcji przediuzenia. Dla umow najmow zawartych na czas nieokreslony przyjeto czas trwania umow
do 5 lat.

Przychody z umow z klientami

Zastosowana w MSSF 15 metoda pigciu krokéw wymaga od Grupy zastosowania szeregu subiektywnych ocen
wplywajacych na wielko§¢ ujawnionych przychodow. Oceny te dotycza zaréwno terminu spelnienia zobowigzania do
wykonania §wiadczenia jak i ceny transakcyjne;.

W przypadku zobowigzan do wykonania §wiadczenia spetnianych przez Grupg w okreslonym momencie (w wigkszoS$ci
segment przemystowy, hotelarstwo, developerskiego oraz pozostale), przy ocenic momentu uzyskania przez klienta
kontroli nad przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje si¢ zaré6wno faktem fizycznego przekazania dobra lub
wys$wiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami prawnymi (np. momentem ustalenia prawa do zaptaty lub przejscia tytutu
prawnego na nabywcg). W segmencie hotelarskim podstawowa jednostka do rozliczania $wiadczonych ushug jest doba
hotelowa. W segmencie developerskim momentem przekazania kontroli wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci
nastepuje w chwili podpisania aktu notarialnego przenoszacego wlasno$¢ do nabywanej nieruchomosci.

W Grupie identyfikuje si¢ zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miar¢ uptywu czasu w segmencie przemyst, w
ramach linii produktu parking, maszyny i kruszarki Makrum, a takze w segmencie budownictwo, automatyka i
elektroenergetyka. Podstawa przyjecia metody opartej na ponoszonych nakladach jest przeswiadczenie Grupy, iz ta
metoda najlepiej obrazuje przekazanie odbiorcom dobr i ustug z uwagi, iz prawo do dochodzenia wynagrodzenia za
swiadczone zobowigzanie i jego wysokosci jest nierozerwalnie zwigzana z udokumentowanymi naktadami. Jednoczesnie
odbiorca dobr i ustug otrzymuje korzys¢ zwiazang z poniesionymi nakladami. Wykonywane przez Grupeg produkty i
ustugi w ramach linii konstrukcje stalowe i budownictwo powstaja na bazie indywidualnych projektow i nie maja
alternatywnego zastosowania tzn. nie mogg by¢ zaoferowane i sprzedane innym klientom. W ocenie Grupy, na bazie
warunkow umownych i og6lnych warunkow wspotpracy spotki Grupy posiadaja prawo do uzyskania wynagrodzenia za
wykonane prace w proporcji w jakiej zostaty wykonane.

Przy okresleniu ceny transakcyjne Grupa opiera si¢ przed wszystkim na zapisach uméw (uméw indywidualnych,
ogo6lnych warunkow zamowienia itp.) z klientami i ich analizie ekonomiczno-prawnej, oceniajac czynniki wpltywajace
na ewentualng zmienno$¢ wynagrodzenia, prawo do wynagrodzenie dodatkowego lub uwzglednienie innych czynnikow
jak zmiang¢ wartosci pienigdza w czasie itp. Podzial mozliwej do uzyskania ceny transakcyjnej na poszczegdlne
zobowigzania do wykonania §wiadczenia (jezeli wystepuje wigcej niz jedno zobowigzanie) dokonywany jest w oparciu
o analiz¢ cen rynkowych na podobne dobra i ustugi, a w przypadku trudno$ci w dokonaniu takiej oceny na podstawie
poniesionych naktadow. To samo dotyczy takze elementéw wynagrodzenia zmiennego (np. upustow).
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5.2 Niepewnos$¢ szacunkow i zalozen

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przyszlosci i inne kluczowe zrddla niepewno$ci wystgpujace na
dzien bilansowy, z ktéorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan
w nastgpnym roku finansowym. Grupa przyjeta zalozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej
podczas sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wystepujace zalozenia i szacunki moga ulec
zmianie na skutek wydarzen w przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian nie bedacych pod kontrola
Grupy. Takie zmiany sa odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Niepewnos¢ zwiqzana z ustalaniem aktywow z tytulu umow

Grupa stosuje metode oparta na ponoszonych naktadach przy zobowiazaniach do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa
spetnia w miare uptywu czasu. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych
prac do catosci ustug do wykonania.

Utrata wartosci aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci rzeczowych sktadnikow trwatych i aktywow
niematerialnych. Poprzez przestanki utraty wartosci rozumie si¢ zdarzenia wskazujace, iz moze nastapi¢ obnizenie
mozliwych przysztych oczekiwanych przeptywow pieni¢znych ze skladnika aktywow trwatych. W przypadku
zidentyfikowania przestanek utraty wartosci ustalana jest wartos¢ odzyskiwalna. Warto$¢ odzyskiwalna ustalana jest w
wyniku przeprowadzenia testu na utrat¢ wartosci zardbwno na poziomie osrodka wypracowujacego przeptywy pieni¢zne
(rozumianego jako najmniejszy dajacy si¢ okresli¢ zespot aktywow, ktory wypracowuje wpltywy pieni¢zne w znacznym
stopniu niezalezne od wplywow pienieznych pochodzacych z innych aktywoéw lub innych zespotow aktywow) jak i na
poziomie pojedynczego sktadnika aktywow gdy zachodzi przestanka, ze dany sktadnik aktywow moglh utracié¢ czgsc
swojej wartosci. Szczegotowe dane znajduja si¢ w nocie 16.

Odpisy aktualizujqce zapasy

Na dzien bilansowy Grupa ustala, czy nie nastgpita utrata warto$ci zapasow wskutek niemozliwosci wykorzystania w
procesie produkcji lub sprzedazy po cenie przewyzszajacej warto$¢ ksiegowa. W takich przypadkach Zarzad jednostki
dominujgcej w oparciu o indywidualng analiz¢ dokonuje kwantyfikacji odpisu aktualizujgcego majacego na celu
doprowadzenie wyceny zapaséw do warto$ci mozliwej do uzyskania ze sprzedazy.

Zarzad jednostki dominujacej ponadto weryfikuje te zapasy, ktorych mozliwos¢ wykorzystania w procesie produkcji jest
dtuzszy niz 12 miesigcy. W takim przypadku nierotujace zapasy rowniez podlegaja aktualizacji do momentu ich
ewentualnego zuzycia w procesie produkcji. Odpisy aktualizujace zostaly przedstawione w nocie 22.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz aktywdéw niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

NiepewnoS¢ zwigzana z utworzonymi rezerwami

Grupa tworzy rezerwy na prawdopodobne zobowigzania, ktore jest w stanie w sposob wiarygodny oszacowaé w tym w
szczegolnosci rezerwy na naprawy gwarancyjne, ktore sa tworzone w nastgpstwie oszacowania spodziewanych i
mozliwych do oszacowania kosztow napraw, prac i robot gwarancyjnych zwigzanych ze sprzedanymi wyrobami i
$wiadczonymi ustugami. Informacje na temat utworzonych rezerw zostaty zaprezentowane w nocie 28.
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Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych do wartosci godziwej w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych oraz wtasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametrow istotnie
wplywajacych na warto$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Szczegdtowe dane
dotyczace wyceny nieruchomosci inwestycyjnych znajduja si¢ w nocie 18.

6. Podstawa sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, za
wyjatkiem wyceny niektérych aktywow trwatych (nieruchomosci inwestycyjnych) oraz instrumentéw pochodnych i
innych instrumentéw finansowych, ktore sa wyceniane w wartosci godziwe;.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku zobowigzania krétkoterminowe Grupy przewyzszaly aktywa obrotowe o 18 582 tys. PLN
przede wszystkim w efekcie realizacji sprzedazy segmentu developing, ktora przelozyta si¢ na znaczacy spadek wartosci
posiadanego zapasu oraz pozostatych aktywow finansowych. Po stronie zobowigzan odnotowano natomiast duzy wzrost
(40,6% rok do roku) krotkoterminowych zobowigzan z tytutu zaciagnigtych kredytow. W wyniku zmian w umowach
kredytowych z Santander Bank Polska S.A. po dniu bilansowym struktura zadtuzenia kredytowego ulegta polepszeniu.
Saldo kredytow o wartosci nominalnej 53 108 tys. PLN wg stanu na 31 grudnia 2023 roku ulegto wydtuzeniu o rok.
Ponadto bioragc pod uwage sporzadzone projekcje finansowe dotyczace przyszitych przeptywow pienigznych z
poszczegdlnych dziatalnosci w ramach segmentow operacyjnych Grupy a takze pomimo straty poniesionej w segmencie
moda bedacym w procesie reorganizacji, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej przez Jednostke dominujaca oraz jej spotki zalezne w dajacej si¢
przewidzie¢ przysztosci z uwzglednieniem mozliwosci trwania/intensyfikacji konfliktu w Ukrainie — czynnik ten moze
mie¢ potencjalny wptyw na dziatalno$§¢ Grupy. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujacych na istotng niepewnos¢ do kontynuowania dziatalnosci
Grupy jako catosci oraz spétek wchodzacych w sktad Grupy.

W momencie publikacji niniejszego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktéra ma bezposredni i
negatywny wptyw na polska oraz $§wiatowa (glownie UE) gospodarke i ich dotychczasowa stabilno$¢ i przewidywalnosc
zachodzacych w nich procesow gospodarczych. Grupa nie ma bezposrednich relacji handlowych z Panstwami
zaangazowanymi w konflikt czy tez panstwami objgtymi sankcjami gospodarczymi tj. Biatorusig i Rosja.

Niemniej, Zarzad Jednostki dominujacej ocenia, iz istnieje wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a takze
sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie (w nastepstwie ograniczenia dostepu do surowcow, wschodnich rynkow
zbytu, wzrostu cen /CPI/, ograniczenia inwestycji i popytu wewngtrznego) moze mie¢ posredni wpltyw na przyszte wyniki
Grupy.

6.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska, obowiazujacymi
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku.

Niektore jednostki Grupy prowadza swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z polityka (zasadami) rachunkowos$ci okres$lona
przez Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej
podstawie przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”) lub zgodnie z lokalna polityka (zasadami) rachunkowosci
panstwa, w ktorym znajduje si¢ siedziba danej jednostki (w przypadku Spotki PROMStahl GmbH i PROMStahl Ltd.).
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy,
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

6.2 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zostaly przedstawione w PLN, ktére sa rowniez walutg funkcjonalng
jednostki dominujacej. Dane, o ile nie wskazano inaczej, prezentowane sa w zaokragleniu do tysiecy PLN. Dla kazdej z
jednostek zaleznych ustalana jest waluta funkcjonalna i aktywa oraz zobowigzania danej jednostki sa mierzone w tej
walucie funkcjonalnej. Grupa stosuje metode konsolidacji bezposredniej wybrata sposob rozliczania catkowitych
dochodow z przeliczenia, ktory jest zgodny z ta metoda.

7. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowiazujacych dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ od 1 stycznia 2023 roku i pdznie;.

Grupa zastosowala po raz pierwszy ponizsze standardy oraz zmiany do standardow:
Zmiany do MSR 1 ,, Prezentacja sprawozdan finansowych”

Zawieraja wytyczne dotyczace stosowania pojecia istotnosci do ujawnien dotyczacych zasad (polityki)
rachunkowosci. Ponadto zmiana wprowadza wymodg ujawniania istotnych informacji dotyczacych zasad
rachunkowosci, ktore nie zostaly zdefiniowane w standardzie. Zmiana wyjasnia, ze informacje na temat polityk
rachunkowosci sg istotne, jezeli w przypadku ich braku, uzytkownicy sprawozdania finansowego nie byliby w stanie
zrozumie¢ innych istotnych informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym. Zmiana ta wptywa na zmniejszenie
zakresu polityk ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Zmiany do MSR 8 Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i bledy: Definicja wartosci szacunkowych

Zmiany wyjas$niaja rozroznienie pomigdzy zmianami wartoSci szacunkowych i1 zmianami zasad (polityki)
rachunkowosci a korektami bledéw. Precyzuja one rowniez, w jaki sposob jednostki stosujg techniki wyceny i
wykorzystuja dane wejSciowe do ustalania wartosci szacunkowych. Zmiana nie ma istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Podatek odroczony dotyczqcy aktywow i zobowigzan wynikajgcych z pojedynczej
transakcji

Zmiany wprowadzaja obowigzek ujmowania podatku odroczonego od transakcji, ktére w momencie poczatkowego
ujecia powoduja powstanie jednakowych roznic przejsciowych podlegajacych opodatkowaniu i odliczeniu. Zmiany
te beda mialy glownie zastosowanie do transakcji takich jak leasing dla leasingobiorcy. Zmiana nie ma istotnego
wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy.: Miedzynarodowa reforma podatkowa — Modelowe zasady filaru drugiego

Zmiany daja tymczasowe zwolnienie z rozliczania podatku odroczonego wynikajacego z migedzynarodowej reformy
podatkowej Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju (,,OECD”).

W grudniu 2021 r. OECD opublikowata modelowe zasady filaru drugiego, aby zapewnic¢, ze duze miedzynarodowe
firmy beda podlega¢ minimalnej stawce podatkowej w wysokosci 15%. Zmiany te nie maja istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy.
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MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe oraz zmiany do MSSF 17 -pierwsze zastosowanie oraz MSSF 9 — informacje
porownawcze

Zastepuje standard MSSF 4 ,Umowy Ubezpieczeniowe”, ktéry umozliwial kontynuowanie ujmowania umow
ubezpieczeniowych wedlug zasad rachunkowosci obowiazujacych w krajowych standardach i co w rezultacie
oznaczalo stosowanie wielu roznych rozwigzan. MSSF 17 wprowadza wymog spojnego ujmowania wszystkich umow
ubezpieczeniowych. Zobowigzania wynikajace z umow beda ujmowane w wartosciach biezacych zamiast kosztu
historycznego. MSSF 17 i zmiany do MSSF 17 nie maja istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

8. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly
jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
jednak nie weszly jeszcze w zycie:

Zmiana do MSR 1Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan

Zmiany maja wptyw na wymogi zawarte w MSR 1 dotyczace prezentacji zobowigzan. W szczegdlnosci wyjasniajg
one jedno z kryteridow klasyfikacji zobowigzania jako dlugoterminowe. Implementacja zmiany nie bedzie miata
wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiana do MSSF 16 Leasing

Zmiana okre$la wymogi, ktore sprzedawca-leasingobiorca ma obowigzek stosowaé przy wycenie zobowigzania z
tytulu leasingu wynikajacego z transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego, aby nie rozpoznawat zysku lub straty
zwigzanej z prawem do uzytkowania, ktore zachowuje. Implementacja zmiany nie b¢dzie miata istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych oraz MSSF 7 Finansowe Instrumenty: Ujawnienia:
Finansowanie tancucha dostaw

Zmiany naktadaja na jednostke obowiazek ujawniania informacji na temat wptywu umoéw finansowania zobowigzan
wobec dostawcow na jej zobowigzania i przeptywy pieni¢zne, w tym:

e warunkow tych umoéw,

e informacji iloéciowych na temat zobowigzan zwiazanych z tymi umowami na poczatek i koniec okresu
sprawozdawczego,

e rodzaju oraz wplywu niepieni¢znych zmian w wartoSciach bilansowych zobowiazan finansowych
wynikajacych z tych umow.

Zmiany wejda w zycie dla rocznych okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2024 roku lub
pozniej i nie bedg miaty istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kursow wymiany walut: Brak Wymiennosci

Zmiany te okreslajg sposob, w jaki jednostka powinna ocenié, czy dana waluta jest wymienialna na inng walutg oraz
w jaki spos6b powinna ustali¢ natychmiastowy kurs wymiany w przypadku braku mozliwos$ci jej wymiany. Zmiany
te nie beda miaty istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
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8.1 Wdrozenie pozostalych standardéw i interpretacji

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzad nie zakonczyt
jeszcze prac nad ocena wplywu wprowadzenia pozostatych standardow oraz interpretacji na stosowane przez Grupe
zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikow finansowych.

Q. Istotne zasady rachunkowosci

9.1 Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Jednostki dominujacej Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. oraz sprawozdania finansowe jednostek przez nig kontrolowanych (zaleznych)
sporzadzone za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, po uwzglednieniu korekt doprowadzajacych do zgodnosci z MSSF,
sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spojnych
zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych
o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbiezno$ci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza si¢ korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z transakcji
w ramach Grupy, zostaly w cato$ci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sa eliminowane, chyba ze dowodza
wystapienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objg¢cia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestaja byc
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujgca ma miejsce, wtedy gdy:

* posiada wladze nad danym podmiotem;

*  podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotow z tytulu swojego zaangazowania
w danej jednostce;

*  ma mozliwo$¢ wykorzystania wiadzy w celu ksztaltowania poziomu generowanych zwrotow.

Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystapita sytuacja wskazujaca na zmiane
jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkow sprawowania kontroli.

W sytuacji, gdy Grupa posiada mniej niz wigkszo$¢ praw glosow w danej jednostce, ale posiadane prawa glosu sa
wystarczajace do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wladze.
W momencie oceny czy prawa glosu w danej jednostce sa wystarczajace dla zapewnienia wiadzy, Grupa analizuje
wszystkie istotne okoliczno$ci, w tym:

*  wielko$¢ posiadanego pakietu praw gltosu w poréwnaniu do rozmiaru udzialéw i stopnia rozproszenia praw glosu
posiadanych przez innych udziatowcow;

*  potencjalne prawa glosu posiadane przez Grupg, innych udziatlowcoéw lub inne strony;
e prawa wynikajace z innych ustalen umownych; a takze

* dodatkowe okolicznosci, ktore moga dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji, w tym schematy glosowania zaobserwowane na poprzednich
zgromadzeniach udziatlowcow.

Zmiany w udziale wlasno$ciowym jednostki dominujacej, ktore nie skutkuja utrata kontroli nad jednostka zalezna sa
ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach
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w jednostce zaleznej Grupa dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatdéw kontrolujacych oraz udziatow
niekontrolujacych. Wszelkie réznice pomiedzy kwota korekty udziatéw niekontrolujacych a wartoscig godziwg kwoty
zaplaconej lub otrzymanej odnoszone sa na kapitat wlasny i przypisywane do witascicieli jednostki dominujace;.

9.2 Polaczenie przedsiewziec

Transakcje potaczenia przedsigwzi¢¢, wchodzace w zakres MSSF 3, rozliczane sa metoda przejecia.

Na dzien objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej sa wyceniane zasadniczo wedtug wartosci godziwej
oraz zgodnie z MSSF 3 identyfikowane sa aktywa i zobowigzania, bez wzgledu na to czy byly one ujawniane w
sprawozdaniu finansowym przejmowanej jednostki przed przejgciem.

Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciagni¢te zobowigzania oraz wyemitowane
instrumenty kapitatowe, wycenione w warto$ci godziwej na dzien przejecia. Elementem zaptaty jest rtowniez warunkowa
zaplata, wyceniana w warto$ci godziwej na dzien przejecia. Koszty powiazane z przejeciem (doradztwo, wyceny itp.) nie
stanowig zaplaty za przejecie, lecz ujmowane sa w dacie poniesienia jako koszt.

Warto$¢ firmy (zysk) kalkulowana jest jako r6znica dwoch wartosci:

* suma zaplaty przekazanej za kontrolg, udziatéw niedajacych kontroli (wycenionych w proporcji do przejetych
aktywOw netto) oraz warto$ci godziwej pakietow udziatow (akeji) posiadanych w jednostce przejmowanej przed datg
przejgcia oraz

*  warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki.

Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposob wskazany powyzej ponad warto$¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania
przejetych aktywow netto jednostki jest uyymowana w aktywach skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowe;j
jako warto$¢ firmy. Warto$¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez przejmujacego w oczekiwaniu na przyszie
korzysci ekonomiczne z tytutlu aktywow, ktéorych nie mozna pojedynczo zidentyfikowaé ani osobno ujaé. Po
poczatkowym ujeciu warto$¢ firmy zostaje wyceniona wedtug ceny nabycia pomniejszonej o faczne odpisy z tytutu utraty
wartoSci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto
jednostki, réznica ujmowana jest niezwlocznie w wyniku. Grupa ujmuje zysk z przejgcia w pozycji pozostatych
przychodoéw operacyjnych.

9.3 Wycena do wartosci godziwej

Nieruchomosci inwestycyjne, akcje spotek, udziaty, niektore aktywa i pasywa jednostki wyceniane sa w warto$ci
godziwej. W wycenie wartosci godziwej aktywow lub zobowiazan, jednostka wykorzystuje dane rynkowe obserwowalne
w zakresie w jakim jest to jest mozliwe. W przypadku gdy zastosowanie "Poziomu 1" do wyceny nie jest mozliwe, Grupa
angazuje zewnetrznych wykwalifikowanych rzeczoznawcow do przeprowadzenia wyceny. Grupa $cisle wspotpracuje z
niezaleznymi rzeczoznawcami w celu ustalenia odpowiednich technik wyceny i danych wsadowych do modelu.

Do wyceny w wartosci godziwej jednostka wybiera technike adekwatng do sytuacji, w jakiej si¢ znajduje, wykorzystujac
w maksymalnym stopniu obserwowalne (mierzalne, obiektywne itd.) dane wejsciowe (np. informacje pochodzace z
aktywnych rynkow - z rynku walutowego lub towarowego), a w stopniu minimalnym - dane nieobserwowalne
(subiektywne, niepochodzace z aktywnego rynku) - § 61 MSSF 13.

MSSF 13 wprowadza hierarchi¢ ustalania warto$ci godziwej, oparta na trzech poziomach pozyskania informacji
wejsciowych.

Poziom 1 - zawiera dane wejSciowe pochodzace z aktywnego rynku i jest traktowany jako Zrodto najbardziej
wiarygodnych danych. Dane z tego poziomu sg stosowane zawsze, gdy tylko jest to mozliwe.
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Poziom 2 - zawiera dane wej$ciowe inne niz pochodzace z aktywnego rynku, ktére jednak sg obserwowalne (posrednio
lub bezposrednio). Ten poziom obejmuje nastgpujace mozliwe zrddla informacji i dane: notowania dla podobnych
aktywow i pasywow pochodzace z aktywnego rynku; notowania dla takich samych albo podobnych aktywow i pasywow
z rynkow, ktore nie sa aktywne; rynki inne niz rynki notowane, bedace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy
procentowe, spready kredytowe itp.); inne rynkowo potwierdzone informacje.

Poziom 3 - zawiera dane o charakterze nicobserwowalnym, stosowane wowczas, gdy nie mozna uzyska¢ informacji z
pierwszych dwoch poziomoéw wyceny.

94 Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sa przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu
obowiazujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz PLN sa przeliczane na zlote
polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w
pozycji przychoddéw (kosztow) finansowych lub w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci,
kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedlug kosztu historycznego
wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania
niepieni¢zne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania
wyceny do wartoéci godziwej. Zyski lub straty wynikajace z przeliczenia aktywoéw i zobowigzan niepieni¢znych
ujmowanych w wartosci godziwej sg uyymowane zgodnie z ujeciem zysku lub straty z tytutu zmiany wartosci godziwej
(czyli odpowiednio w innych catkowitych dochodach lub w zysku lub stracie w zaleznosci od tego, gdzie ujmowana jest
zmiana warto$ci godziwej).

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;:

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

EUR 4,3480 4,6899

GBP 4,9997 5,2957

Waluta funkcjonalng zagranicznych jednostek zaleznych jest euro i funt brytyjski. Na dzien bilansowy aktywa
i zobowigzania tych zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane na walute prezentacji Grupy po kursie
obowigzujacym na dzien bilansowy, a ich sprawozdania z catkowitych dochodow sa przeliczane po $rednim wazonym
kursie wymiany za dany okres obrotowy. Roznice kursowe powstale w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane
w innych catkowitych dochodach i akumulowane w oddzielnej pozycji kapitatu wtasnego. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, réoznice kursowe zakumulowane w kapitale wlasnym, dotyczace danego podmiotu zagranicznego, s3
ujmowane w zysku lub stracie.

Warto$¢ firmy powstata na nabyciu podmiotu zagranicznego oraz wszelkie korekty z tytutu wyceny do wartosci godziwe;j
aktywow 1 zobowiazan na takim nabyciu sa traktowane jako aktywa lub zobowigzania takiego podmiotu zagranicznego i
przeliczane po $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski obowiazujacym na dzien
bilansowy.

Srednie wazone kursy wymiany za poszczegdlne okresy obrotowe ksztaltowaly sig nastepujaco:

rok zakonczony rok zakonczony

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
EUR 4,5408 4,6814

GBP 5,2148 5,4896
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9.5 Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedlug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz
odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa $rodkoéw trwalych obejmuje ich cen¢ nabycia
powickszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu
zdatnego do uzywania. W sklad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzadzen w
momencie poniesienia, jesli spetnione sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obciazajg zysk lub stratg w momencie ich poniesienia.

Cena nabycia rzeczowych aktywow trwatych przekazanych przez klientow jest ustalana w wysokosci ich wartosci
godziwej na dzien objecia kontroli.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla
ktérych mozna przyporzadkowaé odrgbny okres ekonomicznej uzytecznosci. CzeScia sktadowa sa roéwniez koszty
generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywéw. Okres,
stawke oraz metod¢ amortyzacji Srodka trwatego ustala si¢ na dzien przyjecia go do uzywania. Grupa stosuje nastepujace
okresy umarzania rzeczowych aktywow trwalych:

Stopa amortyzacji rocznej

Budynki i budowle 2,5%
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4%-4,5%
Kotly i maszyny energetyczne 5%-7%
Maszyny i urzadzenia og6lne 4%-60%
Maszyny i urzadzenia specjalistyczne 10%-20%
Urzadzenia techniczne 4%-10%
Srodki transportu 7%-33%
Narzedzia, przyrzady, wyposazenie 3%-50%

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metodg¢ amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje si¢ corocznie, i w razie
koniecznosci — koryguje.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunicta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku,
gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow.
Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako rdznica pomiedzy
ewentualnymi wplywami ze sprzedazy netto a wartoécig bilansowa danej pozycji) sg ujmowane w zysku lub stracie
okresu, w ktorym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy Iub montazu i s3 wykazywane wedlug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytuhu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie
nie podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania srodka trwalego do uzywania.

9.6 Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomos$ci inwestycyjnych nastgpuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw
transakcyjnych. Warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesSci sktadowej
nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow
biezacego utrzymania tych nieruchomosci.
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Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie,
w ktorym powstaly.

Nieruchomos$ci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszle korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usuni¢cia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktorym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana sposobu
ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wtasciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wtasciciela - Grupg staje si¢ nieruchomoscia
inwestycyjna, Grupa stosuje zasady opisane w czg¢sci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania
tej nieruchomosci. Jakakolwiek ustalong na ten dzien rdznicg¢ migdzy wartoscig bilansowg tej nieruchomosci okreslong
zgodnie z MSR 16 lub MSSF 16 a jej wartoscig godziwa jednostka traktuje w taki sam sposob jak aktualizacj¢ wyceny
zgodnie z MSR 16.

Grupa, w przypadku nieruchomosci inwestycyjnych, w tym nieruchomosci gruntowych, dokonuje ich reklasyfikacji do
zapasOw w momencie uzyskania pozwolenia na budowe zwigzanego z dana nieruchomoscia lub jej czegscig oraz po
podjeciu decyzji przez Zarzad Grupy o przystapieniu do realizacji poszczegolnych projektow developerskich.
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnej do pozycji aktywa trwate dostepne do sprzedazy dokonywana jest w
momencie podjecia decyzji o sprzedazy danej nieruchomosci oraz rozpoczgciem dziatan stuzacych doprowadzenie
danego aktywa do sprzedazy.

9.7 Aktywa niematerialne

Aktywa niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniaja kryteria rozpoznania dla kosztow
prac rozwojowych) wycenia si¢ przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena
nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek jest rowna ich wartosci godziwej na dzien
potaczenia. Po ujgciu poczatkowym, aktywa niematerialne sa wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia
pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty warto$ci. Naktady poniesione na aktywa niematerialne
wytworzone we wilasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sa
aktywowane i sg uyjmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania aktywow niematerialnych jest okre$lony czy nieokre$lony. Aktywa niematerialne o
okreslonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrat¢ wartosci
kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji aktywow
niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sa weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego.
Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych
pochodzacych z danego sktadnika wartosci s3 ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i
traktowane jak zmiany warto$ci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow aktywow niematerialnych o
okreslonym okresie uzytkowania ujmuje si¢ w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii, ktdra odpowiada funkcji danego
sktadnika aktywow niematerialnych.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby korygowane.
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9.8 Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy z tytutu przejecia jednostki jest poczatkowo ujmowana wedtug ceny nabycia stanowiacej kwote nadwyzki
sumy przekazanej zaplaty, a kwoty wszelkich niekontrolujacych udziatow w jednostce przejmowanej oraz w przypadku
polaczenia jednostek realizowanego etapami wartosci godziwej na dzien przejgcia udzialu w kapitale jednostki
przejmowanej, nalezacego poprzednio do jednostki przejmujacej, nad wartoscia godziwa netto ustalong na dzien przejecia
wartos$ci mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywow i przejetych zobowigzan

Po poczatkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane
odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. Test na utrat¢ wartosci przeprowadza si¢ raz na rok lub czgsciej, jesli
wystapia ku temu przestanki. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Na dzien przejgcia nabyta warto$¢ firmy jest alokowana do kazdego z o$rodkow wypracowujacych $rodki pieni¢zne,
ktére moga skorzystaé z synergii potaczenia. Kazdy osrodek, lub zespot osrodkow, do ktorego zostata przypisana wartosé
firmy:

* odpowiada najnizszemu poziomowi w Grupie, na ktérym warto$¢ firmy jest monitorowana na wewnetrzne potrzeby
zarzadcze oraz

* jest nie wigkszy niz jeden segment operacyjny okreslony zgodnie z MSSF 8 Segmenty operacyjne.

Odpis z tytulu utraty wartosci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujacego
srodki pieni¢zne, do ktorego zostata alokowana dana warto$¢ firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna warto$¢ osrodka
wypracowujacego Srodki pieni¢zne jest nizsza niz warto$¢ bilansowa, ujgty zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. W
przypadku, gdy warto$¢ firmy stanowi czg¢$¢ o$rodka wypracowujacego Srodki pienigzne i dokonana zostanie sprzedaz
czgscei dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskow lub strat ze sprzedazy takiej dzialalno$ci warto$é firmy
zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje wlaczona do jej wartosci bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana
warto$¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej dziatalno$ci i wartosci zachowanej czesci osrodka
wypracowujacego $rodki pieni¢zne.

9.9 Leasing

Grupa jako leasingobiorca

Dla kazdej umowy Grupa podejmuje decyzje, czy umowa jest lub zawiera leasing. Leasing zostat zdefiniowany jako
umowa lub cze§¢ umowy, ktéra przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego skladnika aktywow
(bazowy sktadnik aktywoéw) na dany okres w zamian za wynagrodzenie. W tym celu analizuje si¢ trzy podstawowe
aspekty:

* czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywow, ktory albo jest wyraznie okreslony w umowie lub tez w
sposob dorozumiany w momencie udostgpnienia sktadnika aktywow Grupie,

e czy Grupa ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania sktadnika
aktywow przez caly okres uzytkowania w zakresie okre§lonym umowa,

e czy Grupa ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywoéw przez caty okres
uzytkowania.

W dacie rozpoczecia Grupa ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie z tytutu leasingu.
Prawo do uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia sktadajacej si¢ z wartosci poczatkowej zobowiazania
z tytuhu leasingu, poczatkowych kosztow bezposrednich, szacunku kosztow przewidywanych w zwiazku z demontazem
bazowego skladnika aktywow i optat leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczgcia lub przed nia, pomniejszonych o
zachety leasingowe.
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Grupa amortyzuje prawa do uzytkowania metoda liniowa od daty rozpoczecia do konca okresu uzytkowania prawa do
uzytkowania (wedlug stawek stosowanych jak dla wlasnych $rodkoéw trwatych) lub do konca okresu leasingu, w
zaleznosci od tego, ktdra z tych dat jest wezesniejsza. Jesli wystgpuja ku temu przestanki, prawa do uzytkowania poddaje
si¢ testom na utrate wartosci zgodnie z MSR 36.

Na dzien rozpoczgcia Grupa wycenia zobowigzanie z tytulu leasing w wartosci biezacej oplat leasingowych
pozostajacych do zaptaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna ja tatwo ustalic. W przeciwnym
wypadku stosuje si¢ krancowa stope procentowa leasingobiorcy. Po dacie rozpoczgcia kwota zobowigzan z tytutu
leasingu zostaje zwigkszona w celu odzwierciedlenia odsetek i zmniejszona o dokonane platnosci leasingowe. Ponadto
warto$¢ bilansowa zobowigzan z tytulu leasingu podlega ponownej wycenie W przypadku zmiany okresu leasingu,
zmiany zasadniczo stalych optat leasingowych lub zmiany osadu odnos$nie zakupu aktywow bazowych.

Oplaty leasingowe uwzgledniane w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu sktadajg si¢ ze statych optat leasingowych,
zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaptaty jako gwarantowana
warto$§¢ koncowa oraz ptatnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich wykonanie jest racjonalnie pewne.

W kolejnych okresach zobowigzanie z tytulu leasingu jest pomniejszane o dokonane sptaty i powiekszane o naliczone
odsetki. Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponowne;j
oceny okresu leasingu, wykonania opcji kupna, gwarantowanej warto$ci koncowej lub optat leasingowych zaleznych od
indeksu lub stawki. Co do zasady aktualizacja warto$ci zobowigzania jest ujmowana jako korekta sktadnika aktywow z
tytutu prawa do uzytkowania.

Grupa stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczace leasingdw krotkoterminowych oraz leasingow,
w ktorych bazowy sktadnik aktywow jest niskiej wartoSci. W odniesieniu do takich uméw zamiast ujmowac aktywa z
tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania z tytutu leasingu, optaty leasingowe ujmuje si¢ w wyniku metoda liniowa
w trakcie okresu leasingu.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntéw jest przez Grupe¢ oceniane jako leasing zgodnie z MSSF 16 i jako taki zostalo
potraktowane. Okres leasingu dla takich praw jest oceniany na ogo6lnych zasadach, przy czym ewentualny plan sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nie jest uwzgledniany w okreslaniu okresu umowy leasingowej. Prawo uzytkowania
wieczystego gruntdw jest prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji aktywa z tytulu prawa do
uzytkowania, nieruchomosciach inwestycyjnych i zapasach.

Grupa jako leasingodawca

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umow leasingu operacyjnego. Poczatkowe koszty bezposrednie
poniesione w toku negocjowania umow leasingu operacyjnego dodaje si¢ do wartosci bilansowej $rodka stanowigcego
przedmiot leasingu i ujmuje przez okres trwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody z tytutu wynajmu.
Warunkowe optaty leasingowe sa ujmowane jako przychod w okresie, w ktorym stang si¢ nalezne.

9.10 Utrata wartoSci niefinansowych aktywow trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpic utrata
wartosci ktorego$ ze sktadnikow niefinansowych aktywow trwalych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza,
lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy nastgpila utrata wartosci, Grupa
dokonuje oszacowania warto$ci odzyskiwalnej danego skladnika aktywdw lub osrodka wypracowujacego $rodki
pieni¢zne, do ktérego dany sktadnik aktywoéw nalezy.

Wartos$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki pieni¢zne odpowiada wartosci godziwe;j
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skladnika aktywow lub odpowiednio o$rodka
wypracowujacego $rodki pieni¢zne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest wyzsza. Wartos¢
odzyskiwalng ustala si¢ dla poszczegodlnych aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywow nie generuje samodzielnie
wplywow pienig¢znych, ktore sa w wigkszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli
warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje
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si¢ wowczas odpisu do ustalonej wartos$ci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy
pieni¢zne s3 dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem
skutkéw opodatkowania odzwierciedlajacej biezace rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko
typowe dla danego skladnika aktywow. Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci skladnikéw majatkowych
uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje si¢ w tych kategoriach kosztow, ktére odpowiadaja funkcji sktadnika
aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utratg wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu utraty
wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy
powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Grupa szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika
aktywow. Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci ulega odwroceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od
momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujacego nastgpita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia
warto$ci odzyskiwalnej danego skladnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza si¢ warto$¢ bilansowa sktadnika
aktywow do wysokosci jego warto$ci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej
sktadnika aktywow, jaka zostalaby ustalona (po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach nie uj¢to odpisu
aktualizujacego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego sktadnika aktywoéw. Odwrocenie odpisu aktualizujacego z
tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow ujmuje si¢ niezwtocznie jako przychdd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujacego,
w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposob, ktory pozwala w
ciggu pozostalego okresu uzytkowania tego skladnika aktywow dokonywac systematycznego odpisania jego
zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o warto$¢ koncowa.

9.11 Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywow finansowych

Aktywa finansowe klasyfikowane sa do nastepujacych kategorii wyceny:

*  wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

*  wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

*  wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody — w Grupie nie wystepuja.

Grupa klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych na podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzadzania
aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywow pienieznych dla sktadnika aktywow
finansowych (tzw. ,kryterium SPPI”). Grupa dokonuje reklasyfikacji inwestycji w instrumenty dtuzne wtedy i tylko
wtedy, gdy zmianie ulega model zarzadzania tymi aktywami.

Wycena na moment poczqtkowego ujecia

Z wyjatkiem niektorych naleznosci z tytulu dostaw i ustug, w momencie poczatkowego ujgcia Grupa wycenia sktadnik
aktywow finansowych w jego warto$ci godziwej, ktora w przypadku aktywow finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy powigksza si¢ o koszty transakcyjne, ktéore mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia
tych aktywow finansowych.

Zaprzestanie ujmowania
Aktywa finansowe wylacza sie z ksigg rachunkowych, w sytuacji gdy:
e Prawa do uzyskania przeplywoéw pieni¢znych z aktywow finansowych wygasty, lub

¢ Prawa do uzyskania przeptywow pienigznych z aktywow finansowych zostaly przeniesione a Grupa dokonata
przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkow z tytutu ich wlasnosci.
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Wycena po poczgtkowym ujeciu

Dla celow wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe klasyfikowane sa do jednej z czterech kategorii:
*  Instrumenty dluzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

* Instrumenty dluzne wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

* Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

*  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Instrumenty dluzne — aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sa oba ponizsze warunki:

a. skladnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pieni¢znych wynikajacych z umowy, oraz

b. warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okre§lonych terminach
przeptywow pienieznych, ktore sa jedynie sptata kwoty glownej i odsetek od kwoty gléwnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Grupa klasyfikuje:
* nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci,

* pozyczki spehlniajace test klasyfikacyjny SPPI, ktére zgodnie z modelem biznesowym wykazywane sa jako
utrzymywane w celu uzyskania przeplywow pieni¢znych,

»  $rodki pienigzne i ekwiwalenty.

Przychody z tytulu odsetek oblicza si¢ przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej i wykazuje si¢ w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow w pozycji ,,Przychody finansowe” .

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnik aktywow finansowych, ktdre nie spetniaja kryteriow wyceny wedlug zamortyzowanego kosztu lub w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody, wycenia si¢ w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zysk lub stratg¢ z wyceny inwestycji dluznych do wartosci godziwej ujmuje si¢ w wyniku finansowym.

Dywidendy ujmowane s3 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wtedy, gdy powstaje uprawnienie jednostki do
otrzymania dywidendy.

Do kategorii instrumentow kapitalowych wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy Grupa klasyfikuje:
*  pochodne instrumenty finansowe, akcje, udziaty w innych jednostkach przeznaczone do obrotu.

W sytuacji, gdy Grupa:

*  posiada wazny tytul prawny do dokonania kompensaty ujetych kwot oraz

*  zamierza rozliczy¢ si¢ w kwocie netto albo jednoczesnie zrealizowac sktadnik aktywow i wykonaé zobowigzanie

sktadnik aktywow finansowych i zobowigzanie finansowe kompensuje si¢ i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w kwocie netto.

Porozumienie ramowe opisane w MSR 32.50nie stanowi podstawy do kompensaty, jezeli nie zostana spetnione obydwa
kryteria opisane powyzej.
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9.12 Utrata wartoS$ci aktywow finansowych

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,,ECL”) zwigzanych z
instrumentami dluznymi wycenianymi wedtug zamortyzowanego kosztu i wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody, niezaleznie od tego, czy wystapily przestanki utraty wartosci.

W przypadku naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywa z tytulu uméw, Grupa stosuje uproszczone podejscie i
wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie roéwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
zycia przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczace strat kredytowych,
skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informacji dotyczacych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej
12-miesigcznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem
finansowym znacznie wzrosto od momentu poczatkowego uje¢cia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe
z tytutu instrumentu finansowego w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w calym okresie zycia.

Grupa ocenia, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od dnia jego
poczatkowego ujecia w przypadku, gdy opdznienie w splacie przekroczy 30 dni.
Jednoczesnie, Grupa ocenia, ze niewykonanie zobowiazania przez dtuznika (ang. default) nastepuje w przypadku, gdy

opoznienie w splacie przekroczy 90 dni.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywow
finansowych lub grupy aktywow finansowych.

9.13 Zapasy

Zapasy s3 wyceniane wedtug nizszej z dwdoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia kazdego sktadnika zapaséw uwzglednia wszystkie koszty zakupu, koszty
przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu — zarowno
w odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego roku — i sg ustalane w nastepujacy sposob:

Materiaty - w cenie nabycia ustalonej metoda ,,pierwsze weszto-pierwsze wyszlo;

- koszt bezposrednich materiatow i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich kosztow
Produkty gotowe | produkty w toku produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych, z
g P y wylaczeniem kosztow finansowania zewngtrznego oraz koszty materialow i robocizny wraz

z kosztami finansowania zewnetrznego w przypadku dziatalnosci deweloperskiej;

Towary - w cenie nabycia ustalonej metoda ,,pierwsze weszlo-pierwsze wyszto.

Ceng sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

Grupa dokonuje alokowania na zapasie gruntow nabywanych pod dzialalno$¢ deweloperska. Opis reklasyfikacji
nieruchomosci gruntowych stanowiacych nieruchomosci inwestycyjne znajduje si¢ w nocie 18.
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9.14 NaleznoSci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznoS$ci

Naleznosci z tytulu dostaw i1 ustug s3 ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych, z
uwzglednieniem odpisu na oczekiwane straty kredytowe w calym okresie zycia. W przypadku, gdy wpltyw wartosci
pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywow pieni¢znych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny
rynkowe warto$ci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie
naleznos$ci w zwiazku z uptywem czasu jest uyymowane jako przychody finansowe.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci w czg$¢ niefinansowej obejmuje w szczegolnosci zaliczki
przekazane z tytutu przysztych zakupow rzeczowych aktywow trwatych, aktywow niematerialnych oraz zapasow.

Nalezno$ci budzetowe prezentowane sa w ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci w czesci
niefinansowej, z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych, ktore stanowia w bilansie

odrgbna pozycjg.
9.15 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty
krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pieni¢znych sktada si¢ z
okreslonych powyzej srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania dotyczace zwrotow VAT ujmowane sa w ramach pozycji $rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty. Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujace $rodki pienigzne na
rachunkach powierniczych oraz rachunkach zastrzezonych, w tym rachunkach deweloperskich, rachunkach kaucji
prezentowane sg natomiast w pozostatych aktywach finansowych.

9.16 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg uyjmowane wedtug wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sa wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zwiazku ze zobowiazaniem.

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwila usunigcia zobowiazania z bilansu, a takze w wyniku
rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowe;.

9.17 Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartosci
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godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty
nabyte dla celow sprzedazy w niedalekiej przysztosci.

Instrumenty pochodne, wlaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sa rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba ze sa uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace. Zobowigzania finansowe moga by¢ przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, jezeli
ponizsze kryteria sa spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjnos¢ traktowania, gdy zaréwno
wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskow podlegaja innym regulacjom; lub (ii) zobowiazania s cz¢Scia grupy
zobowigzan finansowych, ktore sa zarzadzane i oceniane w oparciu o warto§¢ godziwa, zgodnie z udokumentowana
strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowiazania finansowe zawierajag wbudowane instrumenty pochodne, ktore
powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej,
uwzgledniajac ich warto§¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany w
warto$ci godziwej tych instrumentow sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub przychody finansowe.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwe;j,
uwzgledniajac ich warto§¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany w
warto$ci godziwej tych instrumentow sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, niebgdace instrumentami finansowymi wycenianymi w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, sa wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;.

Grupa wylacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowiazanie wygasto — to znaczy, kiedy obowiagzek
okreslony w umowie zostal wypetniony, umorzony lub wygast. Zastapienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez
instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako
wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobne znaczace
modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejagcego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajaca z tytulu zamiany rdéznice odno$nych wartosci
bilansowych wykazuje si¢ w zysku lub stracie.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmuja w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu
podatku od towarow i ustug, ktore beda rozliczone poprzez dostawe towardw, ustug lub $rodkéw trwatych. Pozostate
zobowigzania niefinansowe ujmowane sag w kwocie wymagajacej zaptaty.

9.18 Rezerwy

Rezerwy tworzone s3 wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje koniecznosc
wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy na koszty przysztych napraw gwarancyjnych sa ujmowane w przypadku spotek dziatajacych w segmentach:
przemyst, budownictwo oraz automatyka i elektroenergetyka gdyz sa one zobowigzane do udzielenia gwarancji na swoje
produkty i ustugi.

Wyrézniamy w Grupie dwa rodzaje rezerw gwarancyjnych na:

1. koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych produktow
2. koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych wykonanych ustug

Spotka z Grupy tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych produktow sprzedanych w ciggu
ostatniego roku obrotowego w oparciu o poziom napraw gwarancyjnych odnotowanych w latach ubieglych. Przewiduje
sig, ze wiekszos¢ tych kosztow zostanie poniesiona w nastgpnym roku obrotowym, a ich cato$¢ w ciggu 2-5 lat od dnia
bilansowego. Zalozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne, oparte zostaly na biezacych
poziomach sprzedazy, historycznych oraz aktualnych dostgpnych informacjach na temat zgloszonych reklamacji w 2-5
letnim okresie gwarancyjnym na wszystkie sprzedane produkty.
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Spotka z Grupy tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych zwigzang z realizacja ushug. Rezerwa
jest naliczana indywidualnie dla kazdej umowy wraz z rozpoczgciem realizacji kontraktu i uymowana zgodnie ze stopniem
realizacji danego kontraktu. Po zakonczeniu realizacji, rezerwa pozostaje w ksiegach rachunkowych do czasu trwania
okresu gwarancji. Gwarancje co do zasady udzielane sg na okres 60 miesigcy. Wysokos¢ rezerwy jest ustalana w ramach
rozliczenia zamknigcia oferty w oparciu o indywidualne ryzyko realizacji danego kontraktu. W trakcie realizacji kontraktu
i po zakonczeniu przegladane sg rezerwy gwarancyjne indywidualnie, czy w trakcie realizacji nie nastgpita zmiana osadu
ryzyka danego projektu i nie jest wymagana zmiana poziomu rezerwy. Koszt rezerwy ujmowany jest w dziatalnosci
podstawowej bezposrednio w koszty danego projektu.

9.19 Kapitaly

Kapital wltasny

Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazany wedtug warto§ci nominalnej (zgodne;j ze statutem Jednostki
Dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego) skorygowanej o skutki hiperinflacji za okres, w ktorym
gospodarka polska zaliczana byta do hiperinflacyjnych.

Akcje wlasne sa to akcje skupione przez Jednostk¢ dominujaca celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia.
Zakupione akcje wlasne sg wytaczone z kalkulacji zysku przypadajacego na akcje.

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej — to kwota rowna nadwyzce cen obejmowania akcji
Jednostki Dominujacej ponad ich warto$¢ nominalng. Zostata ona skorygowana o skutki hiperinflacji za okres, w ktorym
gospodarka polska zaliczana byta do hiperinflacyjnych.

Roéznice kursowe z przeliczenia oddziatow i podmiotéw zagranicznych obejmujg efekt przeliczenia sprawozdan
finansowych zagranicznych spotek i oddzialéw Grupy z walut obcych na ztote polskie.

Kapital wlasny przypisany udzialom niedajgcym kontroli

Kapitat wlasny przypisany udzialom niedajacym kontroli stanowi czes$¢ kapitatdéw wlasnych jednostek zaleznych objetych
konsolidacja petna, ktora nalezy do innych udzialowcow (akcjonariuszy) anizeli jednostki wchodzace w sktad Grupy.

Zysk / (strata) netto jednostek zaleznych w czgéci nalezacej do udziatlowcow (akcjonariuszy) innych niz jednostki
wchodzace w sktad Grupy stanowi zysk (strate) udziatow niedajacych kontroli.

9.20 Przychody

9.20.1 Przychody z uméw z klientami

Podstawowg zasadg MSSF 15 jest uyymowanie przychodow w momencie transferu dobr i ustug do klienta, w warto$ci
odzwierciedlajagcej ceng oczekiwang przez jednostke, w zamian za przekazanie tych dobr i ustug.

Identyfikacja umowy z klientem
Grupa ujmuje umowg z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sa wszystkie nastgpujace kryteria:

e strony umowy zawarly umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowiazkow;

e  Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktore maja zosta¢ przekazane;

e  Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktoére maja zosta¢ przekazane;
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e umowa ma tre$¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w
czasie lub kwota przysztych przeplywdéw pienieznych jednostki); oraz

e jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub
ushugi, ktore zostang przekazane klientowi.

Oceniajac, czy otrzymanie kwoty wynagrodzenia jest prawdopodobne, Grupa uwzglednia jedynie zdolno$¢ i zamiar
zaplaty kwoty wynagrodzenia przez klienta w odpowiednim terminie. Kwota wynagrodzenia, ktore bedzie przystugiwato
Grupie, moze by¢ nizsza niz cena okreslona w umowie, jesli wynagrodzenie jest zmienne, poniewaz jednostka moze
zaoferowac¢ klientowi ulge cenows.

W produkeji i montazu urzgdzen systeméw przetadunkowych, Grupa rozpoznaje istnienie dwoch zobowigzan do
wykonania $wiadczenia. Pierwszego polegajacego na wyprodukowaniu urzadzen systemow przetadunkowych w
zakladzie produkcyjnym w Koronowie. Drugiego polegajacego na montazu urzadzen systemow przeladunkowych,
wykonywanych w lokalizacjach wskazanych przez klientow. Montaz systemow przetadunkowych moze by¢ realizowany
przez Grupe PJP MAKRUM S.A. jednakze mozliwa jest alternatywna sprzedaz urzadzenia bez jednoczesnego montazu,
z uwagi na ustandaryzowanie produktu.

W przypadku pierwszego zobowigzania przychod jest rozpoznawany w momencie przejecia kontroli nad urzadzeniem
przez klienta, a w przypadku drugiego zobowigzania przychdd jest rozpatrywany zgodnie z warunkami dostawy i umowg
z klientem w momencie zakonczenia montazu i podpisania protokotu odbioru. W zaleznosci od ustalen okreslonych w
umowie z klientami mozliwe jest rozpoznanie przychodu w czasie — w okresie objetym niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, tego rodzaju umowy nie wystapity.

W przypadku produkcji urzadzen mechanicznych, (zarowno na dokumentacji wiasnej jak i1 klientowskiej, na
indywidualne zlecenie odbiorcow; sa to roznego rodzaju mtyny, kruszarki, suszarnie, przesiewacze, granulatory parkingi
automatyczne oraz zaréwno elementy jak i kompletne urzadzenia jak: prasy, dzwigi, suwnice itp.) przychod jest
rozpoznawany w czasie, proporcjonalnie do stopnia zaangazowania danego kontraktu i korzysci przekazywanych
klientowi. Grupa uwaza, ze w wyniku spetnienia zobowigzania przez jednostke nie powstaje sktadnik aktywow o
alternatywnym zastosowaniu dla jednostki, a jednostce przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas
wykonane $wiadczenie. W konsekwencji Grupa przenosi kontrolg i tym samym spelnia zobowigzanie do wykonania
$wiadczenia w miarg uptywu czasu. Takze w przypadku takich transakcji regula jest, iz umowy zawierajg jeden typ
zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

W przypadku $wiadczenia ustug generalnego wykonawstwa w budownictwie, glownie przemystowego oraz innego
kubaturowego, Grupa rozpoznaje jedno zobowigzanie umowne, z uwagi na charakter znaczgcej ustugi integrujace;.
Przychdd jest rozpoznawany w czasie, proporcjonalnie do stopnia zaangazowania danego kontraktu i korzysci
przekazywanych klientowi. Grupa uwaza, ze klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci pltynace ze $wiadczonej
ushugi, w miar¢ wykonywania przez jednostke tej ustugi. W konsekwencji Grupa przenosi kontrolg i tym samym spetnia
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miarg uplywu czasu.

W przypadku dziatania w konsorcjum, Grupa rozwaza w jakiej roli w konsorcjum wystepuje Grupa (lidera czy partnera)
jaki jest jej udziat w calo$ci zobowigzania, w celu oszacowania cato$ci lub wydzielonej czgséci przychodu umownego.

Jezeli umowa zawiera tylko jedno zobowigzanie do wykonania §wiadczenia — sprzedaz towaréw, co ma miejsce gtdéwnie
w segmencie developerskim i segmencie modowym, przychdod bedzie rozpoznawany w okre$§lonym momencie, tj. gdy
klient uzyska kontrol¢ nad towarem.

W przypadku ustug hotelarskich Grupa rozpoznaje tylko jedno zobowigzanie do wykonania $wiadczenia, z uwagi na
charakter znaczacej ustugi integrujacej. W tym przypadku przychdd jest rozpoznawany w okreslonym momencie, tj. gdy
klient uzyskuje korzys¢ z tytutu $wiadczonej ushugi. Przychody ze sprzedazy ustug noclegowych oraz parkingowych — sa
to przychody z tytutu wynajmu pokoi w hotelach wlasnych oraz hotelach wynajmowanych przez Grupg. Przychody ze
sprzedazy ustug noclegowych ujmuje si¢ w momencie §wiadczenia ustugi, po zakonczeniu doby hotelowe;j.

Przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych — obejmuja przychody ze sprzedazy zywnosci oraz napojow we
wlasnych oraz leasingowanych obiektach hotelowych. Przychod jest uyymowany w momencie wydania produktu/towaru
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klientowi. W tej grupie przychodow ujmowane sa takze przychody z organizacji konferencji, bankietow i imprez
okoliczno$ciowych.

Stalos¢ i zmiennos¢ wynagrodzenia

Zawierane umowy z klientami zawieraja kwoty stale wynagrodzenia, a elementy zmienne zwigzane z udzielaniem
upustow, rabatéw, dodatkowych premii czy prawa do zwrotu nie wystepuja. Jedynym elementem zmiennym
wynagrodzenia wystepujacym w czgsci umoéw z klientami sa kary umowne. W przypadku oceny wysokiego
prawdopodobienstwa zaplacenia kary umownej, szacowana warto§¢ kary pomniejsza kwote planowanego
wynagrodzenia.

Zgodnie z MSSF 15, jesli wynagrodzenie okres§lone w umowie obejmuje kwote zmienna, Grupa oszacowuje kwote
wynagrodzenia, do ktorego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta
i zalicza do ceny transakcyjnej czgs¢ lub calo$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wylacznie w takim zakresie, w jakim
istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastapi odwrocenie znaczacej czeSci kwoty wczesniej ujetych
skumulowanych przychodéw w momencie, kiedy ustanie niepewno$¢ co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Gwarancje

Grupa udziela gwarancji na sprzedane towary, ktdre ujmuje zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i
aktywa warunkowe. Gwarancje stanowig zapewnienie klienta, ze dany produkt jest zgodny z ustalong przez strony
specyfikacjg i nie stanowig dodatkowej ustugi. Grupa nie udziela gwarancji rozszerzonych tylko wynikajacych z
obowiazujacych przepisdOw prawa, czyli nie wystepuje odrgbne zobowigzanie do wykonania §wiadczenia.

Aktywa z tytutu umowy

W ramach aktywow z tytulu umowy Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za dobra lub ushugi, ktore
przekazata klientowi, jezeli prawo to jest uzaleznione od warunku innego niz uptyw czasu (na przyktad od przysztych
$wiadczen jednostki). Grupa ocenia, czy nie nastgpila utrata wartosci sktadnika aktywow z tytutu umowy na takiej same;j
zasadzie jak w przypadku sktadnika aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 (nota 40.4).

Naleznosci

W ramach naleznosci Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za dobra lub ustugi, ktore przekazata klientowi,
jezeli prawo to jest bezwarunkowe (jedynym warunkiem wymagalnoséci wynagrodzenia jest uplyw okreslonego czasu).
Grupa ujmuje nalezno$¢ zgodnie z MSSF 9 (nota 40.4). W momencie poczatkowego ujecia naleznosci z tytutu umowy
wszelkie réznice pomi¢dzy wyceng naleznosci zgodnie z MSSF 9 a odpowiadajaca jej wezesniej ujeta kwota przychodow
Grupa ujmuje jako koszt (strata z tytutu utraty wartosci).

9.20.2 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miarg ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej
stopy procentowej, stanowiacej stopg dyskontujaca przyszte wplywy pienigzne przez szacowany okres zycia
instrumentow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.
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9.20.3 Dywidendy

Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udzialowcow do ich otrzymania i sa
prezentowane w catkowitych dochodach w ramach przychodow finansowych.

9.20.4 Przychody z tytulu wynajmu

Przychody z tytutlu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa metoda liniowa przez okres wynajmu w
stosunku do otwartych umow.

9.21 Podatki

9.21.1 Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organdéw podatkowych) z
zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktore prawnie lub faktycznie juz obowiazywaty na dzien
bilansowy.

9.21.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych w
stosunku do roznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkowa aktywow i
zobowigzan a ich wartos$cia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy
lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowiazania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek
i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na doch6éd do opodatkowania czy
strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejSciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatdw we wspdlnych przedsigwzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania si¢
roéznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzieé
przysztosci roéznice przejsciowe nie ulegna odwroceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak
réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastgpne lata,
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagnigty dochod do opodatkowania, ktory pozwoli
wykorzysta¢ ww. roznice, aktywa i straty:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejsciowych powstaja
w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia
jednostek i w chwili jej zawiera - w przypadku ujemnych réznic przejéciowych z tytutu inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych oraz udzialdéw we wspolnych przedsigwzigciach, sktadnik aktywoéw z tytulu
odroczonego podatku jest uymowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w
dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. roznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochod do
opodatkowania, ktory pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych,
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e w przypadku ujemnych roéznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatow we wspdlnych przedsiewzigciach, sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w
bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww.
roznice przej$ciowe ulegna odwrdceniu i osiggnigty zostanie dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli na potracenie
ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagni¢gcie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na
kazdy dzien bilansowy i jest uyymowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiggnigcia w przysztosci
dochodow do opodatkowania, ktore pozwola na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda obowiazywa¢ w okresie, gdy skladnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowiazujace
na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji uyymowanych poza zyskiem lub stratg jest uymowany poza zyskiem lub strata: w
innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale
wlasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu odroczonego
podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do przeprowadzenia
kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym
samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

9.22 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez §rednig wazong
liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego, jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote
zysku (straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Grupy, tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy, wpltywajacy na
warto$¢ zysku (straty).
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10. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

GRUPA KAPITALOWA
immosiLe

{ w l I l I

Eodamion! PJP MAKRUM PROJPRZEM
- Grupa Przemystowa BUDOWNICTWO

Dla celéw zarzadczych Grupa zostata podzielona na czgsci w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Istnieja
zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

o Segment Przemyst zajmuje si¢ gléwnie produkcja i sprzedaza systemow przetadunkowych, parkingéw
automatycznych , maszyn przemystowych oraz konstrukcji stalowych.

o Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach wlasnych i dzierzawionych.

o Segment Developing zajmuje si¢ budowg i sprzedazg mieszkan oraz handlem nieruchomosciami i doradztwem
budowlanym.

o  Segment Budownictwo zajmuje si¢ wykonawstwem robot budowlanych, glownie w zakresie wznoszenia obiektow
kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe, budynki biurowe, mieszkaniowe i inne.

o Segment Automatyka i Elektroenergetyka zajmuje sie $wiadczeniem ustug inzynieryjnych z zakresu automatyki
przemystowej, aparatury kontrolno-pomiarowej, przebudowy gazowych stacji redukcyjno-pomiarowych, telemetrii,
teletechniki, regulacji, elektroniki, metrologii oraz §wiadczy ustugi z zakresu instalacji klimatyzacyjnych, wentylacji
i ogrzewania a takze Swiadczy ustugi z zakresu energetyki niskich, $rednich i wysokich napi¢é¢ dla klientéw z branzy
energetycznej, budowlanej oraz przemystowej

o Segment Modowy — zajmuje si¢ sprzedajg odziezy damskiej pod markg QUIOSQUE poprzez wilasne sklepy
stacjonarne i sklep internetowy oraz poprzez platformy e-commerce;

e Segment Pozostale obejmuje przychody z dziatalno$ci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich wysokos¢ nie
przekracza 10% przychodow Grupy.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji
zasobow, oceny skutkoéw tej alokacji oraz wynikow dziatalno$ci. Podstawa oceny wynikow dziatalnosci jest zysk lub
strata na dziatalno$ci operacyjnej, ktore w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, sa mierzone inaczej niz
zysk lub strata na dziatalno$ci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie Grupy (tacznie z kosztami i
przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja
do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na zasadach rynkowych
podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

e pozostatych przychodow operacyjnych,

e pozostatych kosztow operacyjnych,

e straty na sprzedazy jednostek zaleznych,

o zyskow (strat) z tyt. oczekiwanych strat kredytowych
e przychodéw finansowych,

e kosztow finansowych.
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Automatyka| Pozostale i
Segmenty operacyjne Przemyst Budownictwo Elektroenerg Developing Hotelarstwo Moda .
niealokowane
etyka

za okres od 01-01 do 31-12-2023 roku

Przychody

Przychody od klientow zewnetrznych 280 360 145 987 141 705 138 184 168 953 61 567 3380 940 137
Przychody migdzy segmentami 1151 78 699 3920 298 25 5919 12 089
Przychody ogotem 281511 146 065 142 405 142 104 169 251 61591 9299 952 226
Koszt wlasny sprzedazy 210539 124 196 120 122 110 358 140 615 76 067 1631 783 529
Wynik segmentu/zysk brutto ze 69 821 21791 21584 27826 28337 -14500 1749 156608
sprzedazy

Koszty sprzedazy 33445 10 162 2717 1452 3944 5058 2589 59 366
Koszty ogdlnego zarzadu 18911 7239 11 041 2871 10 722 7939 788 59511
Wynik segmentu /zysk (strata) ze 17 466 4389 7826 23503 13671 27497 1627 37731
sprzedazy

Amortyzacja 7870 935 2618 180 21723 11 687 0 45014
Aktywa segmentu sprawozdawczego 182 946 41180 75 641 172 621 262 867 105 147 119 988 960 390

Automatyka i

Segmenty operacyjne Przemyst Budownictwo Elektroenerg
etyka

Developing

Hotelarstwo

Moda

Pozostale i
niealokowane

za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku

Przychody

Przychody od klientéw zewnetrznych | 276 937 250 415 110 504 35238 137820 72263 3327 886 503
Przychody miedzy segmentami 6 207 18 0 10 075 215 0 4574 21088
Przychody ogoétem 283 144 250 433 110 504 45 313 138 035 72 263 7900 907 592
Koszt wlasny sprzedazy 211773 216 275 96 121 25 459 108 877 70 626 942 730072
:Xi’:{:::z,eygmem“/zy* brutto ze 65 164 34140 14 383 9779 28943 1637 2385 156431
Koszty sprzedazy 32451 8590 1835 1847 2581 6438 1887 55 630
Koszty ogolnego zarzadu 17747 8218 10 808 1683 7575 5176 439 51 646
::i’;;::z,eygme”t“ fzysk (strata) ze 14967 17331 1739 6 248 18787  -9976 58 49155
Amortyzacja 8821 505 3143 113 18 462 10 224 1408 42 676
Aktywa segmentu sprawozdawczego 186 210 14 602 67 941 229 677 281 342 58 263 166 086 1004 121

Przychody Grupy w poréwnaniu do roku poprzedniego wzrosty 0 6 % i wyniosty 940 137 tys. PLN. Jest to gtéwnie wynik
wzrostu przychodow w segmencie developing, automatyka i elektroenergetyka oraz hotelarstwa. Spadek przychodoéw
zostal odnotowany w segmencie — odziezowym i wynika z trwajacej reorganizacji oraz w segmencie budownictwa co

spowodowane byto harmonogramem realizacji projektow.

Grupa zanotowata w 2023 roku pozytywne wyniki operacyjne we wszystkich segmentach procz jednego segment
odziezowy. W zwiazku ze zidentyfikowanymi przestankami utraty wartosci przeprowadzono test na utrat¢ warto$ci

aktywow zaangazowanych w segment odziezowy, ktory zostat opisany w nocie 19.
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Uzgodnienie wynikow segmentow operacyjnych z wynikiem jednostki przed

opodatkowaniem

od 01-01 do
31-12-2023

od 01-01 do
31-12-2022

Wynik segmentow / Zysk (strata) netto ze sprzedazy 37731 49 155
Pozostate przychody nie przypisane do segmentow 7514 11 660
Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) -3632 -12 055
Zysk z okazyjnego nabycia 1631 0
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -1591 377
Pozostale przychody i koszy razem 3921 -18
Zysk/(strata) z dzialalnoSci operacyjnej 41652 49137
Przychody finansowe 5838 5914
Koszty finansowe (-) -31769 -23100
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 15720 31951

Grupa uwzglednia w wynikach segmentow: koszty ogolnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktore zostaly przypisane

do segmentow zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.

11.
111

Przychody z umow z klientami

Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umow z klientami w podziale na kategorie, ktore odzwierciedlaja sposob,
w jaki czynniki ekonomiczne wptywaja na charakter, kwote, termin ptatno$ci oraz niepewno$¢ przychoddw i przeptywow

pieni¢znych:

Automatyka i
Przemyst Budownictwo Elektroenerg
etyka

Segmenty

Developing Hotelarstwo

Pozostale i
niealokowane

Moda

Okres od 01-01-2023 do 31-12-2023
Region
Kraj 97 171 145987 141 705 138 184 168 953 61 567 3380 | 756948
Eksport, wym kluczowe | a5 19 0 0 0 0 0 0| 183189
kraje:
Niemcy 82 568 0 0 0 0 0 0| 82568
Wielka Brytania 41 669 0 0 0 0 0 0 41 669
Francja 20 386 0 0 0 0 0 0 20 386
Niderlandy 8 375 0 0 0 0 0 0 8 375
Razem 280 360 145 987 141 705 138 184 168 953 61 567 3380 | 940137
Linia produktu
systemy przetadunkowe 211635 0 0 0 0 0 0| 211635
parkingi 26 874 0 0 0 0 0 0 26 874
maszyny i kruszarki 11411 0 0 0 0 0 0| 11411
Makrum
wyposazenie magazynow 27 426 0 0 0 0 0 0| 27426
budownictwo 0 145987 0 0 0 0 0| 145987
sie¢ hoteli Focus 0 0 0 0 168 953 0 0| 168953
consulting budowlany 0 0 0 1563 0 0 0 1563
developing 0 0 0 136 621 0 0 0| 136621
nieruchomosci komercyjne 0 0 0 0 0 0 3380 3380
automatyka i 0 0 141705 0 0 0 0| 141705
elektroenergetyka
marki segmentu modowego 0 0 0 0 0 61567 0| 61567
pozostate 3014 0 0 0 0 0 0 3014
Razem 280 360 145 987 141 705 138 184 168 953 61 567 3380 | 940137
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Segmenty

Automatyka i
Budownictwo Elektroenerge
tyka

Przemyst

Termin przekazania débr i ushug:

Developing

Hotelarstwo

Pozostale 1
niealokowane

w okre§lonym momencie 242 075 0 0 138 184 168 953 61 567 3380| 614159
w miar¢ uplywu czasu 38 285 145 987 141 705 0 0 0 0| 325978
Razem 280 360 145 987 141705 138 184 168 953 61 567 3380| 940137

Segmenty

Automatyka i
Budownictwo Elektroenerge
tyka

Przemyst

Developing

Hotelarstwo

Pozostale 1
niealokowane

Okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

Region
Kraj 86 304 250 415 110 504 35238 137820 72263 3327 695 870
Eksport, w tym kluczowe
kraje: 190 633 0 0 0 0 0 0 190 633
Niemcy 67 694 0 0 0 0 0 0 67 694
Wielka Brytania 48 431 0 0 0 0 0 0 48 431
Francja 28 333 0 0 0 0 0 0 28333
Niderlandy 16 910 0 0 0 0 0 0 16 910
Razem 276 937 250 415 110 504 35238 137820 72263 3327 886 503
Linia produktu
systemy przetadunkowe 235479 0 0 0 0 0 0 235479
parkingi 10 754 0 0 0 0 0 0 10 754
maszyny i kruszarki Makrum 12833 0 0 0 0 0 0 12 833
wyposazenie magazynow 17871 0 0 0 0 0 0 17871
budownictwo 0 250 415 0 0 0 0 0 250 415
sie¢ hoteli Focus 0 0 0 0 137 820 0 0 137 820
consulting budowlany 0 0 0 2 586 0 0 0 2 586
developing 0 0 0 32652 0 0 0 32 652
nieruchomosci komercyjne 0 0 0 0 0 0 3327 3327
automatyka i
elektroenergetyka 0 0 110 504 0 0 0 0 110 504
marki segmentu modowego 0 0 0 0 0 72263 0 72 263
Razem 276 937 250 415 110 504 35238 137820 72263 3327 886 503

Segmenty

Automatyka i

Przemyst Budownictwo Elektroenerge

Developing

Hotelarstwo

Pozostale i
niealokowane

tyka

Termin przekazania débr i ushug:

w okreslonym momencie 253 350 0 0 35238 137820 72263 3327 501 998
w miar¢ uplywu czasu 23 587 250 415 110 504 0 0 0 0 384 505
Razem 276 937 250 415 110 504 35238 137820 72263 3327 886 503
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11.2 Aktywa i zobowigzania z tytulu umow

Przychody z realizacji uméw z klientami sa uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania. Umowy z tytulu
dlugoterminowych kontraktow sa finansowo rozliczane z zamawiajacym w ponizej wskazany sposob:

e W trakcie realizacji robdt — rozliczenia zgodnie z postepem robot na podstawie dokumentdéw rozliczeniowych
przedstawiajacych wykonanie okreslonych prac (najczesciej w okresach miesiecznych) oraz innych zobowigzan
umownych,

e Po zakonczeniu realizacji robét — na podstawie dokumentow koncowych potwierdzajacych zakonczenie
realizacji prac oraz wypelnienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia koncowego.

Grupa rozpoznala nast¢pujace aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami:

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Aktywa z tytutu umowy brutto 23 489 15 096
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytutu umowy (-) -63 -32
Aktywa z tytutu umowy 23 426 15 064
Zobowigzania z tytulu umowy 51 265 116 148
w tym zaliczki 32325 104 909

Aktywa z tytulu umoéw obejmujg przeze wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na klienta i przed
dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wylaczeniem wszelkich kwot przedstawionych jako naleznosci. Aktywa z tytutu
umow wynikajg z poprowadzonych przez Grupe umoéw z klientami w segmentach przemystu, budownictwa, automatyki
i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytulu umoéw o ustuge budowlang, o tacznej wartosci 23 426 tys. PLN(wobec
15 064tys. PLN na dzien 31 grudnia 2022 roku), zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktow
budowlanych powigkszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czgéciowe.

Zobowigzania z tytulu umow wynikaja z wickszego czgsciowego zafakturowania w stosunku do przychodow naleznych
wynikajacych wprost z kalkulacji budzetowej. Na dzien 31 grudnia 2023 roku zobowigzania wyniosty 51 265 tys. PLN
(na dzien 31 grudnia 2022 roku 116 148 tys. PLN).

Kwoty ujete w bilansie dotycza uméw o ustuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy.

Najwazniejsze przyczyny zmian aktywow i zobowigzan z tytulu umowy w okresie sprawozdawczym przedstawiaja
ponizsze tabele:

31-12-2023 31-12-2022

Aktywa 7 tytutu umowy:

Aktywa z tytulu umowy na poczatek okresu 15 064 32 256
Przychody odniesione w okresie sprawozdawczym na aktywa z tytutu umowy 16 634 15052
Zmiany odpisoéw aktualizujacych aktywa z tytutu umowy 4 12
Przeklasyfikowanie do naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) -8 277 -32 256
Aktywa z tytulu umowy na koniec okresu 23426 15 064

Zobowigzania 7 tytutu umowy:
Zobowigzania z tytutu umowy na poczatek okresu 116 148 78 381
Zobowigzania do wykonania §wiadczenia ujete w okresie sprawozdawczym jako zobowigzania z 42 965 116 148
tytulu umowy
Rozpoznanie przychodu ujetego w saldzie zobowigzan z tytulu umowy na poczatek okresu (-) -107 849 -78 381

Zobowiazania z tytulu umowy na koniec okresu 51 265 116 148

Laczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktore pozostaly niespetnione
(lub czg$ciowo niespetnione), na dzien 31 grudnia 2023 roku wyniosta 614 463 tys. PLN (2022 rok: 206 811 tys. PLN),
z czego kwote 361 629 tys. PLN Grupa spodziewa si¢ uja¢ jako przychod w 2024 roku, a pozostatg czgs¢ w kolejnych
okresach.
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11.3 Wspolne postanowienia umowne, w ktorym Grupa jest wspolnikiem

Na dzien 31 grudnia 2023 roku spotka zalezna ATREM S.A. byla strong uméw konsorcjalnych zawartych w celu
realizacji kontraktow budowlanych. Sg to umowy speiniajace warunki wspoélnych porozumien umownych i sg
klasyfikowane jako wspdlna dziatalnos¢ ("joint operations"). Przychody i koszty oraz aktywa i zobowigzania zwiazane z
realizacja tych kontraktow w czesci przypadajacej Atrem S.A. zostaly odpowiednio uwzglednione w ksiggach
rachunkowych. Zobowigzania warunkowe zwigzane z opisanymi przedsigwzigciami na dzien 31 grudnia 2023 roku
obejmuja gwarancje dobrego wykonania oraz gwarancje zwrotu otrzymanych zaliczek kontraktowych i zostaly ujete w
ogolnej kwocie zobowigzan warunkowych przedstawionych w sprawozdaniu finansowym. Nie wystepuja przyszte
zobowigzania inwestycyjne dotyczace tych kontraktow.

W ponizszej tabeli przedstawiono udzialy ATREM S.A. we wspdlnie realizowanych kontraktach, ktore znajdowaty si¢
w realizacji w 2023 roku.

T : Udziat Spotki
Wartos¢ kontrakiu 5,1 gpaiki w konsorcjum
Nazwa kontraktu netto wedlug -
umowy w konsorcjum rozpoznany
w ksiegach
Modernizacja uje¢ infiltracyjnych Czerniakowska 58 115 16,22% 16,22%
SmartGrid Poznan Potudnie 37 285 35,42% 35,42%
Modernizacja systemow pomiarow hydrologicznych 156 676 50,61% 50,61%
Budowa stacji gazowej 10819 59,43% 59,43%
Infrastruktura dla kompleksu Olefin IIT w Plocku 1297 308 20,02% 20,02%

Na dzien 31 grudnia 2023 roku taczna warto$¢ kontraktoéw wg umowy, ktore realizowane bylty w formie konsorcjum
wyniosta 1 549,3 mln PLN, w tym dla ktorych Spotka ATREM S.A. byta liderem konsorcjum (kontrakt na budowg stacji
gazowej) 10,8 min PLN.

Grupa rozpoznaje w ksiggach proporcjonalny udzial obrotdw z nich wynikajacych. W kazdym przypadku Grupa
odpowiada solidarnie za zakonczenie kontraktu wraz z partnerami konsorcjum.

W rachunku zyskéw i strat wykazano przychody i koszty oczyszczone o udziat partnerow konsorcjum (wykazano tylko
wielkosci odpowiadajace przerobom Grupie Kapitatlowej IMMOBILE).

Ponizej zaprezentowane zostalty wybrane dane finansowe ujete w ksiggach Grupy dotyczace kontraktéw realizowanych
w ramach konsorcjow na dzien 31 grudnia 2023 roku.

Ofres zakonczony

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

31 grudnia 2023 roku

Przychody ze sprzedazy 70 236
Koszt wlasny sprzedazy 58 733
Sprawozdanie z sytuacji finansowej 31 grudnia 2023

Aktywa z tytulu uméw 3818
Zobowigzania z tytutu umow 4735
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci - od zamawiajacego albo konsorcjantow 3330
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - na rzecz konsorcjantow 67
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12, Przychody i koszty

121 Pozostale przychody operacyjne

od 01-01 do

31-12-2023

od 01-01 do
31-12-2022

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 654 375
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 4218 2 569
Odwroécenie odpisu na rzeczowe aktywa trwale 0 6176
Rozwiazanie niewykorzystanych rezerw 296 552
Otrzymane kary i odszkodowania 914 487
Zakonczenie uméw leasingowych 0 221
Spisanie/przedawnienie zobowigzan 554 330
Zwrot naktadow inwestycyjnych 0 632
Pozostate przychody operacyjne 878 318
Pozostale przychody operacyjne razem 7514 11 660

W wyniku ustgpienia przestanek utraty wartoSci zwigzanej z administracyjnymi obostrzeniami/ograniczenia w
prowadzeniu dziatalno$ci hotelarskiej i gastronomicznej w 2022 roku nastapito odwrdcenie odpisu na aktywa segmenty

hotelarskiego w wartosci 6 176 tys. PLN.

Wplyw wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnej na poszczegoélne nieruchomosci opisany jest doktadnie w nocie 18.

12.2 Pozostale koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Odpisy aktywow trwatych z tytutu utraty wartosci segmentu odziezowego 0 10 383
Likwidacja rzeczowych aktywow trwatych 0 220
Utworzenie rezerw 400 187
Zaptacone kary i odszkodowania 0 303
Darowizny 242 420
Niedobory inwentaryzacyjne 0 103
Korekta VAT o wspotczynnik 87 107
Odpis wartos$ci firmy 1001 0
Odpis aktywow niefinansowych 569 0
Inne koszty 1333 333
Pozostale koszty operacyjne razem 3632 12 055

Odpis wartos¢ firmy dotyczy nowo nabytej spotki QDS24 Sp. z 0.0., szczegdtowe informacje w nocie 35.1.1 Nabycie

QDS24 Sp. zo.0.

12.3 Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Przychody z odsetek ogotem 242 521
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentdéw finansowych 0 4629
Roznice kursowe 4761 0
Dyskonto zobowigzan 687 646
Inne przychody finansowe 147 118
Przychody finansowe razem 5838 5914
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Grupa zabezpiecza ryzyko wahan oprocentowania oraz zmian kursoéw walut. Efekt realizacji i wyceny tych instrumentow
przy wzroscie WIBOR-u wplynatl negatywnie na wynik 2023 roku w kwocie 1 183 tys. PLN wobec pozytywnego wptywu
na wynik 2022 roku w kwocie 4 629 tys. PLN. Na wskazane wartosci najwi¢kszy wptyw ma zabezpieczenie wybranych
kredyty od wahan oprocentowania, poprzez instrument IRS.

Grupa odnotowata w 2023 roku pozytywny efekt wyceny walutowej w kwocie 4 761 tys. PLN, wobec straty z tytulu
réznic kursowych w 2022 roku w kwocie 3 836 tys. PLN.

12.4 Koszty finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022

Odsetki od kredytow bankowych 14 527 6 906
Odsetki od pozyczek 1295 1213
Odsetki od innych zobowigzan 0 316
Odsetki od obligacji 0 542
Koszty finansowe z tytutu umow leasingu 11134 8 509
Roznice kursowe 0 3836
Prowizje bankowe 2179 1692
Strata z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych per saldo 1183 0
Inne koszty finansowe 1452 86
Koszty finansowe razem 31769 23 100

Wzrost WIBOR-u w 2023 roku przetozyt si¢ na wyzsze koszty odsetek.

Inne koszty finansowe obejmuja migdzy innymi dyskonto kaucji — 894 tys. PLN i koszty porgczen 505 tys. PLN.

12,5 Koszty wedlug rodzajow

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Amortyzacja 45014 42 676
Swiadczenia pracownicze 184 032 152 877
Zuzycie materiatdw i energii 212 889 265 110
Ustugi obce 313 994 384 653
Podatki i optaty 7793 5959
Pozostate koszty rodzajowe 12 929 11801
Koszty wedhug rodzaju razem 776 651 863 076
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow 101 849 28 050
Zmiana stanu produktéw, produkeji w toku (+/-) 23905 -53910
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby (-) 0 0
Koszt wlasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 902 406 837 216

Spadek wielkosci kosztow zuzycia materialow i energii a takze ustug obcy wynika z nizszej realizacji
zlecen/kontraktow w ramach segmentu budownictwo w pierwszej potowie 2023 roku.
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12.6 Koszty amortyzacji aktywoéow trwalych

od 01-01 do

31-12-2023

od 01-01 do
31-12-2022

Koszt wlasny sprzedazy 38 690 35129
Koszty ogoélnego zarzadu 3835 4 556
Koszty sprzedazy 2 489 2991
Amortyzacja aktywow trwalych razem 45014 42 676

12.7 Koszty Swiadczen pracowniczych

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Koszty wynagrodzen 156 725 130 147
Koszty ubezpieczen spotecznych 25897 21348
Koszty przysztych $wiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) 1410 1382
Koszty $wiadczen pracowniczych razem, w tym 184 032 152 877
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy 114 535 102 322
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 41435 34766
Pozycje ujete w kosztach ogoélnego zarzadu 28 062 15788

13. Podatek dochodowy

13.1 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki

podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia sie
nastepujaco:

od 01-01 do

od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022

Wynik przed opodatkowaniem 15720 31951
Stawka podatku stosowana przez jednostk¢ dominujaca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce wynoszacej 19%: 2987 6071
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:

Stosowania innej stawki podatkowej w spotkach Grupy (+/-) 1007 313
Przychodéw nie podlegajacych opodatkowaniu (-) -27 -55
Kosztow trwale nie stanowigcych kosztow uzyskania przychodow (+) 2124 2 849
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 5178 2 543
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych réznic przejsciowych (+) 925 2 304
Wykorzystania ulgi podatkowej w biezacym okresie (-) -368 0
Warto$¢ aktywa z tytutu zastosowanej ulgi B+R do zrealizowania w latach nastgpnych (-) -577 0
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) -562 -661
Podatek dochodowy 10 686 13 364
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 68% 42%
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13.2 Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikaja z nastepujacych pozycji:

Tytuty r6znic przej$ciowych

Saldo na

poczatek okresu

Zmiana stanu:

rachunek

zyskow 1 strat

rozliczenie
potaczenia

Saldo na
koniec okresu

Stan na 31-12-2023

Aktywa:
Odpis na zapasy 635 283 0 918
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 3117 -262 0 2855
Kontrakty budowlane 4313 1892 0 6 205
Odsetki naliczone od pozyczki 23 101 0 124
Inne aktywa 514 -47 0 467
Odsetki naliczone od kredytu 97 0 0 97
Ulga do odliczenia w latach nastgpnych 0 530 0 530
Zobowigzania:
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze 794 -165 0 629
Zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych 1990 -179 0 1811
Zmiana stanu rezerw 3520 -644 0 2876
Pochodne instrumenty finansowe 130 -24 0 107
Wycena bilansowa zobowigzan 116 -19 0 98
Wycena bilansowa kredytow i pozyczek 160 74 0 234
Inne zobowigzania 264 -153 0 111
Zobowiazanie leasingowe 31491 -2 902 0 28 590
Odpis na ujemne roznice przejsciowe (-) -2514 -925 0 -3439
Inne:
Aktywo na strat¢ podatkowa 2596 -1037 0 1559
Razem 15757 -3476 0 43773

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Tytuly réznic przej$ciowych

Saldo na
poczatek okresu

Zmiana stanu:

rachunek

rozliczenie

Saldo na
koniec okresu

Stan na 31-12-2023

zyskow i strat

polaczenia

Aktywa:

Roéznica migdzy wartoscig bilansowa i podatkowa aktywow

niematerialnych 2084 198 1065 3347
Roéznica miedzy wartoscia bilansowa i podatkowa

rzeczowych aktywow trwatych 4 086 -2189 482 2378
Nieruchomosci inwestycyjne 10 629 -557 0 10071
Pochodne instrumenty finansowe 1127 -448 0 679
Wycena zapaséw do wartosci godziwej 151 823 0 974
Wycena bilansowa naleznosci 12 2025 0 2 036
Zobowigzania:

Ulga za zte dlugi 296 -91 0 205
Dyskonto kaucji 332 -320 0 12
Majatek w leasingu 31819 -3 335 0 28 484
Razem 50535 -3895 1547 48 187

Aktywo utworzone na straty podatkowe koncentruje si¢ gtéwnie w spotkach hotelowych.
strate w 2023 roku nastgpito segmencie hotelowym, spotce zaleznej Atrem. Nierozpoznane aktywo na strat¢ podatkowsa

dotyczy gtdéwnie segmentu odziezowego.

Wykorzystanie aktywa na
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Odroczony podatek dochodowy jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaplaceniu lub zwrotowi
W przyszlo$ci na réoznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywow, a odpowiadajacymi im wartosciami
podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

14, Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez S$rednia wazonag liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy przez $rednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyklych wystepujacych w ciggu okresu
skorygowana o §rednig wazong akcji zwyktych, ktore zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajacych
potencjalnych instrumentow kapitalowych w akcje zwykle. W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie
porownywalnym nie wystapity instrumenty rozwadniajace.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedng akcje:

od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2023 31-12-2022

Zysk/(strata) na jednq akcje

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyklych 75110 419 75110 419
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 75110 419 75110 419
Zysk (strata) netto 5034 18 587
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 0,25
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0,07 0,25

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystgpity zadne
transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

Rozwodnienie liczby akcji

Grupa w okresie od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku oraz od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 roku nie
realizowala programu motywacyjnego. Nie wystapity tez inne potencjalne akcje rozwadniajace.

15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W dniu 2 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki dominujacej podjeto uchwate w sprawie pokrycia
straty netto za rok 2022 w kwocie 1 559 tys. zt z zyskow z przyszltych okresow.

W tym samym dniu Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki dominujacej podjgto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy
oraz okreslenia daty nabycia prawa do dywidendy i terminu jej wyptaty zgodnie z ktorg postanowiono dokona¢ wyptaty
dywidendy z niepodzielonych zyskow z lat ubiegtych w kwocie 3 768 tys. zt. W podziale zysku biora udziat wszyscy
akcjonariusze Spolki, z wylaczeniem akcji wlasnych bedacych w posiadaniu Spoélki, tj. na dzien podjecia niniejszej
uchwaty 414 031 akcji. Dywidenda na jedng akcje wynosi 0,05 zt. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt dzien
1 wrzesénia 2023 r., wyptata dywidendy nastgpita 15 wrzesnia 2023 r.

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2023 roku Zarzad jednostki dominujacej nie podjat uchwaly w sprawie rekomendacji podziatu zysku za 2023
rok. Ewentualng decyzj¢ co do wyptaty dywidendy moga podja¢ Akcjonariusze na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu.
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16. Rzeczowe aktywa trwale

Wyszczegélnienie

za okres od 01-01 do 31-12-2023 roku

Budynki i

budowle

Maszyny

urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostale
Srodki
trwale

Rzeczowe
aktywa
trwale w
trakcie

Razem

wytwarzania

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2023 roku| 1105 190 937 4 855 2755 14 163 1526| 215 341
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 754 6 540 302 3015 181 925| 11718
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 3368 509 1240 1087 1210 12 086| 19500
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -216 -130 -817 -58 0] -1221
Inne zmiany (w tym przeniesienie do/z 0 9473 666 0 3649 -11247] 2541
nieruchomosci inwestycyjnych)

Amortyzacja (-) 0 -8 607 -1771 -699 -3 852 0| -14 929
Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 -25 0 -8 0 -34
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2023 roku| 5 227 198 636 5136 5341 15 286 3291| 232917

Wyszczegdlnienie

Budynki i

budowle

Maszyny

urzgdzenia

Srodki
transportu

Pozostale

srodki
trwale

Rzeczowe
aktywa
trwale w

trakcie

REVA

- Wytwaarzania.

za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2022 roku 1105 151168 3255 3018| 12293 37 470| 208 308
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 0 404 1613 419 577 9174| 12187
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -96 -108 -246 -55 0 -505
Inne zmiany (w tym przeniesienie do/z 0 43023 1884 0 4199 -45117| 3988
nieruchomosci inwestycyjnych)

Amortyzacja (-) 0 -8 603 -1794 -431 -2 851 0| -13679
Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci (-) 0 -1134 0 0 0 0| -1134
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych 0 6176 0 0 0 0 6176
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 5 -5 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2022 roku 1105/ 190937 4 855 2755 14163 1526| 215341

Wzrost wartosci w pozycji budynki i budowle w stosunku do 31 grudnia 2022 roku wynika z przeniesienia z pozycji
rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania oraz reklasyfikacji czesci nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w
Ztotnikach o wartosci 2 154 tys. PLN. Reklasyfikacja powigzana jest z przeznaczeniem czgéci tej nieruchomosci na

potrzeby spolek z Grupy Kapitatowe;.

Zwigkszenie w pozycji grunty wynika z zakupu nieruchomosci w Solcu kujawskim przeznaczonej na dziatalno$é

segmentu przemystowego.

Ze wzgledu na zidentyfikowane przestanki utraty wartosci dla segmentu odziezowego, z uwagi na osiagnigcie
przychodow nizszych niz planowane, znak towarowy ,,Quiosque”, a takze pozostale aktywa przypisane do segmentu
odziezowego zostaly poddane testowi na utrate wartosci na dzien 31 grudnia 2023 roku (szczegoty w nocie 19).
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17. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania, zobowiazanie leasingowe

17.1

Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania

Budynkii VBB g Fozostale
Srodki Razem
budowle . transportu
urzadzenia trwale

za okres od 01-01 do 31-12-2023 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2023 roku 14 633 156 555 6 565 3539 2251 183 543
Nabycie jednostek zaleznych 0 3838 329 148 0 4316
Zwigkszenia 0 17 809 51 2 554 1408 21822
Aktualizacja wartosci 0 8 882 0 0 0 8 882
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -2 939 0 -446 0 -3385
Inne zmiany (przeniesienie do/z rzeczowych aktywow 0 0 .388 0 0 -388
trwatych)
Amortyzacja (-) -222 -25535 -983 -2 488 -585 -29 812
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 -7 0 32 0 25
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2023 roku 14 411 158 604 5575 3339 3074 185 002

Budynkii MBS gy Fozestale
budowle . transportu srodki
urzadzenia trwale

za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2022 roku 14 854 126 577 7 546 2227 2004 153 208
Zwigkszenia 0 63 630 392 3405 633 68 060
Aktualizacja warto$ci 0 -3151 0 411 0 -2 740
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -881 0 -24 0 -905
Amortyzacja (-) -222 -24 164 -1373 -2 492 -385 -28 636
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) 0 -5476 0 0 0 -5476
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 19 0 12 0 31
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2022 roku 14 633 156 555 6 565 3539 2251 183543

Lacznie zwigkszenia aktywow z tytulu prawa do uzytkowania w trakcie 2023 roku wyniosty 35 019 tys. PLN i wynikaty

gldwnie z:

e zawarcia nowych umow oraz aktualizacji wartosci dotychczasowych uméw dotyczy segmentu modowego -

19 905 tys. PLN

e zawarcia umow najmu na obiekty restauracyjne w Warszawie i Gdansku —5 862 tys. PLN

e nabycia jednostek zaleznych - 4 316 tys. PLN

46




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

17.2 Leasing

Grupa jako leasingobiorca

Ponizej przedstawiono warto$ci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie sprawozdawczym.

31-12-2023 31-12-2022

Na dzien 1 stycznia 197 013 157 136
Zwigkszenie z tytulu nabycia spotek zaleznych 4 316 0
Zwigkszenia 21822 68 060
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) -4 462 -1718
Aktualizacja wartosci zobowiazania 8 882 -2740
Platnosci leasingowe -32108 -23 676
Roznice kursowe -41 -48
Na koniec okresu 195 422 197 013
Krotkoterminowe 29 329 26 487
Dtlugoterminowe 166 093 170 526

Umowy leasingu dotycza gruntow bedacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego uzytkowania, samochodow

osobowych, budynkéw i budowli oraz maszyn i urzadzen.

‘ . Termin
—————— Waluta | Oprocentowanie L .
‘ wymagalnoSci

Warto$¢ bilansowa Zobowiazanie

w walucie w PLN

krétkoterminowe dlugoterminowe

Stan na 31-12-2023

Umowa leasingu do 7 lat EUR state 7 lat 696 2921 906 2015
Umowa leasingu do 3 lat PLN zmienne 3 lata 0 1846 1024 822
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 3455 1428 2027
Umowy leasingu 3 - 5 letnie | PLN state 3-5 lat 0 9549 2293 7 256
Umowy leasingu 3 - 5 letnie | EUR state 3-5 lat 3907 23691 7796 15 894
Umowy leasingu do 15 lat PLN state 5-15 lat 0| 132548 11 807 120 740
Umowy leasingu do 10 lat PLN state 10 lat 0 5 888 1686 4202
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 2-4 lata 322 1400 531 869
Umowy leasingu do 3 lat PLN zmienne 2-3 lata 0 780 302 478
Umowy leasingu do 3 lat EUR zmienne 2-3 lata 130 946 472 473
Umowy leasingu do 5 lat PLN zmienne 1 rok 0 103 103 0
Umowy leasingu do 99 lat PLN state 67 lat 0 12 296 979 11 317

Leasing na dzien 31-12-2023 195 422 29 329 166 093

Waluta

Oprocentowanie

Termin

wymagalno$ci  walucie

w PLN

Wartos¢ bilansowa

Zobowiazanie

krotkoterminowe

dlugoterminowe

Stan na 31-12-2022
Umowa leasingu do 7 lat EUR state 7 lat 692 3245 714 2532
Umowa leasingu do 3 lat PLN zmienne 3 lata 0 3443 1367 2075
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 4 376 1995 2381
Umowy leasingu 3 - 5 letnie  [PLN state 3-5 lat 0 7189 1638 5552
Umowy leasingu 3 - 5 letnie  |EUR state 3-5 lat 4057 19 027 6 961 12 066
Umowy leasingu do 15 lat PLN state 5-15 lat 0| 137092 9 508 127 583
Umowy leasingu do 10 lat EUR state 10 lat 487 5270 936 4334
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 2 lata 517 2423 705 1718
Umowy leasingu do 3 lat EUR zmienne 2-4 lata 198 930 830 99
Umowy leasingu do 3 lat PLN zmienne 2-3 lata 0 376 51 325
Umowy leasingu do 5 lat PLN zmienne 5 lat 0 259 137 122
Umowy leasingu do 99 lat PLN state 67 lat 0 13383 1645 11738
Leasing na dzien 31-12-2022| 197 014 26 487 170 526
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Ponizej przedstawiono kwoty kosztow, zyskow i strat wynikajacych z leasingu ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu

z calkowitych dochodéw oraz w rachunku zyskow i strat.

od 01-01 do

31-12-2023

od 01-01 do
31-12-2022

Koszt amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 29 812 28 636
Koszty odsetek od zobowigzan z tytuhu leasingu 11 264 8 509
Koszty leasingdw krotkoterminowych 1631 2482
Koszty leasingu aktywow o niskiej wartosci 1070 3271
Zmienne oplaty leasingowe nieujete w wycenie zobowiazan z tytutu leasingu 18 426 14 026
Laczna kwota ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych dochodéow 60 855 56 923
Catkowity wyptyw srodkow pienieznych z tytuhu leasingu 63 151 51 964

Pozycja zmienne optaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu obejmuje dodatkowe elementy

optat za hotele uzaleznione od wysokos$ci obrotu w trakcie roku.

Grupa jako leasingodawca

Na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku byta leasingodawcg leasingu operacyjnego. Analiza
termindéw zapadalno$ci oplat leasingowych w warto$ciach niezdyskontowanych przedstawiata si¢ nastepujaco:

Spotka w ramach posiadanej nieruchomosci IMMOBILE K3 prowadzi wynajem podmiotom trzecim w cze$ci

powierzchni biurowe;j i ustugowej. Wigcej o tej nieruchomosci w nocie nr 18.

31-12-2023 31-12-2022

W 1 roku
W 2 roku
W 3 roku
W 4 roku
W 5 roku
Powyzej 5 lat

2631 1571
2235 709
1777 321
639 306
512 177
79 148

18. Nieruchomosci inwestycyjne

31-12-2023

31-12-2022

Grunty inwestycyjne 70423 86 654
Nieruchomo$ci komercyjne 34 967 31 858
Warto$¢ bilansowa netto 105 390 118 512

Zmiany warto$ci w roku

od 01-01 do

od 01-01 do

31-12-2023

31-12-2022

Warto$¢ bilansowa na poczatek okresu 118 512 120 387
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 4218 2 569
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) -21 463 -3 395
Aktywowanie pozniejszych naktadow 6 276 3997
Sprzedaz naktadow inwestycyjnych (-) 0 -1 057
Reklasyfikacja na rzeczowy majatek trwaty (-) -2 154 -3 988
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 105 390 118 512
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W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

1. Nieruchomos$¢ komercyjna IMMOBILE K3 potozona w Bydgoszczy, o warto$ci godziwej 34 967 tys. PLN.
Zmiana warto$ci w stosunku do 31 grudnia 2022 roku wynika ze wzrostu wartosci godziwej o 3 109 tys. PLN.

W tej pozycji uyjmowana jest tylko ta cze$¢ nieruchomosci, ktdra przeznaczona jest na wynajem podmiotom
trzecim. Pozostata cze$¢ budynku IMMOBILE K3 jest prezentowana w rzeczowych aktywach trwatych w
kwocie 28 157 tys. PLN.

2. Grunt inwestycyjny potozony w Bydgoszczy o powierzchni 38 807 m2 o wartosci godziwej 35 955 tys. PLN.
Zmiana wartosci tej nieruchomosci wynika z przeniesienia, na podstawie otrzymanego pozwolenia na budowe,
czeSci gruntdow wraz z przynaleznymi prawami wieczystego uzytkowania oraz poniesionymi naktadami do
zapasow, w celu rozpoczecia budowy kolejnego, IV etapu osiedla Platanowy Park, w kwocie 7 847 tys. PLN
oraz uje¢cia negatywnego efektu wyceny do wartosci godziwej w kwociel31 tys. PLN.

3. Grunt inwestycyjny potozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 23 332 m2, o warto$ci godziwej
12 833 tys. PLN. Zmiana wartos$ci tej nieruchomos$ci wynika z poczynionych naktadéw inwestycyjnych w
kwocie 6 161 tys. PLN oraz wzrosty wartosci godziwej o 556 tys. PLN. W trakcie roku miata tez miejsce
reklasyfikacja czgséci gruntu wraz z poniesionymi naktadami o tacznej wartosci 13 616 tys. PLN do zapasoéw, w
celu realizacji kolejnego etapu budowy Osiedla Uniwersyteckiego w Bydgoszczy.

4. Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Sutkowskiego-Kamiennej o tgcznej powierzchni
3394 m2 i wartosci 1 033 tys. PLN. W wyniku dokonanej wyceny warto$¢ nieruchomosci spadta o 1 851 tys.
PLN w stosunku do wartosci z dnia 31 grudnia 2022 roku.

5. Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Czarna Droga o powierzchni 648 m2. Na dzien
bilansowy warto$¢ nieruchomosci wynosi 731 tys. PLN i wzrosta w stosunku do 31 grudnia 2022 roku o
115 tys. PLN w wyniku poniesionych naktadéw inwestycyjnych.

6. Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Modrzewiowej o powierzchni 6 122 m2 o warto$ci
9 002 tys. PLN. Zmiana warto$ci w stosunku do 31 grudnia 2022 roku wynika z wzrostu wartosci godziwej
02 545 tys. PLN.

7. Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w Zlotnikach przy ul. Czotgowej 4, o wartosci 10 869 tys. PLN.
Spadek wartosci nieruchomosci w stosunku do 31 grudnia 2022 roku wynika z reklasyfikacji czesci
nieruchomosci o wartosci 2 154 tys. PLN do rzeczowych aktywow trwatych. Jest to spowodowane, iz cze$é
nowych najemcow sa spotki zalezne do tej Grupy Kapitatowe;j.

Przychody z czynsz6w oraz koszty utrzymania nieruchomosci

od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2023 31-12-2022
Przychody z czynszow 3766 2768
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce:
Nieruchomosci przynoszacych przychody z czynszow 1688 1240
Nieruchomosci, ktore w danym okresie nie przyniosty przychodow z czynszow 212 219
Bezposrednie koszty operacyjne 1900 219

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci
godziwej. W roku 2023 nie miaty miejsca przesuni¢cia miedzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomos$ci gruntowych jest osiagnigcie przyszlych korzys$ci ekonomicznych zwigzanych ze
wzrostem wartosci tych gruntow.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: potoZenie i
ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielko$¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje
si¢ im odpowiednie wagi.
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Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do

warto$ci godziwe;j:

Nieruchomosci Istotne Przedzial (Srednia
inwestycyjne na dzien wartos¢ w tys. PLN Metoda wyceny nieobserwowalne .
31-12-2023 roku dane wejsciowe wazona)
9739 m2
Podejscie dochodowe, Powierzchnia biurowa
Plac Koscieleckich, metoda inwestycyjna, GLA 66 PLN/m2/miesi¢cznie
1. Bydgoszcz, 34967 technika Srednie stawki Powierzchnia
biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania czynszu handlowo-ustugowa 78
strumieni dochodéw Stopa dyskonta PLN/m2/miesiecznie
Miejsce postojowe w
garazu podziemnym
350 PLN miesigcznie
ul. Sutkowskiego- 35 955 Ceny transakcyjne
S BV wiymaseays PLN | PoUTe TR0 | o0 6370 pLm2
' rozpoznane zgodnie z orbwn Waniz,i arami lokalizacii i do 1 502,41 PLN/m2
MSSF16) | Perownywaniap )
potencjale
Ceny transakcyjne
. Podejscie nieruchomosci o
Bydgoszcz, ul. Bydgoskich . . od 550,00 PLN/m2
3 | Olimpijezykéw, 23 332 m2 12833 | pordwnawcze, metoda podobnej do 672,83 PLN/m2
poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
Bvd | 1033 Podeiéel any tr}elmsakf:yjne
' rozpoznane zgodnie z ) . . o do 262,94 PLN/m2
3394 m2 poréwnywania parami lokalizacji i
MSSF16) -
potencjale
Ceny transakcyjne
Podejscie nieruchomosci o
.| Sz, cans 7o porovmmcn mesis | "podomel | 94103008 PN
poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
9002 Ceny transakcyjne
Podejscie nieruchomosci o
6. Enyo%gr?iivcfoywﬁ' 6122 m2 (wtym 959 tys. PLN | por6wnawcze, metoda podobnej dcc)>d16ég;,1§4pll_li\ll\/l[/nr§2
rozpoznane zgodnie z | poréwnywania parami lokalizacji i
MSSF16) potencjale
Podejsécie dochodowe, | ¢ L
. metoda inwestycyjna Srednia miesigezna
7. Ztotniki ul. Czotgowa 4 10 869 - A stawka czynszu 36,65 zt/ m2
technika kapitalizacji (zH/m2 )
prostej dochodu netto
Razem 105 390
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Nieruchomosci
inwestycyjne na dzien
31-12-2022 roku

wartos$¢ w tys. PLN

Metoda wyceny

Istotne
nieobserwowalne
dane wejSciowe

Przedzial (Srednia
wazona)
Stopa dyskonta

Podejscie dochodowe,

8 876 m2

Powierzchnia biurowa

Plac Koéscieleckich, metoda inwestycyjna, ~ GLA 58 PLN/m2/miesi¢cznie

Bydgoszcz, 31858 technika Srednie stawki Powierzchnia

biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania czynszu handlowo-ustugowa 68

strumieni dochodéw Stopa dyskonta PLN/m2/miesi¢cznie

Miejsce postojowe w
garazu podziemnym
300 PLN miesiecznie

Elyggéigczsﬁggg%ganrgennal 5 Podejscie Ceny transakcyjne

' (W tym 4 364 tys. | poréwnaweze, metoda nieruchomosci o od 637,50 PLN/m2

PLN rozpoznane
zgodnie z MSSF16)

poréwnywania parami

podobnej lokalizacji i
potencjale

do 1 502,41 PLN/m2

Ceny transakcyjne

Bydgoszcz, ul. Bydgoskich 19732 Oréwi ;’g‘gzsglil sioda | Mieruchomosci o 0d357,04 PLN/m2
Olimpijczykow, 36 177 m2 poréwn wani; arami podobnej lokalizacji i do 546,17 PLN/m2
P Y P potencjale
2884

Bydgoszcz, ul Sutkowskiego-
Kamiennej3 394 m2

(w tym 276 tys. PLN
rozpoznane zgodnie

Podejscie
poréwnawcze, metoda
poréwnywania parami

Ceny transakcyjne
nieruchomosci o
podobnej lokalizacji i

od 637,50 PLN/m2
do 1 502,41 PLN/m2

2 MSSF16) potencjale
Podeiécie Ceny transakcyjne
Bydgoszczy ul. Czarna i J nieruchomogci o od 852,10 PLN/m2
616 | porownawcze, metoda

Droga, 648 m2

poréwnywania parami

podobnej lokalizacji i
potencjale

do 1 254,93 PLN/m2

Bydgoszczy ul.
Modrzewiowa, 6 122 m2

6 467

(w tym 959 tys. PLN
rozpoznane zgodnie
z MSSF16)

Podejscie
poréownawcze, metoda
poréwnywania parami

Ceny transakcyjne
nieruchomosci o
podobnej lokalizacji i
potencjale

od 620 PLN/m2
do 1237 PLN/m2

Ztotniki ul. Czotgowa 4

13022

Podejscie dochodowe,
metoda inwestycyjna,
technika kapitalizacji
prostej dochodu netto

Srednia miesieczna
stawka czynszu
(zt/m2)

36,00 zt / m2

Razem

118512
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19.  Aktywa niematerialne
. . Oprogramow Pozostale
za rok zakonczony dnia 31-12-2023 roku Znaki Pfatent.y I i agnie Know-how |  wartoSci Razem
7 towarowe  licencje . .
komputerowe niematerialne

Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2023 roku

Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 7043 90 0 0 104 7238
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 10 91 575 0 79 755
Inne zmiany (reklasyfikacja) 0 0 51 0 -51 0
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -10 -81 -13 0 0 -105
Amortyzacja (-) 0 -14 -167 -65 -27 -272
Roznice kursowe 0 0 -7 0 0 -7
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2023 roku 17 662 87 968 608 106 19430

za rok zakonczony dnia 31-12-2022 roku

Znaki
towarowe

Patenty i
licencje

Oprogramow

anie

komputerowe

Know-how

Pozostale
wartosci
niematerialne

Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2022 roku 14 391 0 529 738 50 15708
Zwickszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 0 241 0 0 241
Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci (-) -3773 0 0 0 0 -3773
Amortyzacja (-) 0 0 -242 -65 -50 -362
Roznice kursowe 0 0 1 0 0 1
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2022 roku 10618 0 524 673 0 11816

W sktad aktywow niematerialnych Grupy wchodza gtownie trzy znaki towarowe: znak towarowy PROM (2 078 tys.
PLN), znak towarowy QUIOSQUE (8 540 tys. PLN) oraz nabyty w biezacym okresie wraz z zakupem udziatlow w spotce
zaleznej Laurella Sp. z 0.0. znak towarowy LAURELLA (7 043 tys. PLN).

Zarzad PJP MAKRUM przeprowadzil test na utrate osrodka wypracowujacego Srodki pienigzne — Przetadunki w
segmencie Przemyst Grupy do ktérego nalezy znak towarowy ,,PROM”. Zalozenia do testu zostaly przedstawione
ponizej. Przeprowadzony test nie wskazal na konieczno$ci dokonania odpisu aktualizujacego wartos¢ aktywow
niematerialnych segmentu, w tym znaku towarowego ,,PROM”.

Test utraty wartosci znaku PROM

Podstawg testu sa przygotowane przez Grupe prognozy na lata 2024-2028 zdyskontowanych przysztych przeplywow
finansowych segmentu Przemystowego oparte na profesjonalnym osadzie Zarzadu jednostki dominujacej oraz analizie
potencjalnego popytu na oferowane produkty, aktualnego portfela zamoéwien, zmienno$ci warunkow rynkowych oraz
trendéw koniunkturalnych zwigzanych z produkowanymi urzadzeniami.

Prognozy obejmuja przeptywy z segmentu produkcji przemystowej obejmujacego produkty techniki przetadunkowe;j,
parkingi automatyczne, wozki widlowe i systemy sktadowania, maszyny oferowane pod marka MAKRUM.

Test na utratg wartosci zostal opracowany na podstawie aktualnych na dzien sporzadzania niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego danych finansowych, podpisanych kontraktow, budzetu na rok 2024 roku oraz plandéw
Zarzadu jednostki dominujacej na kolejne okresy.

W tescie zalozono przychody segmentu na rok 2024 na poziomie zblizonym do roku 2023 i wzrosty przychodow w latach
kolejnych (CAGR Compound Growth Rate: 6,13%).

W tescie zalozono na rok 2024 wzrost rentownosci segmentu na poziomie EBIT do 7,9% (w stosunku do osiggnigte;j
rentowno$ci w roku 2023 na poziomie 6,86%) oraz utrzymanie rentownosci w roku 2025 i kolejnych do pozioméw
zblizonych do wypracowanych w roku 2024.W catym okresie prognozy tj. w latach 2024-2028 $rednia marza EBIT
zostata oszacowana na poziomie 8,15% rocznie.

52



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Powyzsze zalozenia opieraja si¢ na szacunkach Zarzadu jednostki dominujacej opartych na dostgpnych analizach
makroekonomicznych, trendach cen mediéw i podstawowych surowcéw, inflacji CPI i PPI oraz wlasnych obserwacji
rynkowych. Zgodnie ze scenariuszem sytuacji gospodarczej przyjetym w wigkszosci dostepnych prognoz zatozono w
roku 2024 powrdt do wzrostu PKB po przejsciowym spowolnieniu gospodarczym w Polsce i Europie w roku 2023.

Na planowany wzrost przychodow sktada si¢ glownie: prognozowany wzrost przychodow z produkcji systemow
przetadunkowych zwigzany z rozwojem sieci dystrybucyjnej oraz wzrost sprzedazy wozkow widlowych 1 innych
elementow wyposazenia magazynow, wsparty w tym przypadku efektem niskiej bazy. Prognoza zostata wsparta analiza
potencjalnego popytu na oferowane produkty w wybranych segmentach odbiorcow, analiza podmiotéw konkurencyjnych
oraz analizie portfela zaméwien.

Zarzad jednostki dominujacej zwraca uwage, ze z uwagi na bardzo dynamiczng sytuacj¢ rynkowag zwigzang z
niestabilnos$cig geopolityczna, ryzyko zmian warunkow rynkowych, a przez co wykonania przyjetych w tescie zatozen
obarczone jest wyzszym ryzykiem. Kolejne gwattowne zmiany czynnikow zewnetrznych — np. ponowny wzrost cen stali,
problemy z dostgpnoscia tego surowca moze zagrozi¢ wykonaniem przyjetych w tescie zatozen. Ryzyko to ma
odzwierciedlenie w przyjetym poziomie WACC.

Jednoczesnie bazujac na przyjetych zalozeniach dokonano dodatkowej analizy, ktéra wykazata, iz:

—  wazrost, $redniego wazonego kosztu kapitatu WACC ponizej 7,5 p.p. nie powoduje koniecznoséci dokonania
odpisu,

— spadek EBIT w catlym okresie prognozy o 40,6% w stosunku do zalozonego w modelu poziomu spowoduje
zréwnanie wartosci odzyskiwalnej testowanych aktywow z ich wartoscia ksiegowa (przy niezmienionych innych
parametrach),

— spadek poziomu przychodow w calym okresie prognozy o 40,6% w stosunku do zalozonego w modelu poziomu
przy zachowaniu planowanej rentownosci na poziomie EBIT spowoduje zréwnanie warto$ci odzyskiwalnej
testowanych aktywow z ich wartoécig ksiggowsa (przy niezmienionych innych parametrach).

Dla testu przyjeto nastepujace zatozenia - w nawiasach zaprezentowano zalozenia przyjete w roku poprzednim:

»  Zastosowano model zdyskontowanych przeplywow pieni¢znych oparty na szczegoétowej prognozie na lata 2024-
2028 przeptywow pienieznych zwigzanych z dziatalnoscig segmentu Przemyst opracowanej przez Grupe,

* Dla oszacowania wartosci rezydualnej testowanych aktywow zatozono 2,5 % stopg wzrostu po okresie
szczegotowej prognozy,

»  Stopa dyskontowa zostata oszacowana na podstawie $redniowazonego kosztu kapitatu i jest zgodna z modelem
WACC (Weighted Average Cost of Capital),

*  Koszt kapitatu wtasnego zostat wyznaczony na podstawie oczekiwanej stopy zwrotu portfela zgodnie z modelem
CAMP (Capital Assets Pricing Model) przy zatozeniu

o Stope wolna od ryzyka przyjeto na poziomie 5,58 % (6,25%), co odpowiada rentownosci 10 letnich
obligacji skarbowych,
o Premig¢ za ryzyko w catym okresie prognozy przyje¢to na poziomie 5,84% (7,25%), a wskaznik beta na
poziomie 1,07 (0,74),

*  Premi¢ za niskg kapitalizacj¢ na poziomie 2,0% (2,0 %) oraz premig¢ za ryzyko specyficzne 1,00% (1,80%),

*  Przyjeto zalozenie, iz w perspektywie dlugoterminowej struktura finansowania bedzie odpowiadala
wskaznikowi D/E na poziomie 3,0 (0,23),

e Wzrosty przychodéw ze sprzedazy oraz rentownosci co zostato opisane powyzej,

* Dla kolejnych okreséw projekcji zatozono poprawe efektywnosci zarzadzania kapitatem obrotowym, migdzy
innymi poprzez skrocenie okresu rotacji zapaséw i naleznosci,

* W okresie prognozy zatozono, z uwagi na zakonczona w roku 2021 rozbudow¢ zaktadu produkcyjnego w Koro-
nowie, nizsze naklady na odtworzenie aktywow trwatych w stosunku do wysokosci prognozowanej amortyzacji.

Dla powyzszych zatozen §redni wazony koszt kapitatu WACC wynosi 12,08% (14,60%).
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Analiza wrazliwosci szacujgcej wartos¢ osrodka generujgcego przeplywy pienigzne

MKM A stopy wzrostu FCF po okresie szczegotowej prognozy

-1,00% -0,50% 0,00% 0,50% 1,00%

-1,00% 265 307 273 935 283 569 294 396 306 652

8 -0,50% 252813 260413 268 850 278 270 288 857
é 0,00% 241 480 248 209 255641 263 891 273103
< 0,50% 231150 237137 243718 250 986 259 055
1,00% 221694 227044 232900 239 337 246 446

Spadek zaktadanego w tescie poziomu EBIT o 10% skutkuje zmniejszeniem wyniku testu o 23 684 tys. PLN, wzrost
EBIT o 10 % powoduje wzrost warto§ci wyniku testu takze o 23 684 tys. PLN.

Na podstawie uzyskanych wynikéw testu Grupa uznala, iz szacowana warto$¢ uzytkowa testowanego osrodka
generujacego przeplywy pieniezne przewyzsza sumg¢ zaangazowanych aktywow o wartosci 145 905 tys. PLN,
obejmujacych wartos$¢ firmy, znak towarowy PROM, aktywa trwale, aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz aktywa
obrotowe netto.

Test utraty wartosci znaku QUIOSQUE, Laurella i catego segmentu odziezowego

Na potrzeby oceny utraty wartosci aktywow segmentu modowego na dzien 31.12.2022 Grupa przygotowata
konserwatywny test utraty warto$ci w oparciu o zmodyfikowane dane historyczne oraz prognozy oparte o $rednie
branzowe.

Test ten wykazat utrat¢ wartosci aktywow segmentu odziezowego o wartosci, co zostato przez Zarzad Spotki dominujace;j
wprowadzane do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2022 poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego
odpowiednio warto$¢ znaku towarowego QUIOSQUE, rzeczowych aktywow trwalych i aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania w sumie na kwote 9 154 tys. PLN, w tym na znak 2 544 tys. PLN.

W zwiagzku z poniesiong w segmencie odziezowym strata w roku 2023 Zarzad spotki dominujacej zidentyfikowat
przestanki utraty wartosci aktywow segmentu.

Na przetomie pierwszego i drugiego kwartatu 2022 roku Zarzad spotki zaleznej PBH S.A. przy wsparciu zarzadu Grupy
podjat decyzje o przeprowadzeniu glebokiej reorganizacji segmentu i opracowaniu nowej strategii dziatania.

Podstawa strategii jest generowanie przychoddéw oraz odpowiedniej marzy brutto na sprzedazy posiadanych marek
modowych (QUIOSQUE, LAURELLA, AKARDO i BLONIE) w zréznicowanych kanatach sprzedazy (sklepy
stacjonarne, ,,szafy”, wlasne sklepy internetowe oraz sprzedaz internetowa na multibrendowych platformach podmiotow
trzecich — tzw. marketplace).

Przygotowanie szczegolow realizacyjnych strategii i pierwsze wdrozenia czgéci elementéw miaty miejsce w IV kwartale
2022 roku, a szybszego tempa wdrazanie strategii nabrato od marca 2023 roku. Od kwietnia 2023 roku natomiast do
Grupy zostaty systematycznie dotaczane kolejne marki oraz modyfikowata odpowiedni poszczegolne elementy strategii.

Ponizej opisano szczegdtowe zatozenia do przeprowadzonego testu na utrate wartosci aktywow na dzien 31.12.2023 roku
(w nawiasach podano parametry z testu na rok 2022):

W tescie zatozono:

e  Utrzymanie podstawowych kanatéw dystrybucji — sklepy stacjonarne, ,,szafy”, sklepy komisowe oraz sklepy
internetowe posiadanych marek,

e Dynamiczny rozwdj sprzedazy internetowej poprzez platformy typu marketplace,

e  Wyeliminowanie ,,waskich gardel” w dziatalno$ci operacyjnej ujawnionych w roku 2023 (oprogramowanie
komputerowe oraz zbyt niska powierzchnia magazynowo-logistyczna),

e  Wykorzystanie wszystkich kanalow dystrybucji do sprzedazy mixu towaréw posiadanych marek oraz wzajemne

wsparcie 1 uzupetnianie oferty,
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Zastosowano model zdyskontowanych przeplywow pieni¢znych oparty na szczegétowej prognozie na lata 2024-2028
przeptywow pienieznych zwigzanych segmentu opracowanej przez Grupe,

Wzrost przychodow segmentu we wszystkich kanatach dystrybucji (CAGR Compound Growth Rate: 27,57%),
Dla oszacowania warto$ci rezydualnej segmentu zatozono 2,5% (2,50%) stopg wzrostu po okresie szczegdlowe;j
prognozy,
Stopa dyskontowa zostata oszacowana na podstawie sredniowazonego kosztu kapitatu i jest zgodna z modelem
WACC (Weighted Average Cost of Capital),
Koszt kapitatu wlasnego zostat wyznaczony na podstawie oczekiwanej stopy zwrotu portfela zgodnie z modelem
CAMP (Capital Assets Pricing Model) przy zatozeniu:
o Stope wolna od ryzyka przyjeto na poziomie 5,58 % (6,25%) co odpowiada rentownosci 10 letnich
obligacji skarbowych,
o Premig¢ za ryzyko w calym okresie prognozy przyjeto na poziomie 7,66 % (7,25)%, a wskaznik beta na
poziomie 0,91 (0,74),
Premig za niska kapitalizacj¢ na poziomie 2,0% (2,0%) oraz podwyzszong premi¢ za ryzyko specyficzne 6,0%
(3,0%) -wycena niepewno$ci zwigzanej z dynamicznymi zmianami w segmencie,
Przyjeto zalozenie, iz w perspektywie dlugoterminowej struktura finansowania bedzie odpowiadata
wskaznikowi D/E na poziomie 0,63 (0,23),
Dla powyzszych zatozen $redni wazony koszt kapitatu WACC wynosi 15,40% (15,58%).

Analiza wrazliwosci szacujgcej wartos¢ osrodka generujgcego przeplywy pienigzne

A WACC

A stopy wzrostu FCF po okresie szczegotowej prognozy

MKM

-1,00% -0,50% 0,00% 0,50% 1,00%

-1,00% 87327 90013 92 926 96 094 99 553
-0,50% 82992 85425 88 054 90 903 94 003
0,00% 78 981 81190 83571 86 143 88931
0,50% 75 260 77272 79 434 81763 84 280
1,00% 71799 73 636 75 605 77721 80 000

Na podstawie uzyskanych wynikow testu Spdtka uznata, iz szacowana warto$¢ uzytkowa testowanego osrodka
generujacego przeptywy pieni¢zne nie jest istotnie nizsza od sumy zaangazowanych aktywow wykazanych w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym o wartosci ca 84 min. PLN, obejmujacych znaki towarowe QUIOSQUE i
LAURELLA, aktywa trwale, aktywa z tytulu prawa do uzytkowania oraz aktywa obrotowe netto.

Spadek zaktadanego w tescie poziomu EBIT o 10% skutkuje zmniejszeniem wyniku testu o 10,3 mln PLN, wzrost
EBIT o 10 % powoduje wzrost warto$ci wyniku testu takze o 10,3 mln PLN.

20.

Pozyczki udzielone

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Grupa nie udzielata pozyczek. Na dzien 31 grudnia 2022 Grupa udzielita pozyczek na
kwote 200 tys. PLN.
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21. Swiadczenia pracownicze

Gloéwne zatozenia przyjete do wyceny $wiadczen pracowniczych na dzien sprawozdawczy sg nastepujace:

Stan na 31-12-2023 Stan na 31-12-2022

Stopa dyskontowa (%)

Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (powyzej poziomu inflacji)

Rezerwy krotkoterminowe Rezerwy dlugoterminowe

31-12-2023 31-12-2022 31-12-2023  31-12-2022
Rezerwy na odprawy emerytalne 0 0 815 1009

Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych razem 0 0 815 1009

Rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych ujmowane sg w pozycji rezerw dtugoterminowych. Warto$¢ rezerw na 31 grudnia
2023 roku wyniosta 518 tys. PLN, tj. 0 194 tys. PLN mniej niz w roku ubiegtym.

Jednostki Grupy wyptacaja pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci
okreslonej przez Kodeks pracy.

W zwiazku z tym Grupa na podstawie wyceny dokonanej przez Zarzady Spoétek tworzy rezerwe na warto$¢ biezaca
zobowigzania z tytulu odpraw emerytalnych. Podsumowanie $wiadczen, kwot¢ rezerwy oraz uzgodnienie
przedstawiajace zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w ponizszej tabeli:

Rezerwa na odprawy
emerytalne

za okres od 01-01 do 31-12-2023 roku

Stan na poczatek okresu 889
Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia 97
Koszty odsetek -30
Zyski (-) lub straty (+) aktuarialne -203
Zwickszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych 63
Warto$¢ biezaca rezerw na dzien 31-12-2023 roku 815

za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku

Stan na poczatek okresu 889

Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia 89

Zyski (-) lub straty (+) aktuarialne 32

Wartos$¢ biezaca rezerw na dzien 31-12-2022 roku 1009
22. Zapasy

Struktura zapasow przedstawia si¢ nastgpujaco:

31-12-2023 31-12-2022

Materiaty 21810 21312
Potprodukty i produkcja w toku 44 355 164 550
Wyroby gotowe 80 840 38 460
Towary 54 033 35 156
Warto$¢ bilansowa zapaséw razem 201 038 259478

Wysoki stan zapasow na 31 grudnia 2022 roku wynikal gltéwnie z wysokiego stopnia zawansowania w dwoch
lokalizacjach lokali mieszkalnych w trakcie budowy. Obecnie sg zakoniczone i w czesci nie sprzedanej znajdujg si¢ w
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pozycji wyroby gotowe, przez to widoczny wyzszy poziom tej pozycji. Natomiast na 31 grudnia 2023 roku sg w fazie
poczatkowej kolejne etapy w dwoch lokalizacjach w ramach segmentu developingu.

Zwigkszony poziom towaréw wynika gtéwnie z wigkszego stanu zapasow w segmencie modowym Spowodowanego
przejeciem nowych marek, a takze wej$ciem na nowe kanaty dystrybucji.

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw:

od 01-01 do

31-12-2023

od 01-01 do
31-12-2022

Stan na poczatek okresu 3423 361
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1399 3062
Stan na koniec okresu 4822 3423

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw obcigzyty koszt wlasny sprzedanych produktow.

Struktura zapas6w w podziale na dziatalno$¢ developerska

31-12-2023 31-12-2022

Lokale mieszkalne w trakcie budowy 33400 139 687
Lokale mieszkalne dostgpne do sprzedazy 57 864 12 568
Pozostate zapasy (dotyczace innych segmentow) 109773 107 223
Stan na koniec okresu 201 037 259 478

W ramach zapasow na dzien 31 grudnia 2023 roku ujete sa grunty na warto$¢ 17 166 tys. PLN, w tym 736 tys. PLN
rozpoznanego zgodnie z MSSF16. Na gruntach tych rozpoczeto prace budowlane zwigzane z dziatalnoscig developerska.

Zmiana wartos$ci aktywa z tytutu prawa do uzytkowania uj¢tego na zapasie:

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Stan na poczatek okresu 15 804 14 286
Reklasyfikacja z nieruchomosci inwestycyjnych 5147 3395
Zmniejszenie w wyniku sprzedazy -3 785 -1877
Stan na koniec okresu 17 166 15 804
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23. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznos$ci

Dlugoterminowe naleznoéci na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosza 8 774 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2022 roku
wyniosty 5 612 tys. PLN). Naleznosci dlugoterminowe obejmuja depozyty bankowe stanowigce zabezpieczenie kredytu
inwestycyjnego w spoétkach hotelowych oraz kaucje wplacone w spotkach z segmentu hotelarstwa, automatyki i
energetyki oraz przemystu.

Kroétkoterminowe naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

31-12-2023 31-12-2022

Aktywa finansowe:

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug 125 869 105 137
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznoéci z tytutu dostaw i ushug (-) -12 766 -12 483
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 113103 92 654
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwalych 0 0
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umow o ustuge budowlang 4111 4 605
Inne naleznosci 3218 1987
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych nalezno$ci finansowych(-) -983 -39
Pozostate naleznos$ci finansowe netto 6 346 6 554
Nalezno$ci finansowe 119 449 99 208
Aktywa niefinansowe:

Naleznosci z tytulu podatkow i innych §wiadczen 7 655 10 055
Przedptaty i zaliczki 8 741 2 657
Pozostate naleznosci niefinansowe 381 808
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) -873 -174
NaleznoSci niefinansowe 15903 13 346
Naleznosci krotkoterminowe razem 135 352 112 554

Naleznosci z tytutu dostaw i1 ustug oraz pozostate naleznosci finansowe na 31 grudnia 2023 roku wyniosty 119 449 tys.
PLN. W przewazajacej czesci sktadaja si¢ z naleznoséci w tytutu dostaw i ustug (113 103 tys. PLN) oraz kaucji wptaconych
w zwiazku z realizacjg ustug budowlanych (4 111 tys. PLN).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 14 do 45 dni.

Wyjatek stanowia wptacone kaucje z tytulu gwarancji wykonania robot, ktorych okres sptaty w niektorych przypadkach
przekracza 12 miesi¢cy od dnia bilansowego. Kaucje sg dyskontowane przy wykorzystaniu rentownosci 2-, 5- lub 10-
letnich krajowych obligacji skarbowych dla naleznosci krajowych oraz rentownosci 2-, 5- lub 10-letnich niemieckich
obligacji skarbowych dla naleznosci w walucie euro oraz uwzglgdniajac ryzyko kredytowe klienta.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 roku warto$¢ odpisu aktualizujacego naleznosci przedstawia si¢
nastepujaco:

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Stan na poczatek okresu 12521 11797
Odpisy ujete jako koszt w okresie 3009 1053
Odpisy odwrocone ujete jako przychod w okresie (-) -1428 -263
Odpisy wykorzystane (-) -241 -82
Inne zmiany (r6znice kursowe) -112 15
Stan na koniec okresu 13749 12521

Grupa Kapitalowa dokonata oceny naleznosci ze wzglgdu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang polityka
rachunkowosci.
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Biezace i zalegle krétkoterminowe naleznosci finansowe

31-12-2023 31-12-2022

Biezace Zalegle Biezace Zalegle

Naleznosci krotkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 79 451 46 418 62 100 43 037
Odpisy z tytulu oczekiwanych strat kredytowych (-) -20 -12 746 -18 -12 504
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug netto 79 431 33672 62 082 30533
Pozostate nalezno$ci finansowe 6 251 1078 6 313 318
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) 0 -983 0 -39
Pozostate nalezno$ci finansowe netto 6251 95 6 313 279
Naleznos$ci finansowe 85 682 33767 68 395 30813
24. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku s oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych, ktorych wysoko$é zalezy od stopy
oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sg dokonywane na rdzne okresy, od jednego
dnia do jednego miesigca, w zaleznos$ci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na $rodki pienigzne i sg oprocentowane
wedtug ustalonych dla nich stép procentowych. Wartos¢ godziwa §rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow na dzien
31 grudnia 2023 roku wynosi 29 545 tys. PLN (31 grudnia 2022 roku: 34 816 tys. PLN).

Zgodnie z osadem Zarzadu, ograniczenia w dysponowaniu $rodkami zgromadzonymi na rachunku VAT, wynikajace z
przepisébw podatkowych dotyczacych mechanizmu podzielonej ptatnosci, nie wplywaja na ich klasyfikacje jako srodki
pieni¢zne i ich ckwiwalenty, poniewaz Spotka wykorzystuje je na biezaco do regulowania zobowigzan
krotkoterminowych.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
sktadato si¢ z nast¢pujacych pozycji:

31-12-2023 31-12-2022
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 13 166 22199
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 11 636 7817
Srodki pieni¢zne w kasie 840 485
Depozyty krotkoterminowe 429 1059
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT 2630 3116
Inne 845 139
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 29 545 34816

25, Pozostale aktywa finansowe

Stan na 31-12-2023 @ Stan na 31-12-2022

Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 3335 6 042
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 600 20980
w tym Srodki pienigzne zablokowane na rachunkach bankowych 0 20 260

W ramach pozostatych krotkoterminowych aktywow finansowych Grupa ujmuje srodki pieni¢zne zablokowane na
rachunkach bankowych. Na dzien 31 grudnia 2023 roku nie wystgpowaty takie srodki natomiast na saldo ubiegltego roku
sktadaja si¢ w gtéwnej mierze $rodki wptacane na rachunek powierniczy (MRP) przez nabywcow mieszkan w ramach
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umoéw deweloperskich -20 260 tys. PLN. W ramach pozostalych dlugoterminowych aktywow finansowych prezentowane
sg instrumenty IRS. Zabezpieczenie IRS dotyczy kredytéw zaciagnigtych przez spolki zalezne: CDI 2 Sp. z 0.0., Aronn
Sp. z 0.0., Hotel 1 Sp. z 0.0., PJIP MAKRUM S.A. Laczne saldo zabezpieczonych kredytow na dzien 31 grudnia 2023
roku wynosi 52 491 tys. PLN. Wplyw zabezpieczenia na wynik finansowy Grupy zaprezentowany zostal w nocie 12.3 i
12.4

26. Kapital wlasny

Kapitat podstawowy przedstawia si¢ nastepujaco:

31-12-2023 31-12-2022
Liczba akcji 75 362 932 75 362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841

Spotka dominujaca skupuje akcje wiasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje wlasne sa
wylaczone z kalkulacji zysku przypadajacego na akcje.

Struktura kapitatu zaktadowego ksztattuje si¢ nastepujaco:

Warto$¢ serii/emisji Sposob

5;:;?; Rodzaj akcji uprzyF\j\z?ej?)Jw ania Liczba akcji wg wartosci pokrycia rejssi::\cji
nominalnej PLN kapitalu
A zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 8925736 2231 434,00 | wplata gotowka | 09.11.2004
B zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 3200 132 800 033,00 | wptata gotowka | 09.11.2004
o zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 1602 132 400 533,00 | wptata gotowka | 09.11.2004
D zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 18 147 724 4536 931,00 aport ST 01.08.2006
E zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 1814772 453 693,00 | wptata gotowka | 01.08.2006
F zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 8 000 000 2 000 000,00 | wptata gotowka | 10.08.2007
| zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 28 557 974 7139 493,50 aport 24.05.2012
J zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 2614 462 653 615,50 aport 13.06.2012
K zwykle na okaziciela | nieuprzywilejowane 2 500 000 625 000,00 | wptata gotowka | 11.10.2016
Liczba akcji razem 75362 932
Kapital zakladowy razem (PLN) 18 840 733
Warto$¢ nominalna jednej akcji 0,25 zt

Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego glosu
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

26.1 Warto$¢ nominalna akcji

Na dzien 31 grudnia 2023 roku kapitat podstawowy jednostki dominujacej wynosit 18 841 tys. PLN i dzielil si¢ na
75 362 932 akcji o warto$ci nominalnej 0,25 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

26.2 Prawa akcjonariuszy

Akcje nie sg uprzywilejowane, zaréwno co do glosu, jak i dywidendy. Na jedng akcj¢ przypada jeden glos.
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26.3 Akcjonariusze o znaczacym udziale

Struktura wlasnosci przedstawia si¢ nastepujaco:

LTS Udzial w

kapitale

Liczba akcji nominalna akcji
PLN

Stan na 31-12-2023

Rafat Je?rzy (osqbiéoie oraz poprzez ‘Fundacj¢ Rodziny Jerzych’ 46 224 682 11556 171 61%
Fundacj¢ Rodzinng)

Francois Gros (wraz z podmiotami zaleznymi) 10 772 552 2693138 14%
Stawomir Winiecki 4019 503 1004 876 5%
Nationale-Nederlanden Towarzystwo Emerytalne S.A (przez zarzadzane

fundusze Nationale - Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny oraz 4 479 266 1119817 6%
Nationale-Nederlanden Dowolny Fundusz Emerytalny)

Pozostali akcjonariusze 9 866 929 2 466 732 13%
Razem 75 362 932 18 840 733 100%
Stan na 31-12-2022

Rafat Jerzy (wraz z podmiotami zaleznymi) 28 076 958 7019 240 37%
Rafat Jerzy (we wspotwlasno$ci z Beatg Jerzy) 18 147 724 4536 931 24%
Francois Gros (wraz z podmiotami zaleznymi) 10 772 552 2693138 14%
Stawomir Winiecki 4019 503 1004 876 5%
Nationale-Nederlanden Towarzystwo Emerytalne S.A (przez zarzadzane

fundusze Nationale - Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny oraz 4 479 266 1119817 6%
Nationale-Nederlanden Dowolny Fundusz Emerytalny)

Pozostali akcjonariusze 9 866 929 2 466 732 13%
Razem 75 362 932 18 840 733 100%

W wyniku zawarcia umow darowizn pomigdzy Rafatem Jerzy i Beata Jerzy jako darczyncami, a ,,Fundacja Rodziny
Jerzych” Fundacja Rodzinng w organizacji (dalej zwang Fundacja) jako obdarowana, zawartych w sierpniu 2023 roku
doszto do zmiany jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. Na skutek zawartych umoéw doszto do zbycia na rzecz
Fundacji 37 400 000 akcji Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A. (dalej zwanej GKI). Fundacja ta weszta do struktury
akcjonariatu GKI jednakze stan posiadania bezposrednio i posrednio przez Rafata Jerzy akcji GKI nie ulegt zmianie w
stosunku do stanu posiadania akcji GKI przed w/w transakcjami, co oznacza, ze Rafat Jerzy posiada nadal bezpo$rednio
oraz posrednio poprzez spotke zalezng MJT Sp. z o.0. 1 Fundacje 46 224 712 akcji GKI, stanowiacych 61,34% kapitatu
zaktadowego GKI, ktére uprawniajg do 37 400 000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu GKI, co stanowi 61,34% z ogolne;j
liczby gltosow na Walnym Zgromadzeniu GKI.

26.4 Kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich wartos$ci nominalnej

Kapitat zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad nominalna.

AN Vi SE Ve onyemii () el
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dzien 01.01.2010 roku -
Emisja akji serii F | 530 8000000 42 400 | (2.000) | (1412) 38988
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dzien 31.12.2010 roku 38988
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dzien 31.12.2011 roku 38988
Emisja akcji serii | 2,15 28 557 974 61 400 (7 139) (130) 54130
Emisja akcji seri J 2,15 2 614 462 5621 (654) - 4 967
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dziefn 31.12.2012 roku 98 086
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej na dzien 31.12.2014 roku 98 086
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej na dziefn 31.12.2015 roku 98 086
Emisja akcji serii K 2,50 2 500 000 6250 | (625) | ] 5 625
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26.5

Niepodzielony zysk (strata) i ograniczenia w wyplacie dywidendy

Niepodzielony wynik obejmuje réwniez kwoty, ktére nie podlegaja podziatowi, to znaczy nie mogg zosta¢ wyplacone w
formie dywidendy. Zgodnie z wymogami Kodeksu Spotek Handlowych, Grupa jest obowigzana utworzy¢ kapitat
zapasowy na pokrycie straty. Do tej kategorii kapitatu przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy
wykazanego w sprawozdaniu Grupy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej jednej trzeciej kapitalu podstawowego.
O uzyciu kapitalu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czgsci kapitalu zapasowego w
wysokosci jednej trzeciej kapitatu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu

finansowym i nie podlega ona podziatowi na inne cele.
Na dzien 31 grudnia 2023 roku nie istniejg inne ograniczenia dotyczace wyplaty dywidendy.

26.6

Zmiana udziatéw niedajacych kontroli:

Udzialy niedajace kontroli

od 01-01 do

od 01-01 do

31-12-2023

31-12-2022

Saldo na poczatek okresu 52 184 46 690
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej -1717 -2 412
Dywidenda wyptacone z zysku akcjonariuszom niekontrolujacym -1333 -1724
Roznice z przeliczenia =717 95
Zysk (strata) netto za okres (+/-) 3267 9535
Saldo udzialéw niedajacych kontroli na koniec okresu 51 683 52 184

Wybrane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2023 roku spotek z istotng wartoscig udziatlow niekontrolujacych

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

GK PJP MAKRUM*

Atrem S.A.

GK DLAKO**

Aktywa obrotowe 289993 83 456 43818
Zobowigzania krétkoterminowe 202 623 68 006 129 701
Aktywa obrotowe netto 87 370 15 450 -85 884
Aktywa trwale 88 755 30939 62 781
Zobowigzania dlugoterminowe 43083 4622 25933
Aktywa trwale netto 45672 26 317 36 848
Aktywa netto 133 042 41 767 -49 035
Udziaty niedajace kontroli 46 847 12 003 -5573
Sprawozdanie z calkowitych dochodéw GK PJP MAKRUM* Atrem S.A. GK DLAKO**

Przychody ze sprzedazy 427 205 142 405 61 587
Zysk (strata) netto 15 556 4 358 -34 240
Pozostate catkowity dochody -718 0 0
Catkowite dochody 14 838 4 358 -34 240
fi}:i]; flsé:)altuaj)ql;;&o przypadajacy podmiotom 6022 1439 4194
Dywidenda wyptacona podmiotom niekontrolujacy 1046 287 0

* obejmuje dane: PJIP MAKRUM S.A, Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. , PROMStahl Sp. z 0.0., PROMStahl GmbH, PROMStahl
Ltd., QDS24 Sp. z 0.0., Inicjatywa Pétnocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z o.0.
** obejmuje dane: DLAKO Sp. z 0.0., PBH S.A., QIOSK Sp. z 0.0., AKARDO S.A., Blonie Sp. z .0.0., Laurella Sp. z o.0.

62



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Transakcje z udzialowcami niekontrolujgcymi

W dniu 5 pazdziernika 2023 r. spotka PBH Sp. z 0.0. nabyla dodatkowe 49% udziaty spotka Laurella Sp. z 0.0.3,5 min
PLN. Warto$¢ bilansowa udzialow nickontrolujacych w Laurella na dzien transakcji wynosita 1,7 min PLN. Wptyw
zmian w udziatach wlasno$ciowych Laurella Sp. z 0.0. na kapitat wlasny przypadajacy wlascicielom posrednim GKI w
ciggu roku podsumowano w nastgpujacy sposob:

Wartos¢ bilansowa nabytych udzialow niekontrolujacych 1717
Zaptata na rzecz udziatlowcow niekontrolujacych 3500
Nadwyzka zaptaty ujeta w transakcjach z rezerwa udzialow niekontrolujacych w kapitale wlasnym 1783
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217. Kredyty i pozyczki

Limit na Aktualne
produkty wykorzystanie
(tys. PLN)  (tys. PLN)

Data

) . Oprocentowanie
zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosé)

Harmonogram splaty (w tys. PLN)

Produkty

Santander Bank Polska S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 1,94 min PLN

Miesiecznie (kapitat):

Hipoteka umowna do kwoty 26.340 tys. PLN na nieruchomosci w

kredytu

. . 330 tys. do 30.04.2024 WIBOR 1M Chorzowie KW nr KA1C/00011883/7 wraz z cesja polisy
Kredyt inwestycyjny 1940 31.05.2024 290 tys. w dniu 31.05.2024 + marza ubezpieczeniowej, zastaw na akcjach PM nalezacych do GKI,
Odsetki: miesigcznie poreczenie PM, OPE
mBank S.A., Kredyt w rachunku biezacym, kwota udzielona- aktualne saldo: 1,8 min PLN
weksel inblanco, hipoteka umowna taczna do kwoty 12.000 tys.
Kredgite\;v rcacr:unku 6 500 1980 23.02.2024 Automatycznie z wplywoOw na rachunek W:_BE;;/N PLN na nieruchomosci w Ostrowie Wielkopolskim, cesja z polisy
ey ubezpieczeniowej, porgczenie GKI
mBank S.A., Linia na finansowanie biezacej dzialalno$ci (FBD), kwota udzielona- aktualne saldo: 2,5 min PLN
© 000 680 05.01.2024 hipotek 1 do kwoty 12.000 tys. PLN
. , ipoteka umowna taczna do kwo . ys. na
Elastyczne kredyty 400 339 05.01.2024 S_p fata 2 wplywow srodkow pochodzafcych z zaplaty za WIBOR 1M nieruchomosci w Ostrowie Wielkopolskim, cesja z polisy
odnawialne realizowany kontrakt na rachunek wydzielony o numerze 58 + marza ubezpieczeniowej, poreczenie GKI, blokada $rodkéw pieni¢znych
zastaw finansowy na rachunku
2100 0 31.01.2024
mBank S.A., Linia wieloproduktowa, kwota udzielona- aktualne saldo: 0 min PLN
. Sptata z wptywow srodkéw pochodzacych z zaptaty za
Kr n In . . WIBOR 1M . .
edyt odnawialny 4 656 0| 12.06.2026 |realizowany kontrakt na rachunek wydzielony o numerze 58 © . gwarancja kryzysowa BGK, zastaw finansowy na rachunku, OPE
do kwoty 5 000 + marza
1140 1052 0000 5468 9400 1009
Bank Ochrony Srodowiska S.A., Linia wielocelowa, kwota udzielona- aktualne saldo: 2,3 mIn PLN
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkow, zastaw finansowy na
. i .. WIBOR 1M rachunkach, weksel in blanco porgczony przez GKI do kwoty
Kredyt odnawialny 2330 2300{ 26.05.2024 Sptaty z wplywow na rachunek biezacy + marsa 4,000 tys. PLN, gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 16.000 tys.
PLN
mBank S.A., Kredyt w rachunku biezacym, kwota udzielona- aktualne saldo: 1 min PLN
Kr rachunk WIBOR O/N
edyF W achunku 1000 999 04.04.2025 Automatycznie z wptywow na rachunek © ,O/ poreczenie GKI
biezacym + marza
mBank S.A., Kredyt odnawialny, kwota udzielona- aktualne saldo: 1,1 min PLN
W terminie 5 dni roboczych po wptywie srodkow ze WIBOR 1M
Kredyt odnawialny 2000 1127 04.04.2025| sprzedazy mieszkan, na zakup ktorych dokonano ciagnienia + marsa poreczenie GKI
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Limitna  Aktualne
Produkty produkty wykorzystanie
(tys. PLN) (tys. PLN)
BGK, Kredyty, kwota udzielona- aktualne saldo: 24,32 min PLN

Data
zakonczenia

Harmonogram splaty (w tys. PLN) Oprocentowanie Zabezpieczenia (rodzaj, wartosé)

Hipoteka umowna do kwoty60.574 tys. PLN, cesja praw z polisy

Miesiceznic (Kapital): ubezpieczeniowej, cesja z umow o roboty budowlane (CDI 2, CDI
Kredyt inwestycyjny . 24320 30.07.2033 do 30.06.2033 - 130 tys., WIBORIM | KB), umowy wsparcia (PP M, GKY), umowa podporzadkowania,
w dniu 30.07.2033 - 9 500 tys + marza zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw finansowy i rejestrowy na
o ' rachunkach, pelnomocnictwo do rachunkéw, OPE (CDI 2, GKI,
PJP)

Santander Bank Polska S.A., Multilinia, kwota udzielona- aktualne saldo: 9 min PLN

Hipoteka umowna taczna do kwoty 29.100 tys. PLN na
Kredyt w rachunku

. . WIBOR 1M nieruchomosci: BY1B/00001639/2 oraz BY 1B/00061790/6 wraz z
biezacym 9000 9039) 31.01.2024 Automatycznie z wplywéw na rachunck + marza cesja z polisy ubezpieczeniowej, OPE FH, OPE KUCHET, OPE
HOTEL 1

Santander Bank Polska S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 6,75 min PLN

Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw CRISMO, Hipoteka

Miesigcznie (kapitat): umowna faczna do kwoty 27.600 PLN wraz z cesja praw z polis
83 tys. do 31.01.2024 bezp., przelew wierzytelno$ci z umowy najmu nieruchomosci w
- - ) karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020), WIBOR 1M Chorzowie, poreczenie FH, ARONN, CARNAVAL,
Kredyt inwestycyjny 6747 29.02.2024 karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022), + marza pelnomocnictwa do rachunkéw bankowych FH, kaucja w wys. 500

6 664 tys. w dniu 29.02.2024

tys. PLN, zastaw rejestrowy na wyposazeniu hotelu, cesja z polisy
Odsetki: miesigcznie

ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja srodkow pieni¢znych na
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w okresie karencji

Santander Bank Polska S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 10,41 min PLN

. . . Hipoteka umowna laczna do kwoty najwyzszej 5.330 tys. EUR,
Karencia Bl\r/;lf:(:sw(cgéng:g(l;%};éaé)c; 08.2020) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, porgczenie
karencjja 17 m—c{/ (od 1i 2020 do 03' 2022)’ WIBOR 1M; FH, przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu nieruchomosci,
Kredyt inwestycyjny - 10405|  31.10.2026| 16 tys. EUR do 31.12.2023, 17 tys. EUR do 31.12.2024, 18 | 4 30.04.2022: k‘?“lcla WS 200 tys. PLI podporzadkowanie pozyczek
tys. EUR do 31.12.2025, 19 tys. EUR do 30.09.2026, 1 790 EURIBOR 1M udzielonyc KrGQytoblorcy wierzytelno$ciom z tytutu umowy
' ' .tys E’UR 3 1 10.2026 o ' + marza kredytu, zastaw rejestrowy na wyposazeniu hotelu, cesja z polisy
O(lisetki' mie.sie;c.znie ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja srodkéw pienigznych na

zabezpieczenie ptatnosci odsetek w okresie karencji

Santander Bank Polska S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 13,76 min PLN

Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej 35.500 tys. PLN,
Miesigcznie (kapitat): przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, przelew
karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020), wierzytelnosci z tytutu umowy najmu nieruchomoséci, kaucja w
. . karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022), WIBOR 1M wys. 500 tys. PLN, poreczenie FH, oswiadczenie o poddaniu si¢
Kredyt inwestycyjny - 13760]  31.01.2026) g 1y o 31.12.2023, 115 tys. do 31.12.2024, 122 tys. do + marsa egzekucii Kredytobiorcy i FH w trybie art. 777 § 1 KPC, zastaw
31.12.2025, 10 808 tys. - 31.01.2026 rejestrowy na wyposazeniu hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej
Odsetki: miesigcznie wyposazenia, kaucja srodkow pieni¢znych na zabezpieczenie
platnosci odsetek w okresie karencji
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Limitna  Aktualne
Produkty produkty wykorzystanie
(tys. PLN)  (tys. PLN)

Santander Bank Polska S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 8,15 min PLN

Data
zakonczenia

Harmonogram splaty (w tys. PLN) Oprocentowanie Zabezpieczenia (rodzaj, wartosé)

. . . Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej 20.000 tys. PLN,
Miesigeznie (kapital): rzelew wierzytelnosci z tytutu umd bezpieczenia, przelew
karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020), zzieizeytelncfs’,ciy zetyt(;sftl un?(,)wy r?ajriﬁi:rjjﬁoiioici i{Eucjaew
. . karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022), WIBOR 1M wys. 300 tys. PLN, poreczenie FH, o§wiadczenie o poddaniu si¢
Kredyt inwestycyjny i 8154 28.02.2027 74 tys. do 31.12.2023, + marza egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie art. 777 § 1 KPC, zastaw
781ys. do 31.12.2024, 82 tys. do 31.12.2025, re‘gstro ]na yosaZeni};’ hotelu. rges'a z ‘olis ube ieézeniowe‘
86 tys. do 31.01.2027, 5 042 tys. - 28.02.2027 Jestrowy na Wyp > 688 Zpolisy tibezp J

wyposazenia, kaucja srodkow pieni¢znych na zabezpieczenie
platnosci odsetek w okresie karencji

Odsetki: miesigcznie

Santander Bank Polska S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 15,62 min PLN

Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej 32.550 tys. PLN,

Miesigcznie (kapitat): przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, przelew
62 tys. od 30.04.2022 do 31.03.2023, wierzytelnosci z tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w
. . 80 tys. do 31.03.2024, 90 tys. do 31.03.2025, 95 tys. do WIBOR 1M wys. 500 tys. PLN, porg¢czenie FH, o$wiadczenie o poddaniu si¢
Kred - 15616 31.03.2029 " . .
redyt inwestycyjny 31.03.2026, 100 tys. do 31.03.2027, 110 tys. do 28.02.2029, + marza egzekucii Kredytobiorcy, FH w trybie art. 777 § 1 KPC, zastaw

9 346 tys. - 31.03.2029

rejestrowy na wyposazeniu hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej
Odsetki: miesigcznie

wyposazenia, kaucja srodkow pieni¢znych na zabezpieczenie
platnosci odsetek w okresie karencji

PKO BP S.A., Kredyt w rachunku biezagcym, kwota udzielona- aktualne saldo: 5 min PLN

weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapasach do najwyzszej
WIBOR 1M bezpi ia w kwocie 7 500 tys., cesj li

5000 5004 14.06.2024 Automatycznie z wplywow na rachunek . s”r."y « 'ezplgczenla W wocte . ys Ce,sj.a Z polsy

+ marza ubezpieczeniowej z zapasow, gwarancja ptynnosciowa BGK w

kwocie 4 000 tys., porgczenie GKI

Kredyt w rachunku
biezacym

BNP Paribas, Limit wierzytelno$ci, kwota udzielona- aktualne saldo: 3 min PLN

Automatycznie z wplywow na rachunek
Kwota podlimitu bgdzie obnizana zgodnie z

harmonogramem: weksel in blanco porgczony przez GKI, zastaw rejestrowy na

Kredyt w rachunku . 9 ’ WIBOR 1M towarach handlowych zlokalizowanych poza magazynem gtéwnym

) 2743 2729 - w dniach 31.10.2023, 30.11.2023, 29.12.2023, 31.01.2024, yen ZOKaTZOWANyh paza Magazynein SIoWhY

biezgeym 30.09.2024 29.02.2024, 29.03.2024, 30.04.2024, 31.05.2024 * marza 0 wartosci nie nizszej niz 4 min PLN, cesja z polisy

28.06.2024, 31.07.2024, 30.08.2024 0 kwote 319 tys. PLN ubezpieczeniowej (SU nie moze by¢ mniejsza niz 4 min PLN),

R W’dni.u 3'0 09 2’024 o i(WOt(; 191 tys. PLN ' gwarancja ptynno$ciowa BGK w kwocie 3.176 tys. PLN (wazna do
== : 30.12.2024)
Kredyt oprotowy 270 270 w ostatnim dniu biezacego okresu udostepnienia kredytu WIBOR‘lM
odnawialny + marza
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Produkty

Limit na
produkty

Aktualne
wykorzystanie

Data

zakonczenia

Harmonogram splaty (w tys. PLN)

Oprocentowanie

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosé)

(tys. PLN)

(tys. PLN)

Santander Bank Polska S.A., Multilinia, kwota udzielona- aktualne saldo: 1,9 min PLN

Kredyt w rachunku

.. 2000 1904 08.02.2024 Automatycznie z wplywow na rachunek
biezacym
Kredyt na akredytywy 10 000 0 12.01.2025 Maksymalny okres finansowania do 14 dni WIBOR 1M gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 8.000 tys. PLN, poreczenie
. . - . + marza GKI
Kredyt na zaptate inkas 5000 0 08.02.2024 Maksymalny okres finansowania do 60 dni
Kredyt rewolwingowy 10 000 0 22.02.2024 5 dni roboczych od dnia wykorzystania
ING Bank Slaski S.A., Pozyczka Korporacyjna, kwota udzielona- aktualne saldo: 0,92 min PLN
weksel in blanco, gwarancja de minimis BGK, OPE, hipoteka
WIBOR 1M umowna taczna do kwoty 2.680 tys. PLN na nieruchomosciach
Pozyczka Korporacyjna - 923 03.06.2024 w ostatnim dniu miesiaca - 154 tys. PLN . KW nr PO1P/00259453/4, PO1G/00044460/7, cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, zastaw rejestrowy na zapasach towaréw
handlowych
ING Bank Slaski S.A., Umowa Wieloproduktowa, kwota udzielona- aktualne saldo: 2,6 min PLN
Kredyt w rachunku 2 800 2630  17.01.2024 _ , WIBOR 1M o 4
biezacym Automatycznie z wptywow na rachunek + marza gwarancja de minimis BGK, weksel in blanco porgczony przez
Kl
Kredyt odnawialny 4650 0 22.11.2024 WIBOR‘lM ¢
- + marza
Santander Bank Polska S.A., Multilinia, kwota udzielona- aktualne saldo: 0,3 min PLN
KredgF W rachunku 300 284 27.07.2024 Automatycznie z wplywow na rachunek WJIrBOR,lM
iezacym marza porgczenie GKI
Kredyt na akredytywy 2300 0 25.06.2025 w terminie 14 dni od dnia zaptaty Akredytywy -
mBank S.A., Kredyt w rachunku biezacym, kwota udzielona- aktualne saldo: 8,3 min PLN
8268 WIBOR O/N
+ 7 i j ie 8. .
Kredlya/ite\lzyalrcz:;,cr:unku 10 000 : 08.09.2026 Automatycznie z wplywow na rachunck EURIglgr;aO/N \Ilavillilsel in blanco, gwarancja PLG FGK BGK w kwaocie 8.000 tys
+ marza
PKO BP S.A., Limit kredytowy wielocelowy, kwota udzielona- aktualne saldo: 20,7 min PLN
Kredvt w rachunku WIBOR 1M Hipoteka umowna taczna do kwoty 52 500 tys. PLN na
y- . . , EURIBOR 1M nieruchomosci GKI SA w Bydgoszczy KW BY 1B/00004708/8,
biezacym 6 000 4822 09.05.2024 Z biezacych wplywow . - . .
do kwoty 6 000 SOFR O/N poreczenie GKI SA, weksle in blanco oraz o§wiadczenia o
+ marza poddaniu si¢ egzekucji (PM, PJP BUD, PROMSTAHL)
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Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku (w tysigcach PLN)

Produkty

Limit na

Aktualne

produkty wykorzystanie

Data

zakonczenia

Harmonogram splaty (w tys. PLN)

Oprocentowanie

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosé)

(tys. PLN)

(tys. PLN)

31.05.2023 - 233 tys. PLN,

30.06.2023 - 847 tys. PLN, WIBOR 1M
7799 02.10.2023 942 tys. PLN, EURIBOR 1M
Kredyt obrotowy od 12.2023 do 04.2025 w ostatnim dniu SOFR O/N
. X kwartatu 1.114 tys. PLN, + marza
dg'ek?/\"j;awl'g'ggo 10000 09.05.2025 09.05.2025 1. - 1,114 tys. PLN
y 31.05.2023 - 19 tys. EUR, 30.06.2023 - 52 tys. EUR, WIBOR 1M
2076 02.10.2023 - 67 tys. EUR, od 12.2023 do 04.2025 w EURIBOR 1M
ostatnim dniu kwartatu - 68 tys. EUR, 09.05.2025 . - 68 tys. SOFR O/N
EUR + marza
Kredyt w rachunku
biezacym 1000 991 09.05.2024 Z biezacych wpltywow -
do kwoty 1 000
Kredyt obrotowy
nieodnawialny 0 0 - - -
do kwoty 20 000
Kredyt w rachunku
biezacym 1000 1 09.05.2024 Z biezacych wpltywow -
do kwoty 1 000
Kredyt obrotowy 30.06.2023- 555 tys. PLN, 02.10.2023 - 625 tys. PLN, od
nieodnawialny 5000 4990 09.05.2025| 12.2023 do 04.2025 w ostatnim dniu kwartatu - 713 tys. -
do kwoty 5 000 PLN, 09.05.2025 r. - 713 tys. PLN
mBank S.A., Kredyt odnawialny, kwota udzielona- aktualne saldo: 7 min PLN
Kredyt odnawialny 7000 4093 21.06.2024 Sp%a.ta najpbzniej w 2¥O.dmu przypada_]qcerl poidz'ime WIBOR‘lM weksel in blanco, gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 5.600 tys.
Ciagnienia, niezaleznie od pozostatych Ciagnien. + marza PLN
mBank S.A., Kredyt odnawialny, kwota udzielona- aktualne saldo: 15 min PLN
J¢ jpOzniej w 21 i j i WIBOR 1M ksel in bl ja PLG FGP BGK w kwocie 12. .
Kredyt odnawialny 15 000 10846 24.11.2026 Sp a.ta néjp?znléj w .Ovdmu przypada_]qcerl po.dzjlme O ‘ weksel in blanco, gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 12.000 tys
Ciagnienia, niezaleznie od pozostatych Ciagnien. + marza PLN
mBank S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 4,24 min PLN
Lo Hipoteka umowna do kwoty 6.360 tys. PLN na nieruchomos$ci w
Kredyt inwestycyjny |- 4240  30.09.2024 Kapital: jednorazowo WIBORIM 1 ¢ | cu Kujawskim KW nr BY 1B/00084302/6, cesja wierzytelnosci
Odsetki: miesigcznie + marza

z umowy ubezpieczenia, OPE
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Limitna  Aktualne Data
Produkty produkty wykorzystanie , . Harmonogram splaty (w tys. PLN) Oprocentowanie Zabezpieczenia (rodzaj, wartosé)
zakonczenia
(tys. PLN) (tys. PLN)
Santander Bank Polska S.A., Multilinia, kwota udzielona- aktualne saldo: 44 min PLN
21 382 WIBOR 1M
KrEdy.t W rachunku 22 000 Automatycznie z wplywow na rachunek EURIBOR 1M
biezacym 0 .
+ marza
. .. . . . WIBOR 1M
Kredyt rewolwingowy 12 000 11 995 Sptata w terminie 120 dni od dnia uruchomienia + marsa
- . . WIBOR 1M . . .
Kredyt na akredytywy 10 000 0 Sptata w terminie 30 dni od dnia zaptaty Akredytywy + marsa Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na nieruchomosci w
WIBOR 1M Koronowie KW nr BY1B/000060014/6, w Bydgoszczy
Kredyt na akredytywy 10 000 21.02.2024 Sptata w terminie 30 dni od dnia zaptaty Akredytywy + marsa BY1B/00061790/6, hipoteka umowna do kwoty 103.500 tys. PLN
Kredvi w rachunku o WIBOR 1M na nieruchomosci Carnaval KW nr SZ1S/00081399/6 i na
y. . 8 000 5765 Automatycznie z wptywow na rachunek . nieruchomosci Aronn KW nr LDIM/00175075/7, cesja
biezacym + marza . .. . .
WIBOR 1M wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia, OPE
Kredyt na akredytywy 10 000 0 Sptata w terminie 30 dni od dnia zaptaty Akredytywy + marsa
K hunk WIBOR 1M
redyF W rachunku 5000 4927 Automatycznie z wplywoOw na rachunek © .
biezacym + marza
Kredyt na akredytywy 10 000 0 Sptata w terminie 30 dni od dnia zaptaty Akredytywy WJIan?aF:;M
Santander Bank Polska S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 2,15 min PLN
Miesi ie (kapitat): . . .
220 tvs onsiQnggz(lzpc;tgfos 2024 WIBOR 1M Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na nieruchomosci w
Kredyt inwestycyjny - 2150 28.09.2024 ys. 170 t)./s 28,09 2024 ' ' + marsa Koronowie KW nr BY1B/000060014/6, BY1B/00061790/6 cesja
Odsetki: miesigcznie wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia, OPE
Santander Bank Polska S.A., Kredyt inwestycyjny, kwota udzielona- aktualne saldo: 4,58 min PLN
Miesi ie (kapitat):
83 tvs. od lgilgézgé;g 351;)05 2028 Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na nieruchomosci w
Kredyt inwestycyjny - 4584 30.06.2028 ys. 85 t)./s 30,06 2025 ' ' 8,60% Koronowie KW nr BY1B/000060014/6, BY1B/00061790/6 cesja
Odsetki: miesiccznie wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, porgczenie GKI
Bank Ochrony Srodowiska S.A., Linia wielocelowa, kwota udzielona- aktualne saldo: 1,2 min PLN
1500 1056 20.04.2024 Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw, zastaw finansowy na
Kredyty odnawialne do 5 000 0 04.10.2024 i i rachunkach, weksel in blanco porgczony przez GKI do kwoty
kwoty 20 000 - 8.000 tys. PLN, gwarancja PLG FGK BGK w kwocie 32.000 tys.
3500 130 04.09.2024 PLN, cesja z kontraktow, OPE
Volksbank, Overdraft, kwota udzielona- aktualne saldo: 2,17 min PLN
Overdraft l 2 174| 0| nieokreslony Automatic repayment from current receipts on account 4,90% Brak
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Kredyty 212742
Pozyczki 20076
Odsetki naliczone 2633
Razem 235450
Czg$¢ krotkoterminowa 148 405
Czg$¢ dhugoterminowa 87 045

Podziat kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ze wzgledu na segmenty:

Krétkoterminowe Dlugoterminowe Krétkoterminowe Dlugoterminowe

31-12-2023 31-12-2023 31-12-2022 31-12-2022
Finansujgce budowe blokow mieszkalnych 0 0 17 707 35663
Finansujace nieruchomosci 12924 67 244 14 891 72737
Finansujace przemyst 79412 17 323 35676 1930
Finansujace segment automatyki i elektroenergetyki 10 256 1478 7927 13
Finansujace branz¢ modowa 21920 0 24 406 0
Pozostate 23 893 999 4948 1604
Razem 148 405 87 045 105 556 111948
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Uzgodnienie zobowigzan wynikajacych z dzialalnosci finansowej

Przeplywy Zmiany niebedqgce przeplywem
NEIDET Zmniejszenie/ Aktualizacja ATETE Naliczone
01-01-2023 Splata Zaciggniecie  Odsetki ~ Zawarcie jednostek . kursow .~ Reklasyfikacja 31-12-2023
caleinych sprzedazy wyceny walut odsetki

Dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki 111953 0 107 698 0 0 0 0 -148 104 0 -132 563 87 045
Obligacje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 170 526 0 0 0 21822 0 -4 462 8 882 -27 0 -30 647 166 093
Instrumenty pochodne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kroétkoterminowe
Kredyty, pozyczki 105 550 -110 180 7872 -16 706 0 10729 0 0 69 1802 132563 148 405
Obligacje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 26 487 -32108 0 -11134 0 4316 0 0 -14 0 30 647 29 329
Instrumenty pochodne 26 0 0 0 0 0 0 -26 0 0 0 0
Razem 414 543 -142 288 115570 -27 839 21822 15 045 -4 462 8733 107 1802 0 430872

Przeplywy Zmiany niebedgce przeplywem
. . _Nabycie Zmniejszenie/  Aktualizacja A —
01-01-2022 Zaciggnigcie  Odsetki Zawarcie  jednostek oday kursow Reklasyfikacja | 31-12-2022
zalesnyeh P9 wyceny walut

Dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki 135 144 0 80 655 0 0 0 0 -334 -850 -102 661 111953
Obligacje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 133378 0 0 0 68 060 0 -1718 -2740 -32 -26 421 170 526
Instrumenty pochodne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Krétkoterminowe

Kredyty, pozyczki 75 808 -85 763 13411 -9 028 0 0 0 0 -567 102 661 105 550
Obligacje 2400 -2 400 0 -542 0 0 0 0 0 0 0
Iea%ﬁ]l;ouwmzama ztytulu 23758 23676 0 -8509 0 0 0 0 16 26 421 26 487
Instrumenty pochodne 0 0 0 0 0 0 0 0 26 0 26
Razem 370 487 -111 839 94 066 -18 080 68 060 0 -1718 -3075 -1 439 0 414 543
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Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku:

W dniu 20.01.2023 roku FOCUS Hotel S.A. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii
zwigkszajacy limit o kwote 5 700 tys. PLN, tj. do kwoty 15 400 tys. PLN oraz wydtuzajacy termin waznosci linii o 1 rok,
tj. do dnia 31.01.2024 roku.

W dniu 06.02.2023 roku Aronn Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0., Crismo Sp. z 0.0., Kuchet Sp. z 0.0. oraz Hotel 1 Sp. z 0.0.
zawarly z Santander Bank Polska S.A. aneksy do umoéw kredytow inwestycyjnych przywracajace zobowigzania
finansowe kredytobiorcow sprzed okresu pandemii koronawirusa.

W dniu 06.02.2023 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. aneks o wydtuzenie linii na finansowanie kontraktéw o
1,5 roku, tj. do dnia 30.06.2026 roku.

W dniu 17.02.2023 roku PBH S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii, zgodnie z ktorym
zostat wydtuzony termin jej waznosci o 1 rok, tj. do dnia 22.02.2024 r.

W dniu 21.02.2023 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. aneks wydtuzajacy kredyt w rachunku biezagcym o 1 rok,
tj. do dnia 23.02.2024 r.

W dniu 01.03.2023 roku spétki PJP MAKRUM S.A., Promstahl Sp. z 0.0. oraz Projprzem Budownictwo Sp. z o.0.
zawarty z PKO BP S.A. aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego, zgodnie z ktorym zostatl podwyzszony
sublimit indywidualny dla Promstahl Sp. z 0.0. o kwote 3 000 tys. PLN, tj. do kwoty 6 000 tys. PLN.

W dniu 16.03.2023 roku CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. aneksy do umowy kredytu w
rachunku biezgcym oraz kredytu odnawialnego wydtuzajacy termin waznosci limitéw do dnia 04.04.2025 roku.

W dniu 03.04.2023 roku spétka PJP MAKRUM S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. umowe kredytu
inwestycyjnego w wysokosci 5 000 tys. PLN na zakup udziatow w spotce Inicjatywa Péinocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z
0.0. Termin splaty kredytu przypada na dzien 30.06.2028 roku.

W dniu 05.05.2023 roku spétki PJP MAKRUM S.A., Promstahl Sp. z 0.0. oraz Projprzem Budownictwo Sp. z o.0.
zawarty z PKO BP S.A. aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego, zgodnie z ktorym limit kredytowy zostat
przedtuzony o 2 lata, tj. do dnia 09.05.2025 roku oraz podwyzszony o kwote 3 000 tys. PLN, tj. do kwoty 35 000 tys. PLN.

W dniu 13.06.2023 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. umowg linii wieloproduktowej na taczng kwote 30 000
tys. PLN. W ramach linii Spétka ma mozliwo$¢ uruchomienia kredytu odnawialnego do kwoty 5 000 tys. PLN.

W dniu 06.07.2023 roku QDS24 Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. porozumienie, zgodnie z ktorym ustalono harmonogram
splaty kredytu w rachunku biezacym. Ostateczny termin sptaty wyznaczono na dzien 30.06.2026 roku.

W dniu 07.08.2023 roku spotki PJP MAKRUM S.A., Promstahl Sp. z 0.0., Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. oraz
ATREM S.A. zawarty z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii zwigkszajacy limit o kwotg 24 000 tys.
PLN, tj. do kwoty 69 000 tys. PLN.

W dniu 27.07.2023 roku FOCUS Hotel S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy multilinii
zwigkszajacy limit o kwote 4 000 tys. PLN, tj. do kwoty 19 400 tys. PLN.

W dniu 27.07.2023 roku BLONIE Sp. z o0.0. zawarla z Santander Bank Polska S.A. umowe¢ multilinii w kwocie 2 300
tys. PLN i terminem sptaty do dnia 27.07.2024 roku.

W dniu 23.08.2023 roku Projprzem Budownictwo Sp. z o0.0. zawarla z mBank S.A. aneks do umowy ramowej na
gwarancje, zgodnie z ktorym zostat wydtuzony termin jej wykorzystania o 1 rok, tj. do dnia 20.08.2024 roku.

W dniu 28.08.2023 roku Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe linii
wielocelowej w kwocie 40 000 tys. PLN i terminem sptaty do dnia 27.08.2023 roku. Na mocy umowa spotka ma prawo
korzysta¢ z kredytow odnawialnych do tacznej kwoty 20 000 tys. PLN oraz gwarancji do tacznej kwoty 20 000 tys. PLN.

W dniu 05.09.2023 roku PJP MAKRUM S.A. zawarla z mBank S.A. aneks do umowy ramowej na gwarancje, zgodnie z
ktorym zostat wydhuzony termin jej wykorzystania o 1 rok, tj. do dnia 06.09.2024 r.

W dniu 08.09.2023 roku PJP MAKRUM S.A. zawarla z mBank S.A. aneks do umowy kredytu w rachunku biezacym
zwigkszajacy kredyt do kwoty 10 000 tys. PLN i wydtuzajacy termin ostatecznej sptaty do dnia 08.09.2026 roku.
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W dniu 03.10.2023 roku PJP MAKRUM S.A. zawarta z mBank S.A. umowe kredytu inwestycyjnego w kwocie 4.240
tys. PLN na zakup od QDS24 Sp. z 0.0. nieruchomos$ci w Solcu Kujawskim z terminem sptaty w dniu 30.09.2024 roku.

W dniu 03.10.2023 roku PBH S.A. zawarla z BNP Paribas Bank Polska S.A. aneks do umowy wielocelowej linii
kredytowej wydtuzajacy termin ostatecznej sptaty do dnia 30.09.2024 roku oraz wskazujacy harmonogram obnizania
kredytu w rachunku biezacym.

W dniu 30.10.2023 roku QDS24 Sp. z 0.0. zawarla z mBank S.A. aneksy do dwdch uméw kredytow inwestycyjnych
zmieniajacych terminy ostatecznych sptat tych kredytow na dzien 31.10.2023 roku.

W dniu 31.10.2023 roku QDS24 Sp. z o.0. dokonata catkowitej sptaty zadluzenia wobec mBank S.A. wynikajacej z
dwoch umoéw kredytow inwestycyjnych oraz z porozumienia dotyczacego splaty kredytu w rachunku biezacym.

W dniu 16.11.2023 roku Laurella Sp. z 0.0. zawarta z ING Bankiem Slaskim S.A. aneks do umowy wieloproduktowej
wydhuzajacy okres dostgpnoscei limitu do dnia 17.12.2023 roku.

W dniu 23.11.2023 roku PJP MAKRUM S.A. zawarla z mBank S.A. umowg o kredyt odnawialny w kwocie 15 000 tys.
PLN z terminem ostatecznej sptaty do dnia 24.11.2026 roku.

W dniu 15.12.2023 roku Laurella Sp. z 0.0. zawarta z ING Bankiem Slaskim S.A. aneks do umowy wieloproduktowej
wydhuzajacy okres dostepnosci limitu do dnia 17.01.2024 roku.

W dniu 21.12.2023 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. aneks do umowy ramowej na gwarancje, zgodnie z
ktoérym zostat wydtuzony termin jej wykorzystania o 1 rok, tj. do dnia 03.01.2025 roku.

W dniu 28.12.2023 roku Crismo Sp. z o0.0. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego wydtuzajacego termin sptaty kredytu do dnia 29.02.2024 roku.

Po dniu bilansowym:

W dniu 10.01.2024 roku Laurella Sp. z o.0. zawarta z ING Bankiem Slaskim S.A. aneks wydtuzajacy umowe
wieloproduktowa do dnia 09.05.2024 roku.

W dniu 10.01.2024 roku Laurella Sp. z o0.0. dokonata przedterminowej i catkowitej sptaty pozyczki korporacyjnej
udzielonej przez ING Bank Slaski S.A.

W dniu 12.02.2024 roku ATREM S.A. podpisata z mBank S.A. aneks wydtuzajacy kredyt w rachunku biezgcym o 1 rok,
tj. do dnia 24.02.2025 roku.

W dniu 14.02.2024 roku ATREM S.A. podpisala z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. aneks do umowy linii
wielocelowej zwigkszajacy zabezpieczenie splaty wierzytelnosci w postaci hipoteki na nieruchomosciach nalezacych do
Grupy.

W dniu 19.02.2024 roku PJP MAKRUM S.A., Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0., Promstahl Sp. z 0.0., ATREM S.A.
podpisata z Santander Bank Polska S.A. aneks wydtuzajacy multilini¢ o 1 rok, tj. do dnia 21.02.2025 roku.

W dniu 20.02.2024 roku PBH S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. aneks zmniejszajacy multilini¢ o kwote 2 min
PLN, tj. do kwoty 8 miln PLN oraz wydtuzajacy termin sptaty o 1 rok, tj. do dnia 22.02.2025 roku.

W dniu 23.02.2024 roku FOCUS Hotels S.A. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks wydiluzajacy multilini¢ o 1
rok, tj. do dnia 28.02.2025 roku.

W dniu 27.02.2024 roku Crismo Sp. z o.0. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego podwyzszajacy kredyt o 6 mln PLN oraz wydtuzajacy termin ostatecznej sptaty do dnia 31.10.2031 roku.

W dniu 27.02.2024 roku Carnaval Sp. z o.0. zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego podwyzszajacy kredyt o 9 mln PLN oraz wydtuzajacy termin ostatecznej sptaty do dnia 31.01.2033 roku.

W dniu 17.04.2024 roku ATREM S.A. podpisala z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. aneks do umowy linii
wielocelowej zmniejszajacy warto§¢ umowy do kwoty 17,44 mIn PLN oraz wydtuzajacy termin jej sptaty do dnia
31.12.2024 roku.
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Na dzien 31 grudnia 2023 roku Grupa nie spelniata zobowigzan finansowych zawartych w umowie kredytowej zawartej
pomigdzy spotka dominujagca a Santander Bank Polska S.A. - wskaznik zadluzenia netto/EBITDA przekroczyl
dopuszczalng wartos¢. Spotka otrzymata w dniu 29.12.2023 r. o§wiadczenie banku, ze nie skorzysta z przystugujacego
mu prawa wypowiedzenia umowy.

Zestawienie pozyczek na 31 grudnia 2023 roku

Oprocentowanie Warto$¢ bilansowa PLN Termin splaty

EURIBOR12M+2% PLN 441 mar.24

WIBOR3M+2% PLN 4943 mar.24

WIBOR1R+ 1% PLN 2623 mar.24

2% EUR 3696 sie.24

2% usD 1062 sie.24

WIBOR1M+3% PLN 766 wrz.24

2% EUR 1304 paz.24

2% usD 1968 paz.24

7% PLN 900 paz.24

WIBOR1M+3% PLN 1088 gru.24

5% PLN 300 kwi.25

5% EUR 43 kwi.25

WIBOR1M+2% PLN 964 gru.29
Razem 20099
Dilugoterminowe 1307
Krotkoterminowe 18 791

28. Rezerwy

Warto$¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rezerwy krotkoterminowe Rezerwy dlugoterminowe

31-12-2023 31-12-2022 31-12-2023 31-12-2022
Rezerwy na sprawy sadowe i kary 0 384 0 0
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 0 512 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 5298 3583 8 341 6 535
Rezerwy na premie dla posrednikéw sprzedazy 1797 2575 0 0
Inne rezerwy 795 440 619 555
Pozostale rezerwy razem 7889 7494 8959 7090

Zmiana stanu rezerw w poszczegodlnych okresach przedstawia si¢ nastepujaco:

Rezerwy na:

premie dla
posrednikéw  inne Razem
sprzedazy

straty z

sprawy
sadowe

naprawy

umow ]
[ gwarancyjne

budowlanyc

za okres od 01-01 do 31-12-2023 roku

Stan na poczatek okresu 384 512 10 118 2576 995 14 584
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 0 0 8045 0 349 8393
Rozwigzanie rezerw ujgte jako przychod w okresie (-) -346 0 -2 042 0 -681 -3070
Wykorzystanie rezerw (-) 0 -512 -2 445 -708 -494 -4 159

Zwickszenie przez potaczenie jednostek

0 0 50 0 1248 1298
gospodarczych
Pozo_stale zmiany (r6znice kursowe netto z .37 0 .87 71 3 -198
przeliczenia)
Stan rezerw na dzien 31-12-2023 roku 0 0 13639 1797 1413 16 849
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Rezerwy na:
sprawy straty z naprawy premie dla
- umow . poSrednikow  inne Razem

sadowe budowlanych gwarancyjne sprzedazy
za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku
Stan na poczatek okresu 921 4 661 7041 0 908 13531
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 50 0 7 295 3834 432 11611
Rozwigzanie rezerw uj¢te jako przychod w okresie (-) -587 0 -1088 0 -40 -1716
Wykorzystanie rezerw (-) 0 -4149 -3139 -1 288 -300 -8 876
Pozo§tale zmiany (r6znice kursowe netto z 0 0 10 30 6 34
przeliczenia)
Stan rezerw na dzien 31-12-2022 roku 384 512 10118 2576 995 14 584
29. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, pozostale zobowigzania

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania przedstawiaja si¢ nast¢pujaco:

31-12-2023 31-12-2022

Zobowigzania finansowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 112 506 105 949
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwalych 133 17
Kaucje 6 994 9038
Inne zobowigzania finansowe 348 130
Zobowigzania finansowe 119980 115133

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowiazan finansowych:

Zobowigzania z tytutlu dostaw i uslug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 dniowych.
Zobowiazania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesiecznych w ciggu catego roku obrotowego.

Pozostale zobowigzania niefinansowe

31-12-2023 31-12-2022

Zobowigzania niefinansowe:

Zobowigzania z tytutu podatkoéw i innych $wiadczen 23281 16 889
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 19 893 17 793
Zobowigzanie z tytutu niewykorzystanych urlopow 6 323 5 356
Inne zobowigzania niefinansowe 2 397 2610
Zobowiazania niefinansowe 51893 42 648

Kwota wynikajaca z ré6znicy pomigdzy zobowigzaniami a nalezno$ciami z tytutu podatku od towaréw i ustug jest ptacona
wlasciwym wladzom podatkowym w okresach miesiecznych lub kwartalnie.

Lacznie zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania finansowe i niefinansowe wg stanu na
31 grudnia 2023 roku wynoszg 171 873tys. PLN (31 grudnia 2022 roku: 157 781 tys. PLN).

Pozostate zobowigzania dlugoterminowe na dzien 31 grudnia 2023 roku wyniosty 10 202 tys. PLN (w okresie
poréwnawczym 9 159 tys. PLN). Na powyzsze salda sktadajg si¢ w przewazajgcej czgsci kaucje.
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30. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krotkoterminowe

31-12-2023 31-12-2022 31-12-2023

Rozliczenia dlugoterminowe

31-12-2022

Aktywa - rozliczenia migdzyokresowe:

Ubezpieczenia 456 471 285
Inne koszty optacone z gory 1419 478 11
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1875 949 296
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Sprzedaz kart podarunkowych 457 476 0
Inne rozliczenia 411 35 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 868 510 0
31. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy zmianami wynikajacymi ze

sprawozdania z sytuacji finansowej a pozycjami wynikajacymi ze

sprawozdania z przeplywow pieni¢znych

od 01-01 do od 01-01 do

Zapasy (wtys. PLN) 31-12-2023 31-12-2022
Zmiana stanu zapasoéw z bilansu 58 440 -62 114
Przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnej gruntu (nota 22) 21 463 3395
Nabycie spotek zaleznych 12 842 0
Zmiana stanu zapaséw w przeplywach pienieznych 92 745 -58 719

od 01-01 do
31-12-2023

Naleznosci (w tys. PLN)

od 01-01 do
31-12-2022

Zmiana stanu naleznosci z bilansu -25 960 -8 197
Nabycie spotek zaleznych 2893 0
Zmiana stanu naleznosci w przeplywach pienieznych -23 067 -8 197

Zmiana stanu zobowigzan (w tys. PLN) %(1212-.02103; 03?_3:;__02%33
Zmiana stanu zobowiazan z bilansu 15135 -3 749
zmiana stanu zobowigzan z tytutu wydatkow na aktywa trwate -116 2 345
Nabycie spotek zaleznych -9 504 0
zobowiazanie wynikajace z wezwania na zakup akcji ATREM 0 7218
Zmiana stanu zobowigzan w przeplywach pienieznych 5515 5814

; S ] . od 01-01 do od 01-01 do
Rozliczenia mi¢dzyokresowe i rezerwy (w tys. PLN) 31-12-2023 31-12-2022
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych z bilansu 1799 156
Nabycie spotek zaleznych -2 812 0
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych w przeplywach pienieznych -1013 156
32. Zobowiazania do poniesienia nakladow i inne zobowigzani do poniesienia

W przyszloSci

Na dzien 31 grudnia 2023 roku jak i na dzien 31 grudnia 2022 roku nie wystapity umowne zobowiazania do poniesienia

naktadow inwestycyjnych w przysztosci.
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33. Zobowiazania warunkowe

31-12-2023 31-12-2022

Wobec jednostek zaleznych objetych konsolidacjg na rzecz podmiotow

niepowiqgzanych:

Poreczenie sptaty zobowigzan 11513 4 455
Jednostki zalezne obje¢te konsolidacja razem 11513 4 455
Wobec pozostatych jednostek:

gwarancje kryzysowe BGK 76 000

Gwarancje ptynnosciowe BGK 47096 89 858
Gwarancje udzielone 146 855 90 223
Pozostate jednostki razem 269 951 180 081
Zobowiazania warunkowe razem 281 464 184 536

Poreczenia kredytow bankowych znajduja si¢ w nocie nr 27.

34. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spolce dominujacej i spétkom zaleznym:

Sprawa z powodztwa Spolki przeciwko AIG Europe Limited — spolka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spdtka z 0.0. w Wielkiej Brytanii
o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem
odszkodowania w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta
szkode, do naprawienia ktorej obowiazany jest cztonek zarzadu w spotce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH.
Jednoczes$nie odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkéw zarzadu za te¢ szkode zostata ubezpieczona, a ochrony
ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziala na pozew wnoszac o oddalenie
powodztwa. Sad I instancji w dniu 13.11.2023r. oddalit powodztwo Spotki w catosci. Spotka nie sktadata apelacji, zatem
wyrok si¢ uprawomocnit.

W zwigzku z powyzszym powodztwem Grupa nie utworzyt rezerwy.

Sprawa z powodztwa spolki Grupa Azoty Zaklady Chemiczne ,,Police” S.A. p-ko PJP Makrum S.A.

Sprawa z powddztwa spotki Grupa Azoty Zaktady Chemiczne ,,Police” S.A. (dalej Powodka) przeciwko PJP Makrum
S.A. (dalej Pozwana) w zwiazku z dorgczonym Pozwanej w dniu 22 lipca 2022r. ze strony Sadu Okregowego w
Szczecinie pozwu Powodki o zaptate kwoty tacznie 23.311.169,66 PLN wraz z odsetkami ustawowymi od dnia
31.12.2021r., na ktora sktada si¢ kwota kary umownej w zwigzku ze zwloka w usunieciu wady w wysokosci 568.000
PLN wynikajacej umowy na realizacj¢ przez Pozwang jako wykonawce zadania o nazwie: ,, Wymiana suszarni nawozow
311 X PN-2” z dnia 04 kwietnia 2017r., roszczenie tytulem wykonawstwa zastepczego w wysokosci 926.477,89 PLN i
kwota odszkodowania uzupehiajacego w zwiazku ze ,stratami produkcyjnymi” w wysokosci 21.816.691,77 PLN.
Pozwana odpowiedziala na pozew wnoszac o oddalenie powodztwa w catosci podnoszac, ze jest ono bezzasadne.
Pozwana w swojej odpowiedzi na pozew podniosta szereg zarzutow wskazujacych na brak podstaw co do samej
zasadno$ci roszczenia jak i jego wysokos$ci. Sprawa przed sadem I instancji.

W zwiazku z powyzszym powodztwem Grupa nie utworzyl rezerwy.

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z 0.0. — dluznika PJP Makrum S.A.

Sprawa dtuznika PJP Makrum S.A tj. Dom M - 4 Sp. z o.0. (dalej Dtuznik), W dniu 13.09.2021r. Sad Rejonowy w
Bydgoszczy oglosit upadtos¢ Diuznika. Spotka zglosita do masy upadtosci swoja wierzytelnos¢ w stosunku do Dtuznika
w wysokosci 2.198.280,59 zt. 13.04.2022r. Sad Rejonowy w Bydgoszczy wydal postanowienie o umorzeniu
postgpowania upadtosciowego, ktore przez Sad Okregowy w Bydgoszezy zostalo uchylone. Spotka otrzymata nowe
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propozycje uktadowe ze strony syndyka. Dtuznik zaproponowal wobec wierzycieli z grupy 111, do ktérej nalezy Spotka
redukcje naleznosci gtownej o 95% i redukcje 100% odsetek i kosztow procesowych i egzekucyjnych i sptate w terminie
9 m-cy. Zarzad spotki po zaciagnigciu opinii Rady Nadzorczej Spotki maja na uwadze m.in. zadluzenie hipoteczne
Dhuznika zaglosowat ,,za” uktadem zgodnym z propozycja Dhuznika i syndyka. Wedlug informacji uzyskanych przez
Spotke zaproponowany przez Dtuznika uktad zostal zatwierdzony przez Sad, ale postanowienie nie jest prawomocne.

Nalezno$¢ zostata objgta odpisem w 100%.

Sprawa o zaplate z powodztwa spolki zaleznej Projprzem Budownictwo Sp. 7 0.0.

W dniu 18.03.2020 spotka zalezna Projprzem Budownictwo Sp z. 0.0. (dalej spotka zalezna) otrzymata not¢ obcigzeniowa
od firmy Flextronics International Poland sp. z 0.0. z siedzibag w Tczewie (dalej Zamawiajacy) na kwote 1 906 729,44 zt
tytutem kary umownej dotyczacej umowy o wykonanie prac budowlanych - rozbudowa hali magazynowej B3 wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng z dnia 18.04.2019r. Kwota wynikajaca z noty obcigzeniowej zostala potracona przez
Zamawiajacego z naleznym spoélce zaleznej wynagrodzeniem. Zarzad spotki zaleznej kategorycznie zaprzecza jakoby
spotka zalezna ponosita odpowiedzialno$¢ za opdznienie w realizacji kontraktu i w konsekwencji uznaje obciazenie karg
umowna tytutem 21 dni spdznienie za calkowicie bezzasadna, a otrzymana not¢ za bezpodstawng. Spotka zalezna
wystapita z powodztwem o zaplate naleznego spodlce zaleznej wynagrodzenia, ktére zostalo potracone przez
Zamawiajacego z notg obciazeniowa Zamawiajacego. Po wydaniu nakazu zaplaty Zamawiajacy zlozyt sprzeciw wnoszac
0 oddalenie powodztwa w catosci. Spotka zalezna ustosunkowata sie do twierdzen i zarzutdéw Zamawiajgcego
podtrzymujac stanowisko z pozwu. W sprawie wydano pozytywna dla spotki zaleznej opini¢ bieglego sadowego
potwierdzajacg stanowisko spolki zaleznej. Sad I instancji w dniu 23 czerwca 2023r. wydal wyrok uwzgledniajacy
powodztwo spotki zaleznej w niemal catosci i zasadzit na jej rzecz od Zamawiajacego kwote 1.904.783,75 zt wraz z
odsetkami ustawowymi i kosztami procesu. Wyrok nie jest prawomocny, bowiem Strony ztozyly apelacje do sadu II
instancji. Apelacja strony pozwanej ograniczona jest do kwoty 1.334.710,64 zt. Roznica pomiedzy roszczeniem spotki
zaleznej a w/w kwota, co do ktorej Pozwana zlozyla apelacje zostala wraz z odsetkami uregulowana na rzecz spoiki
zalezne;j.

W zwigzku z powyzszym powodztwem Grupa nie utworzyt rezerwy.

Sprawa o zaplate przeciwko spélce zaleznej Projprzem Budownictwo Sp. 7 0.0.

W dniu 12 pazdziernika 2023 r. spotka zalezna Projprzem Budownictwo Sp z. 0.0. (dalej PB) otrzymata od firmy Sano-
Nowoczesne Zywienie Zwierzat Sp. z 0.0. z siedzibg w Sekowie pozew o zaplate z dnia 24 sierpnia 2023 r. kwoty w
wysokosci 1.400.868,16 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od tej kwoty od dnia 15 sierpnia 2023
r. do dnia zaptaty. Na dochodzong kwote sktadajg si¢ nastepujacej roszczenia:

—  kwota 308.573,79 zt z tytutu obnizenia wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane na podstawie art. 560 §
1 wzw.zart. 656 § 1 iart. 638 § 1 k.c., stanowiagca zgodnie z treScig pozwu wartos¢ poniesionych przez powoda
kosztow naprawy;

—  kwota 1.058.200,00 zt z tytutu kary umownej za op6znienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych;

—  kwota 34.094,37 z z tytutu odszkodowania.

W odpowiedzi na pozew PB wniosta o oddalenie powddztwa w cato$ci podnoszac przede wszystkim, ze nie ponosi
odpowiedzialno$ci za wady, ktorych usunigcia zadata strona powodowa. Sprawa w toku na etapie postgpowania przez
sadem I instancji. Strony zakonczyly spraweg ugoda przed mediatorem sadowym, na podstawie ktorej PB zaptacit (po dniu
bilansowym) na rzecz powoda na podstawie faktury kwote 325.492,00 zt + VAT. Strony czekaja na zatwierdzenie ugody
przez Sad I instancji.

W zwigzku z powyzszym powodztwem Grupa utworzyta rezerwe w kwocie 400 tys. PLN.

Sprawa o zaplate przeciwko spélce zaleznej Projprzem Budownictwo Sp. 7 0.0.

W dniu 06 marca 2024 r. spotka zalezna Projprzem Budownictwo Sp. z. 0.0. (dalej PB) otrzymata od firmy MAHLE
Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Krotoszynie pozew z dnia 28 grudnia 2023 r o zaptatg. kwoty w wysokosci 3.625.925,93
zt wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od tej kwoty od dnia 27 grudnia 2023 r. do dnia zaptaty tytutem
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odszkodowania za wyrzadzone szkody w zwiazku z wykonang przez PB dokumentacja projektowa. W odpowiedzi na
pozew PB wniosta o oddalenie powddztwa w cato$ci podnoszac przede wszystkim, ze wykonania przez nig dokumentacja
projektowa nie ma wad. PB nie zawigzywala na chwil¢ obecng zadnej rezerwy w zwiazku z ta sprawa, albowiem
rozstrzygnigcie sprawy opierac si¢ bedzie przede wszystkim na opinii biegltego sadowego. Poza tym drugim pozwanym
w sprawie jest ubezpieczyciel PB, a przypozwanym podwykonawca PB wykonujacy przedmiot umowy. Sprawa w toku
na etapie postgpowania przez sadem I instancji.

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. o.

W dniu 07 pazdziernika 2016 r. Spotka zalezna ATREM S.A. ztozyla w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko
spotce Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedziba w Poznaniu o zaptate kwoty 2.018.430 PLN (stownie: dwa
miliony osiemnascie tysigcy czterysta trzydziesci ztotych 00/100) tytutem wynagrodzenia za realizacj¢ umowy na
wykonanie zamowienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu
Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego” (zwanej dalej Umowa). W zakresie
dochodzonej przez pozew kwoty spotka ATREM S.A. otrzymata od spotki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z
siedziba w Poznaniu o$wiadczenie o potraceniu wierzytelnosci w tacznej kwocie 4.243.114 PLN (stownie: cztery miliony
dwiescie czterdziesci trzy tysiace sto czternascie ztotych 26/100), ktére rzekomo mialyby przystugiwaé spotce Port
Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z przystugujaca ATREM S.A. wierzytelnosciag dochodzong pozwem. Spotka
utworzylta odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci na kwotg dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spotka przedstawita
argumentacj¢ potwierdzajaca bezzasadnos$¢ roszczen spotki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. z siedzibg w
Poznaniu. Sprawa w toku w postepowaniu sgdowym w I instancji po wydaniu czg¢sciowo korzystnej opinii biegtego.
Spotka dokonata odpisu aktualizujacego nalezno$é.

W dniu 30 listopada 2016 r. spotka ATREM S.A. zlozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko spotce
Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 290.403 PLN (stownie: dwiescie
dziewigcdziesiat tysigey czterysta trzy ziote 43/100) tytulem wynagrodzenia za wykonanie robot dodatkowych, w
zwigzku z realizacja umowy na wykonanie zamoéwienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego
systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”.
Wykonane przez Spoétke roboty dodatkowe obejmowaly — prace zwigzane z konieczno$cia zmiany przebiegu tras
kablowych, w zwigzku z brakiem zezwolenia przez Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. na skorzystanie z istniejgcej
kanalizacji oswietlenia nawigacyjnego, a takze roboty wynikajace z potrzeby usuniecia kolizji potnocno-wschodniej
stopy fundamentowej z siecig podziemna (studnig kanalizacyjng) oraz roboty dodatkowe powstate na skutek koniecznosci
przeniesienia urzadzen klimatyzacji budynku CARGO. W ocenie spotki roszczenie ATREM S.A. objete przedmiotowym
sporem jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie. Sprawa w toku w postepowaniu sagdowym w I instancji po
niekorzystnej dla Spoétki opinii bieglego. Sad I instancji oddalit powddztwo Spotki w calosci. Wyrok nie jest jednak
prawomocny. Spotka zlozyta bowiem apelacje od wyroku Sadu I instancji zaskarzajac go w catosci. Sprawa w toku.

W dniu 13 marca 2024r. spotka ATREM S.A. otrzymata ze strony spotki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z
siedzibg w Poznaniu (dalej zwany Zamawiajacym) pozew o zaplate kwoty 13.314.909,90 PLN (stownie: trzynascie
miliondw trzysta czternascie tysigcy dziewieéset dziewieé ztotych 90/100) tytutem kar umownych naliczonych Spoétce
zdaniem Zamawiajacego za nienalezyte wykonywanie obowigzkéw w okresie gwarancji i r¢kojmi na podstawie umowy
z dnia 10 kwietnia 2015r, na wykonanie zamowienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego
systemu bezpieczefstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”
(zwanej dalej Umowa). Zamawiajacy wyliczyt kary umowne jako iloczyn 0,1% wartoSci wynagrodzenie Spotki
wynikajacej z Umowy w wysokosci tacznie 6.728.100,00 zt (stownie: szes¢ miliondow siedemset dwadziescia osiem
tysigcy sto ztotych 00/100) brutto za kazdy dzien zwtoki oraz liczby dni w zwloce w usunigciu kilkudziesigciu btedow i
awarii przedmiotu Umowy.

Zarzad Spoiki stoi na stanowisku, ze nalezycie wykonywat swoje obowigzki wynikajace z Umowy w okresie gwarancji
i r¢kojmi, tym samym w odpowiedzi na pozew wniesiec o oddalenie powodztwa w catosci uznajac roszczenia
Zamawiajacego za catkowicie bezzasadne. Zamawiajacy w pozwie wnidst o skierowanie sprawy do postgpowania
mediacyjnego. Spotka w odpowiedzi na pozew zgodzi si¢ na przeprowadzenie postgpowania mediacyjnego. Sprawa toczy
si¢ w I instancji przed Sadem Okr¢gowym w Poznaniu.

W zwigzku z powyzszym powodztwem Grupa nie utworzyt rezerwy.
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Sprawa przeciwko MCC S.A.

Spotka zalezna ATREM S.A. zlozyta pozew z dnia 30 stycznia 2020r. o zaptate 486.367,53 PLN. tytulem zwrotu czesci
(70%) wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zaplaty wynagrodzenia w zakresie, w jakim nie
zostato dotychczas uregulowane przez MCC S.A. uzyskujac w spawie nakaz zaptaty wydany prze Sad Okrggowy w
Toruniu w dniu 05 lutego 2020 r. Pozwany jednakze ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac o oddalenie powodztwa
w caloséci uzasadniajac swoje stanowisko dokonanym potraceniem naleznosci powoda z rzekoma naleznoscia spotki
pozwanej z tytutu kary umownej. W odpowiedzi na sprzeciw ATREM S.A. kwestionuje wszelkie twierdzenia i zarzuty
spotki pozwanej podtrzymujac swoje roszczenie w catosci. Sprawa w toku w postepowaniu sadowym w I instancji.
Wobec Pozwanej otworzono postgpowanie uktadowe.

Sprawa przeciwko Tauron Dystrybucija S.A.

Spoika zalezna ATREM S.A. w dniu 14 lipca 2020 r. otrzymata od Tauron Dystrybucja S.A. (,,Zamawiajacy”) oddziat w
Legnicy note¢ ksiegowa z kwota do zaplaty przez Spotke na rzecz Zamawiajacego w wysokosci 8.134.714, 00 PLN
tytutem kary umownej wynikajacej z Umowy o roboty budowlane — Budowa ,,pod klucz” nowej stacji 110/20/6kV
KALINOWKA wraz z dowigzaniami liniowymi 110kV i 20kV, zawarta w dniu 8.06.2015 r. z tacznym wynagrodzeniem
umownym Spotki w wysoko$ei 16.877.000 PLN netto. ATREM S.A. nie zgadzajac si¢ z roszczeniem Zamawiajacego
odestata powyzsza note ksiggowa bez ujmowania rezerwy na otrzymang note. Zarzad ATREM S.A. stoi na stanowisku,
ze naliczenie przez Zamawiajacego kary umownej jest bezzasadne, o czym poinformowat Zamawiajacego przedktadajac
uzasadnienie stanowiska. Ponadto zdaniem Zarzadu Spolki, roszczenie Zamawiajacego zostato zgloszone wskutek
zgloszenia roszczenia ATREM S.A. i wobec Zamawiajacego z tytulu niezaptaconego na rzecz ATREM S.A.
wynagrodzenia z tytulu wykonania Umowy w wysokosci 883.140,00 PLN brutto. W dniu 17 marca 2021r. Spotka
otrzymata ze strony Zamawiajacego pozew o zaplat¢ kary umownej w wysokosci 7.251.574,00 zt. Spétka ATREM S.A.
ztozyta odpowiedz na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa w calosci. W zwigzku z powyzszym roszczeniem
Zamawiajacego Zarzad ATREM S.A. zdecydowal o nie zawigzywaniu rezerwy na dzien niniejszego rocznego
sprawozdania finansowego, poniewaz w ocenie Zarzadu Spotki ATREM S.A. na podstawie obecnego stanu wiedzy
prawdopodobienstwo oddalenia powodztwa Spotki ATREM S.A. i zasadzenia powddztwa Zamawiajacego jest niskie.
Sprawa na etapie sporzadzania postepowaniu sagdowego w I instancji po wydaniu opinii bieglego korzystnej dla Spotki i
w trakcie wykonywania drugiej opinii bieglego z innej dziedziny.

35.  Polaczenia jednostek i nabycia oraz zbycie jednostek zaleznych

35.1 Nabycie jednostek

35.1.1 Nabycie QDS24 Sp. z 0.0.

W dniu 16 marca 2023 roku spotka zalezna PJP Makrum S.A. nabyla wszystkie posiadane przez sprzedajacych (4 osoby
fizyczne) udziaty QDS24 Sp. z o0.0. (dalej: QDS24) stajac si¢ jedynym wspolnikiem spotki QDS24. Warto$¢ transakcji
ustalono na 100 tys. PLN.
Spétka QDS24 specjalizuje si¢ w produkcji wielkogabarytowych konstrukcji drzwi podnoszono-przesuwnych HS,
wykonywane z profili zar6wno aluminiowych jak i PCV (okna przesuwne).
Zakup udziatu umozliwi Grupie PJP Makrum S.A. m.in.:

=  wprowadzenie nowych produktow do oferty Grupy (okna przesuwne)

»  rozwdj produktow uzupehiajace ofertg QDS24, do tej pory nie wytwarzane przez spotke — stolarka otworowa -

w tym celu PJP Makrum analizuje mozliwo$ci optymalnego wykorzystania aktywow QDS24.

Skutki transakcji nabycia udziatow QDS24 przez Emitenta zostaly rozliczone i ujgte w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla polaczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu jednostki
dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wplyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jednostki dominujace;.
Warto$¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:
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AKTYWA Warto$¢ godziwa na dzien nabycia w tys. PLN

Aktywa trwale

Wartosci niematerialne 24
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 478
Rzeczowe aktywa trwate 6 005
Aktywa obrotowe

Zapasy 203
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 36
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 40
Aktywa razem 6 786

ZOBOWIAZANIA Warto$¢ godziwa na dzien nabycia w tys. PLN
Zobowiazanie dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 3564
Leasing 382
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 99
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 23
Zobowiazanie krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate zobowigzania 2047
Zobowiazania z tytutu umowy 275
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 1068
Leasing 96
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 131
Zobowiazania razem 7 686
Aktywa netto -901
Cena 100
Warto$¢ firmy 1001

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleznej

Cena uregulowana za nabyte udzialy spotki 100
Srodki pienigzne w posiadaniu spotki na moment nabycia -40
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych 60

Zidentyfikowane aktywa netto

W ramach potaczenia zostaly przejete naleznosci o wartosci godziwej 36 tys. PLN (ich warto$¢ brutto wynosi 79 tys.
PLN). Wedlug najlepszych szacunkéw Grupy na dzien przejecia za prawdopodobng uznano splate naleznosci w kwocie
36 tys. PLN.

Przychody i wyniki jednostki przejetej

Wynik finansowy przejetej spotki ujete po dacie przejecia w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku Grupy za
potroczny okres sprawozdawczy wyniost 20 tys. PLN, a przychod 2 234 tys. PLN.

Gdyby datg przejecia Spotki byt dzien 1 stycznia 2023 roku, to w stosunku do wyniku i przychodéw zaprezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wynik finansowy bylby nizszy o 671 tys. PLN a przychody
wyzsze o 735 tys. PLN.

Wartos¢ firmy

W procesie szacowania warto$ci godziwych nabytych aktywdw i zobowigzan zostat ustalona wartos¢ firmy w kwocie
1001 tys. PLN. W momencie rozpoznania warto$¢ firmy zostata poddana analizie utraty wartosci. W efekcie tej analizy
zostat dokonany odpis aktualizujacy na cata kwote wartosci firmy ujety w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w pozycji pozostatych kosztow operacyjnych.
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Przejecie rozliczone prowizorycznie w poprzednich okresach

W $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowych w 2023 roku, obejmujacych okresy od 1 stycznia do 31
marca 2023 roku ujawniono wstgpne rozliczenie transakcji, rozumiane jako identyfikacja aktywow i zobowigzan przejetej
Spotki. Rozliczenie przejecia w $rodrocznym sprawozdaniu za pierwszy kwartal 2023 roku miato zatem charakter
prowizoryczny. W wyniku przeprowadzenia wycen rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywow z tytutu umoéw w
warto$ci godziwej a takze ustalenia wartoéci rezerwy na odroczony podatek dochodowy od tych aktywow na dzien 30
czerwca 2023 roku, ustalone zostaly korekty prowizorycznych wartosci aktywow i zobowigzan przejetej Spotki, ktore
zostaly ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za pierwsze potrocze 2023 roku.

Gloéwne korekty warto$ci prowizorycznych opisane ponize;j:

1. Ujawnienie uméw leasingu na $rodki transportu i maszyny w wysokosci 478 tys. PLN w pozycji aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania i zobowigzan leasingowych;

2. Spadek warto$ci zapaséw w wyniku wyceny do wartosci godziwej o 282 tys. PLN;

3. Zawigzanie rezerw w sumie na wartos¢ 155 tys. PLN.

35.1.2 Nabycie INICJATYWA POLNOCNO - ZACHODNIA ,,PW” Sp. z o.0.

W dniu 05 kwietnia 2023 roku spotka zalezna PJP Makrum S.A. nabyta wszystkie posiadane przez sprzedajacych (2 os6b
fizycznych) udziaty INICJATYWA POLNOCNO ZACHODNIA ,,PW” Sp. z o.0. (dalej: IPZ) stajac sie jedynym
wspolnikiem spotki IPZ Sp. z 0.0. Wartos$¢ transakcji ustalono na 10.600 tys. PLN. Zakup czg¢sciowo (tj. w kocie 5,0 min
PLN) zostal sfinansowany kredytem inwestycyjnym.

IPZ to znany dystrybutor wozkow widtowych, dziatajacy w branzy juz prawie 30 lat. Spotka posiada trzy oddzialy na
terenie kraju — gtéwna siedziba miesci w Kotbaskowie koto Szczecina, a pozostate dwie filie znajduja si¢ w Chwaszczynie
koto Gdanska i w Olsztynie.

Zakres dziatalnosci spotki obejmuje sprzedaz, wynajem oraz serwis wozkow widlowych paletowych i czgsci a takze
handel wysokopragdowymi materiatami i narzgdziami stuzagcymi do tadowania pojazddéw i samochodow elektrycznych

Szczegdty dotyczace oferty oraz informacje os spotce dostepne sg na stronie internetowej: https://www.ipz.com.pl/
Zakup udziatu umozliwi Grupie PJP Makrum S.A. m.in.:

= zwickszanie zakresu terytorialnego (3 nowe lokalizacje) oraz istotny wzrost sprzedazy w segmencie
wyposazenie magazynu — w skali grupy (dotychczas sprzedaz realizowana Promstahl Sp. 0.0.),

=  wprowadzenie nowych produktéw do oferty Grupy (gltéwnie dot. ztagcz marki REMA),

» wykorzystanie synergii obu organizacji tj. istniejacych kanalow sprzedazowych/zakupowych na rzecz
wszystkich istniejacych i nowych produktéow, W dalszej perspektywie potaczenie IPZ z PROMSTAHL Sp. z
0.0. umozliwi wzrost znaczenia organizacji handlowej i rozpoznawalnosci marki na rynku polskim.

Skutki transakcji nabycia udziatow IPZ przez Emitenta zostaty rozliczone i ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla polaczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu jednostki
dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wplyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jednostki dominujace;.
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Wartos$¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:

Warto$¢ godziwa na
AKTYWA dzien nabycia w tys.

PLN

Aktywa trwale

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 809
Rzeczowe aktywa trwale 3550
Aktywa obrotowe

Zapasy 7333
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1277
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 28
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1034
Aktywa razem 14 032

Wartos¢ godziwa na
ZOBOWIAZANIA dzien nabycia w tys.

PLN
Zobowiazanie dlugoterminowe

Leasing 669
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 383
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 31
Zobowiazanie krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1572
Zobowiazania z tytulu umowy 71
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 94
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 396
Leasing 140
Zobowiazania razem 3355
Aktywa netto 10 676
Cena 10 600
Zyska z okazyjnego nabycia 76

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleznej

Cena uregulowana za nabyte udzialy spotki 10 600
Srodki pienigzne w posiadaniu spétki na moment nabycia -1034
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych 9 566

Zidentyfikowane aktywa netto

W ramach potaczenia zostaly przejete naleznosci o wartosci godziwej 1 277 tys. PLN (ich warto$¢ brutto wynosi 1 324
tys. PLN). Wedlug najlepszych szacunkéw Grupy na dzien przejgcia za prawdopodobng uznano sptate naleznosci w
kwocie 1 277 tys. PLN.

Przychody i wyniki jednostki przejetej

Wynik finansowy przejetej spotki ujete po dacie przejecia w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku Grupy za okres
sprawozdawczy wyniost 1 054 tys. PLN, a przychod 12 431 tys. PLN.

Gdyby datg przejecia Spotki byt dzien 1 stycznia 2023 roku, to w stosunku do wyniku i przychodéw zaprezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wynik finansowy bylby nizszy o 469 tys. PLN a przychody
wyzsze 0 3 706 tys. PLN.
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Zysk z okazyjnego nabycia

Na tej transakcji rozpoznano zysk z okazyjnego nabycia w wysokos$ci 76 tys. PLN. W procesie szacowania wartosci
godziwych nabytych aktywow i zobowigzan IPZ rozpoznano istotna nadwyzke warto$ci rzeczowych aktywow trwatych
IPZ nad ich warto$cig wykazana w ksiegach.

Zysk z okazyjnego nabycia wynikajacy z rozliczenia potgczenia Spolki nie ma wplywu na ustalenie podstawy
opodatkowania podatkiem dochodowym.

35.1.3 Nabycie Akardo S.A.

W dniu 5 kwietnia 2023 r. (23 marca podpisana zostala umowa) Grupa za posrednictwem spolki zaleznej PBH zostata
wpisana do rejestru akcjonariuszy Akardo S.A. (dalej: Akardo) po nabyciu 1 000 000 akcji od dotychczasowych
akcjonariuszy Spoiki, stajac si¢ wickszosciowym akcjonariuszem spdtki Akardo (stanowi to 84,13% wszystkich akcji
Akardo). Akcje nabyto za kwotg 210 tys. PLN.

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Akardo jest:

e sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub internet,

e sprzedaz hurtowa odziezy i obuwia,

e dziatalno$¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza wyrobow tekstylnych, odziezy, wyrobow futrzarskich, obuwia i
artykutow skorzanych.

Spotka Akardo zajmuje si¢ sprzedazg wysokiej jakosci butow oraz akcesoridow do nich produkowanych przez matych
polskich rzemieslnikow. Szczegély dotyczace oferty oraz informacje o spoélce dostgpne sg na stronie internetowej
https://akardo.pl/.

Akardo dzigki wspotpracy z Grupa bedzie mogla rozwingé nowe produkty, otrzyma $rodki na zwigkszenie skali
dziatalnosci i dostep do stacjonarnych sklepéw marki QUIOSQUE. Dzigki wspolpracy z Grupa Akardo bedzie mogto tez
osiggnaé¢ rentownos$¢ na prowadzonej dziatalnosci podstawowe;.

Skutki transakcji nabycia akcji Akardo przez Emitenta zostaly rozliczone i ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla potaczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu jednostki
dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wptyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jednostki dominujace;.

Warto$¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:

AKTYWA Wartos¢ godziwa na dzien nabycia w
tys. PLN

Aktywa trwale
Wartosci niematerialne 11
Rzeczowe aktywa trwate 20
Aktywa obrotowe
Zapasy 257
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 29
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 26
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12
Aktywa razem 355
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Warto$¢ godziwa na dzien nabycia w

ZOBOWIAZANIA

tys. PLN
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 1519
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 891
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 84
Zobowigzania razem 2 494
Aktywa netto -2138
Aktywa netto przypadajace na Grupg GKI -1799
Cena 210
Warto$¢ firmy 2 009
Cena uregulowana za nabyte udziaty spotki 210
Srodki pieni¢zne w posiadaniu spotki na moment nabycia -12
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych 198

Zidentyfikowane aktywa netto

W ramach potaczenia zostaly przejete naleznosci o wartosci godziwej 30 tys. PLN (ich warto$¢ brutto wynosi
345 tys. PLN). Wedtug najlepszych szacunkéw Grupy na dzien przejgcia za prawdopodobng uznano sptate naleznosci w
kwocie 30 tys. PLN.

Przychody i wyniki jednostki przejetej

Wynik finansowy przejetej spotki ujete po dacie przejecia w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku Grupy za okres
sprawozdawczy wyniost (strata) 487 tys. PLN, a przychdd 461 tys. PLN.

Gdyby datg przejecia Spotki byt dzien 1 stycznia 2023 roku, to w stosunku do wyniku i przychodéow zaprezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wynik finansowy bylby nizszy o 125 tys. PLN a przychody
wyzsze o0 156 tys. PLN.

Wartos¢ firmy

W procesie szacowania wartosci godziwych nabytych aktywow i zobowigzan zostat ustalona warto$¢ firmy w kwocie
2 009 tys. PLN. W momencie rozpoznania warto$¢ firmy zostata poddana analizie utraty wartosci. Nie stwierdzono utraty
wartosci.

Udzialy niedajace kontroli

Wycena udziatéw niekontrolujacych zostata dokonana w wartos$ci proporcjonalnego udzialu obecnych instrumentow
wlasnos$ciowych w ujetych kwotach mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto jednostki przejmowanej. Udzialy
niedajace kontroli Akardo S.A. ujgte na dzien przejecia w wartosci (-) 339 tys. PLN, okreslono jako udziat w wartosci
godziwej aktywoOw netto przejmowanej jednostki, przypadajacy na niekontrolujacych.

Przejecie rozliczone prowizorycznie w poprzednich okresach

W srodrocznych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych w 2023 roku, obejmujacych okresy od 1 stycznia do
30 czerwca 2023 roku i od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku ujawniono wstepne rozliczenie transakcji, rozumiane
jako identyfikacja aktywow i zobowigzan przejetej Spotki. Rozliczenie przejgcia w srodrocznych sprawozdaniach w 2023
roku miato zatem charakter prowizoryczny. W wyniku przeprowadzenia wycen naleznos$ci i ustalenia kompletnos$ci
zobowigzan na dzien 31 grudnia 2023 roku, ustalone zostaty korekty prowizorycznych wartosci aktywdw i zobowigzan
przejetej Spolki, ktore zostaty ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2023. Gtowne
korekty warto$ci prowizorycznych:

e urealnienie warto$ci naleznosci, spisanie kwoty 315 tys. PLN;
e ujecie kompletnie zobowigzan, spadek zobowigzania o 209 tys. PLN.
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35.14 Nabycie Blonie Sp. z o.0.

W dniu 18 kwietnia 2023 r. Spotka Blonie Sp. z o.0. (dalej: Blonie) podjeta uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego poprzez emisj¢ 3335 nowych udziatow, ktdre objeta Grupa za posrednictwem spolki zaleznej PBH stajac
si¢ wigkszoSciowym wspolnikiem spotki Blonie (stanowi to 50%+1 udzial). Udzialy nabyto za kwote 1 367 350 PLN.

Glownym przedmiotem dziatalnosci Blonie jest:

e sprzedaz detaliczna zegarkow, zegarow i bizuterii prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach,
e produkcja zegarkow i zegarow,
e sprzedaz hurtowa zegarkow, zegardw i bizuterii.

Spotka zajmuje si¢ sprzedaza i produkcja zegarkéw pod wilasng marka Btonie. Szczegély dotyczace oferty oraz
informacje os spolce dostgpne sa na stronie internetowej https://zegarkiblonie.com/.

Wspotpraca z Grupg umozliwi spotce Blonie rozwinigcie nowych produktow, spotka otrzyma srodki na zwickszenie skali
dziatalnosci i1 dostep do stacjonarnych sklepow marki QUIOSQUE .

Skutki transakcji nabycia udziatéw Blonie przez Emitenta zostaly rozliczone i uj¢te w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla potaczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu jednostki
dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wpltyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jednostki dominujace;.

Warto$¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:

AKTYWA Warto$¢ godziwa na dzien nabycia w
tys. PLN

Aktywa trwale

Wartosci niematerialne 131
Rzeczowe aktywa trwale 6
Aktywa obrotowe

Zapasy 340
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznos$ci 740
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 4
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1086
Aktywa razem 2 309

ZOBOWIAZANIA Warto$¢ godziwa na dzien nabycia w
tys. PLN

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 292
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 438
Zobowiazania razem 731
Aktywa netto 1579
Aktywa netto przypadajace na Grupg GKI 790
Cena 1367
Warto$¢ firmy 578

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleinej

Cena uregulowana za nabyte udziaty spotki 1367
Srodki pienigzne w posiadaniu spotki na moment nabycia -1 086
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych 281
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Zidentyfikowane aktywa netto

W ramach polaczenia zostaly przejete naleznosci o wartosci godziwej 740 tys. PLN (ich warto$¢ brutto wynosi 857 tys.
PLN). Wedhug najlepszych szacunkéw Grupy na dzien przejecia za prawdopodobng uznano splate naleznosci w kwocie
740 tys. PLN.

Przychody i wyniki jednostki przejetej

Wynik finansowy przejetej spotki ujete po dacie przejecia w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku Grupy za okres
sprawozdawczy wyniost (strata) 1 710 tys. PLN, a przychod 507 tys. PLN.

Gdyby datg przejecia Spotki byt dzien 1 stycznia 2023 roku, to w stosunku do wyniku i przychodow zaprezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wynik finansowy bylby nizszy o 151 tys. PLN a przychody
wyzsze 0 268 tys. PLN.

Wartos¢ firmy

W procesie szacowania wartosci godziwych nabytych aktywow i zobowigzan zostat ustalona warto$¢ firmy w kwocie
578 tys. PLN. W momencie rozpoznania warto$¢ firmy zostata poddana analizie utraty warto$ci. Nie stwierdzono utraty
wartosci.

Udzialy niedajace kontroli

Wycena udziatéw niekontrolujacych zostata dokonana w wartosci proporcjonalnego udzialu obecnych instrumentow
wlasno$ciowych w ujetych kwotach mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto jednostki przejmowanej. Udzialy
niedajace kontroli Blonie ujete na dzien przejecia w wartosci 789 tys. PLN, okreslono jako udzial w warto$ci godziwej
aktywow netto przejmowane;j jednostki, przypadajacy na niekontrolujacych.

Przejecie rozliczone prowizorycznie w poprzednich okresach

W érédrocznych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych w 2023 roku, obejmujacych okresy od 1 stycznia do
30 czerwca 2023 roku i od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2023 roku ujawniono wstgpne rozliczenie transakcji, rozumiane
jako identyfikacja aktywow i zobowigzan przejetej Spotki. Rozliczenie przejecia w §rodrocznych sprawozdaniach w 2023
roku mialo zatem charakter prowizoryczny. W wyniku przeprowadzenia wycen zapaséw, naleznosci i1 ustalenia
kompletnosci zobowigzan na dzien 31 grudnia 2023 roku, ustalone zostaly korekty prowizorycznych wartosci aktywow
i zobowigzan przejetej Spoitki, ktore zostaty ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
2023. Glowne korekty wartosci prowizorycznych:

e ustalenie wartosci godziwej zapasow — nizsza warto$¢ zapaséw o 613 tys. PLN,
e  zaprezentowanie wybranych tytulow rozrachunkéw w kwocie 1 367 tys. PLN persaldo — wptyw na zmniejszenie
naleznosci i zobowigzan o tg kwote.

35.1.5 Nabycie Laurella Sp. z o.0.

W dniu 12 maja 2023 roku spotka zalezna PBH S.A. kupita facznie 502 udziaty, co stanowi 50%+2 udzialy w Laurella
Sp. z 0.0. (dalej: Laurella) i tym samym Grupa stata si¢ wigkszosciowym wspolnikiem spotki Laurella. Udziaty nabyto
za kwote 2 PLN.

Glownymi przedmiotami dziatalnosci Laurella sa:

e produkcja pozostatej odziezy wierzchniej

e sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub internet
e produkcja pozostatej odziezy i dodatkow do dziezy

e sprzedaz detaliczna odziezy prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach
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Spotka zajmuje si¢ sprzedaza i produkcja odziezy damskiej pod wiasng markg Laurella. Do glownych asortymentow

naleza: sukienki, swetry, bluzki i spodniczki.

Szczegoty dotyczace oferty oraz informacje o spotce dostgpne sa na stronie internetowej pod adresem: https://laurella.pl/.

Skutki transakcji nabycia udzialow Laurella przez Emitenta zostaty rozliczone i ujgte w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla potaczefn biznesowych. Zdaniem Zarzadu jednostki
dominujacej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wpltyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe jednostki dominujace;.

Wartos$¢ godziwa majatku ujeta w celu rozliczenia nabycia:

AKTYWA

Warto$¢ godziwa na dzien nabycia w

Aktywa trwale

tys. PLN

Wartosci niematerialne 7071
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 3029
Rzeczowe aktywa trwate 2137
Aktywa obrotowe

Zapasy 4709
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 810
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 254
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 14
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 375
Aktywa razem 18 399

ZOBOWIAZANIA

Wartos¢ godziwa na dzien nabycia w

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 4072
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1065
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4512
Leasing 3029
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 2389
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 224
Zobowigzania razem 15291
Aktywa netto 3108
Aktywa netto przypadajace na Grupg GKI 1554
Cena 0
Zyska z okazyjnego nabycia 1554

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleznej

Cena uregulowana za nabyte udziaty spotki 0
Srodki pienigzne w posiadaniu spotki na moment nabycia -375
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeplywach pieni¢znych -375

Zidentyfikowane aktywa netto

W ramach potaczenia zostaty przejete naleznosci o wartosci godziwej 810 tys. PLN (ich warto$¢ brutto wynosi 810 tys.
PLN). Wedlug najlepszych szacunkéw Grupy na dzien przejecia za prawdopodobng uznano splate naleznosci w kwocie

810 tys. PLN.
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Przychody i wyniki jednostki przejetej

Wynik finansowy przejetej spotki ujete po dacie przejecia w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku Grupy za okres
sprawozdawczy wyniost (strata) 3 247 tys. PLN, a przychod 13 176 tys. PLN.

Gdyby datg przejecia Spotki byt dzien 1 stycznia 2023 roku, to w stosunku do wyniku i przychodow zaprezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wynik finansowy bylby nizszy o 576 tys. PLN a przychody
wyzsze 0 6 452 tys. PLN.

Zysk z okazyjnego nabycia

Na tej transakcji rozpoznano zysk z okazyjnego nabycia w wysokosci 1 554 tys. PLN. W procesie szacowania wartosci
godziwych nabytych aktywoéw i zobowigzan Laurella rozpoznano istotng nadwyzke aktywow niefinansowych nad ich
warto$cig wykazana w ksiegach.

Zysk z okazyjnego nabycia wynikajacy z rozliczenia potfaczenia Spotki nie ma wplywu na ustalenie podstawy
opodatkowania podatkiem dochodowym.

Udzialy niedajace kontroli

Wycena udziatéw niekontrolujacych zostata dokonana w wartos$ci proporcjonalnego udziatu obecnych instrumentow
wlasnosciowych w ujetych kwotach mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto jednostki przejmowanej. Udzialy
niedajgce kontroli Laurella ujete na dzien przejecia w wartosci 1 554 tys. PLN, okre$lono jako udziat w wartos$ci godziwej
aktywow netto przejmowane;j jednostki, przypadajacy na niekontrolujacych.

Przejecie rozliczone prowizorycznie w poprzednich okresach

W érédrocznych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych w 2023 roku, obejmujacych okresy od 1 stycznia do
30 czerwca 2023 roku i od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku ujawniono wstepne rozliczenie transakcji, rozumiane
jako identyfikacja aktywow i zobowigzan przejetej Spotki. Rozliczenie przejecia w §rodrocznych sprawozdaniach w 2023
roku miato zatem charakter prowizoryczny. W wyniku przeprowadzenia wycen aktywow niematerialnych, zapasow,
naleznosci i ustalenia kompletnosci zobowigzan na dzien 31 grudnia 2023 roku, ustalone zostaly korekty
prowizorycznych warto$ci aktywow i zobowigzan przejetej Spotki, ktore zostalty ujawnione w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2023. Gléwne korekty wartosci prowizorycznych:

e wycena do warto$ci godziwej znaku Laurella — wzrost warto$ci znaku o 5 605 tys. PLN,

e uyjawnienie aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zwigzanego z tym zobowigzania leasingowego w kwocie
3029 tys. PLN,

e utrata wartosci srodkow trwatych w wysokosci 1 111 tys. PLN ,

e aktualizacja odpisow na zapasy, w wyniku ktorej zostal dokonany cze$ciowo odwrocony odpis w kwocie
755 tys. PLN,

e  wzrost wartosci naleznosci w kwocie 486 tys. PLN

e wzrost zobowiazan w kwocie 695 tys. PLN

e  wzrost wartosci rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 1 065 tys. PLN

e  wzrost wysokoS$ci rezerw w kwocie 1 736 tys. PLN.

W dniu 5 pazdziernika 2023 roku zostata zawarta umowy migdzy spotka zalezng PBH a udzialowcami mniejszosciowymi,
w ktorej to spotka PBH nabyta pozostate udziaty stajac si¢ 100% wiascicielem spotki Laurella Sp. z o.0. za kwotg 3 500
tys. PLN.

Transakcja ta zostata rozliczona odrgbnie jako zwigkszenie kontroli nas spotka zalezng i wynik ten transakcji w kwocie
(-) 1 783 tys. PLN zostat zaprezentowany w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlasnym w pozycji
zmiana struktury grupy kapitatowe;.

35.2 Zbycie jednostek zaleznych
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku nie miato miejsca zbycie jednostek zaleznych objetych konsolidacja.
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36. Informacje o pomiotach powigzanych

Kwoty oraz tytuly transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiono w ponizszych tabelach:

Przychody z dzialalno$ci
operacyjnej

NaleznoSci

od 01-01 do od 01-01 do

31.12-2023 31-12-2022 31-12-2023 31-12-2022
Sprzedaz do:
FORTUNA DORADZTWO GOSPODARCZE | 417 9 0 0
FINANSOWE Piotr Fortuna
Kluczowego personelu kierowniczego 248 0 0 0
Razem 665 9 0 0
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2023 31.12-2022 31-12-2023 31-12-2022
Zakup od:
FORTUNA DORADZTWO GOSPODARCZE | 180 124 18 75
FINANSOWE Piotr Fortuna
Razem 180 124 18 75

31-12-2023 31-12-2022

Otrzymanew Skumulowane  Otrzymanew  Skumulowane
okresie saldo okresie saldo

Pozyczki otrzymane od:
Jerzy Nadarzewski 0 0 55 1763
MJT Sp. z 0.0. 1600 1654 0 0
Razem 1600 1654 55 1763

36.1 Jednostka dominujaca calej Grupy

Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla Grupy jest ,,Fundacja Rodziny Jerzych” Fundacja Rodzinna. Zmiany w
akcjonariacie zostaly opisane w nocie 26.

Transakcje z udziatem cztonkdéw Zarzadu zostaly opisane w nocie 36.5 - 36.6.
36.2 Jednostka stowarzyszona
Na dzien 31 grudnia 2023 roku jaki na dzief 31 grudnia 2022 roku Grupa nie posiadata spotki stowarzyszone;.

36.3 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powiazanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na
zasadach rynkowych.

36.4 Pozyczka udzielona czlonkowi Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie udzielita cztonkowi Zarzadu pozyczki.
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36.5 Inne transakcje z udzialem czlonkéw Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa byta strong transakcji z udzialem cztonkow Zarzadu.

36.6 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzqdu jednostki dominujgcej

W spolkach zaleznych oraz

W jednostce dominujacej: stowarzyszonych:

Inne
Swiadczenia

Wynagrodzenie Inne $wiadczenia \Wynagrodzenie

Okres od 01-01-2023 do 31-12-2023

Rafat Jerzy 840 43 907 1790
Stawomir Winiecki 480 43 697 1220
Piotr Fortuna 359 126 485
Razem 1679 0 86 1730 3495

Okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

Rafat Jerzy 840 36 454 1330
Stawomir Winiecki 480 36 414 930
Piotr Fortuna 349 126 475
Razem 1669 0 72 994 2735

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej

W jednostce dominujacej:

Wynagrodzenie Inne §wiadczenia

Okres od 01-01-2023 do 31-12-2023

Mirostaw Babiaczyk 91 0 91
Beata Jerzy 19 0 19
Jerzy Nadarzewski 19 0 19
Andrzej Paczulski 27 0 27
Rafat Plokarz 27 0 27
Razem 184 0 184
Okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

Mirostaw Babiaczyk 91 0 91
Beata Jerzy 19 0 19
Jerzy Nadarzewski 19 0 19
Andrzej Paczulski 27 0 27
Rafat Plokarz 27 0 27
Razem 184 0 184
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37.  Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy audytorskiej

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych w jednostce
dominujacej wyplacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku i dnia 31 grudnia 2022 roku w
podziale na rodzaje ushug:

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 340 273
Przeglad sprawozdan finansowych 90 107
Razem 430 380

Spotka $wiadczaca uslugi audytorskie w roku 2022 byla Ernst & Young Audyt Polska Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoécia spotka komandytowa. Spotka $wiadczaca ushugi audytorskie w roku 2023 byla
PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k.

38. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Grupa, naleza kredyty
bankowe, umowy leasingu, krotkoterminowe aktywa finansowe w postaci akcji i obligacji oraz $rodki pieniezne i lokaty
kroétkoterminowe. Gtownym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnosé
Grupy oraz aktywne inwestowanie nadwyzek finansowych w instrumenty finansowe notowane na GPW. Grupa posiada
tez inne instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdre powstaja bezposrednio
w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera rOwniez transakcje z udzialem instrumentéw pochodnych, przede wszystkim kontrakty na zamiang stop
procentowych (swapy procentowe) oraz walutowe kontrakty terminowe typu forward. Celem tych transakcji jest
zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym powstajacym w toku dzialalno$ci Grupy oraz
wynikajacych z uzywanych przez nig zroédet finansowania.

Gloéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko rynkowe zwigzku ze zmiang cen nabywanych
akcji obcych i obligacji. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te
zostaty w skrocie omoéwione ponizej. Grupa monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich
posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

W okresie sprawozdawczym w porownaniu do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2022 roku nie zaszly istotne zmiany
ryzyka finansowego, jak rowniez celow i zasad zarzadzania tym ryzykiem. Pojawily si¢ natomiast zmiany wywotane
przez trwajacy konflikt zbrojny w Ukrainie.

Konflikt zbrojny w Ukrainie

W momencie publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktora ma
bezposredni i negatywny wplyw na polska gospodarke, a jej konsekwencje (w przypadku utrzymujacego si¢ konfliktu) z
miesigca na miesigc bedg narastac.

Grupa nie ma bezposrednich relacji handlowych z Panstwami zaangazowanymi w konflikt tj. Rosja i Ukraing ani tez
panstwami obje¢tymi sankcjami gospodarczymi tj. Biatorusia.

Niemniej, Zarzad Jednostki dominujacej ocenia, iz istnieje wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a takze
sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie Wschodniej moze mie¢ posredni wplyw na przyszte wyniki Grupy.
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Czynnikami bezposrednio wptywajacymi na funkcjonowanie Grupy w zwiazku z kontynuacja konfliktu, sa:

* niestabilna i bardzo wrazliwa na impulsy zewnetrzne sytuacja na rynku wyrobow stalowych oraz znaczne wahania
cen no$nikoéw energii i paliw,
e znaczne wahania kurséw walut,
* przejSciowe problemy z dostgpnoscia srodkéw produkcji - dzialania wojenne i wprowadzone sankcje maja nadal
wplyw na trwalos$¢ czesci tancuchow dostaw.
Grupa zidentyfikowata najwazniejsze grupy ryzyka zwigzane z obecnie trwajacym konfliktem zbrojnym oraz wpltyw tej
sytuacji na otoczenie prawne i rynkowe Grupy:
* odstgpienie lub czasowe wstrzymanie realizacji zadan przez inwestora,
» brak ptatnosci od kontrahenta z uwagi na zachwiang ptynnos$¢ (np. z powodu istotnego zaangazowania aktywow na
rynkach wschodnich), utrat¢ finansowania bankowego i/lub korporacyjnego,
* niemozno$ci terminowej realizacji zawartych umoéw z uwagi na:
— braki w zaopatrzeniu w surowce i materialy oraz podzespoty,
—  brak dostatecznej ilosci podwykonawcow i/lub wstrzymanie pracy przez podwykonawcow z uwagi na braki
w ich kadrze,
+ utrata ptynnosci finansowej przez dostawcoéw i zwigzane z tym zadanie wysokich przedplat lub dostawy po
zapfacie itp.
* ryzyka spowodowane decyzjami administracyjnymi wiadz Polski, UE, NATO, ograniczajacymi mozliwos¢
swobodnego handlu, wzrostu stop procentowych itp.,
» ryzyka znacznego spowolnienie gospodarczego oraz wysokiej inflacji i bezrobocia (stagflacja) — ograniczanie
nowych inwestycji,
+ eskalacja terytorialna konfliktu, powodujaca pojawienie si¢ nowych ryzyk/ zagrozen,

+ zmiany preferencji klientow segmentu hotelarskiego.

Okreslenie prawdopodobnego wptywu powyzszych ryzyk na przychody i wyniki operacyjne Grupy w perspektywie
najblizszych kwartatow nie jest, na dzien publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego mozliwe, z uwagi na
charakter zagrozenia i dynamicznie zmieniajgce si¢ uwarunkowania polityczne i gospodarcze.

Na dzien publikacji sprawozdania konflikt w Ukrainie pozostaje bez istotnego wptywu na zachowanie ciggtosci produkcji
zardwno w obszarze zatrudnienia jak i dostepnosci surowcow.

Ze wzgledu na wzrost cen czynnikoéw produkcji podejmowane sg dzialania zmierzajace do renegocjacji cen dla
dtugoterminowych kontraktow.

Zarzad Jednostki dominujacej na biezaco monitoruje wptyw sytuacji zwigzanej z wojng w Ukrainie oraz jej wptywu na
dziatalno$¢ Grupy i w przypadku jakiejkolwiek istotnej zmiany uwarunkowan polityczno-gospodarczych bedzie
podejmowat stosowne decyzje w celu odgraniczania zagrozen i ich negatywnych skutkéw dla funkcjonowania Grupy.

38.1 Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dlugoterminowych
zobowigzan finansowych.

Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zar6wno z zobowigzan o oprocentowaniu statym, jak i
zmiennym. Stara si¢ ona, by od 50% do 75% pozyczek i kredytow dlugoterminowych mialo oprocentowanie stale. Aby
przyjete przez Grupe rozwiazanie byto skuteczne z ekonomicznego punktu widzenia, zawiera ona kontrakty na zamiang
stop procentowych (swapy procentowe), w ramach ktérych zgadza si¢ na wymiang, w okre§lonych odstepach czasu,
roznicy migdzy kwotg odsetek naliczonych wedtug stalego i zmiennego oprocentowania od uzgodnionej kwoty gtowne;j.
Transakcje te majg na celu zabezpieczenie zaciagnigtych zobowigzan. Na dzien 31 grudnia 2023 roku okoto 58%
zaciagnietych przez Grupg zobowigzan dtugoterminowych posiadato state oprocentowanie.
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Na dzien 31 grudnia 2023 roku zabezpieczonych byto ok. 62% warto$ci kredytow inwestycyjnych Grupy (27% catego

wolumenu kredytéw Grupy).

Ekspozycje na ryzyko procentowej stopy procentowej przedstawia ponizsza tabela:

Stan na 31-12-2023 Stan na 31-12-2022

Aktywa finansowe (+):

Pozyczki 0 200
Srodki pienigzne oprocentowane 29 545 34 816
Zobowigzania finansowe (-):

Kredyty oprocentowane stopg zmienna -155 667 -154 180
Pozyczki -10 802 -8 684
Leasing -5 074 -8 164
Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej -141 998 -136 013

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwos¢é na zmiany
Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos$¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stdép procentowych przy
zatozeniu niezmienno$ci innych czynnikéw (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej).

Wahania kursu Wplyw na zysk lub strate brutto:

31-12-2023 31-12-2022
Wzrost stopy procentowej 1% -1446 -1 360
Spadek stopy procentowej 1% 1446 1360

38.2 Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku dokonywania
przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupoéw w walutach innych niz jej waluta wyceny. Okoto 25% zawartych
przez Grupe transakcji sprzedazy wyrazonych jest w walutach innych niz waluta sprawozdawcza jednostki operacyjnej
dokonujacej sprzedazy, podczas gdy ca 20% kosztow wyrazonych jest w innych walutach niz walucie sprawozdawczej.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos$¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe wahania kursu EURO, USD i GBP
przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow:

‘ Wahania kursu ‘ EUR usD GBP razem
Stan na 31-12-2023
W?zrost kursu walutowego 10% -5 410 -326 1078 -4 658
Spadek kursu walutowego -10% 5410 326 -1 078 4 658

' Wahania kursu

Stan na 31-12-2022
Wzrost kursu walutowego 10% -1280 -17 1527 229
Spadek kursu walutowego -10% 1280 17 -1527 -229

Na dzieni 31 grudnia 2023 roku, Grupa nie posiadata kontraktow terminowych typu forward.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku, Grupa posiadata kontrakty terminowe typu forward o wartosci 2 860 tys. EUR. Wycena
dokonana na dzien bilansowy wyniosta 63 tys. PLN na korzys¢ Grupy i 26 tys. PLN na niekorzysé

Grupa zawiera okreslone transakcje w walutach obcych (euro). W zwigzku z tym pojawia si¢ ryzyko zmiennosci kurséw
walut. Ryzykiem tym zarzadza si¢ przy wykorzystaniu walutowych kontraktow forward. Transakcje te zawierane sa w
celu zmniejszenia warto$ci narazonej na ryzyko.
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Warto$¢é wyrazona w walucie (w tys.): Wartos¢ po

przeliczeniu

Stan na 31-12-2023

Aktywa finansowe (+):

Naleznos’m z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 316 184 2140 12 797
finansowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 131 0 0 571
Zobowigzania finansowe (-):

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne -4 021 -770 0 -20511
Leasing -6 339 0 0 -27 561
Zobovs{lqzat1'1a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2531 242 16 11 880
zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko walutowe razem -12 443 -828 2 155 -46 584

Warto$¢ wyrazona w walucie (w tys.):

uUSD

GBP

Warto$é po

EUR

przeliczeniu

Stan na 31-12-2022

Aktywa finansowe (+):

Pozyczki 0 0 101 535
Naleznos’m z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1160 1 2702 19 757
finansowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1414 1 80 7 059
Zobowigzania finansowe (-):

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne -1561 0 0 -7321
Leasing -765 0 0 -3 588
Zobow_la}zan-la z tytuhu dostaw i ustug oraz pozostate 2978 42 0 14 150
zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko walutowe razem -2 730 -39 2883 2293

38.3 Ryzyko cen towarow

W Grupie nie wystgpuja istotne koncentracje ryzyka cen towarow.

38.4 Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnos$ci kredytowej. Wszyscy klienci, ktorzy
pragng korzysta¢ z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstgpnej weryfikacji. Ponadto, dzigki biezagcemu
monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko nieSciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak §rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy oraz niektore instrumenty pochodne, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznos$ci
dokonania zaptaty przez drugg stron¢ umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest wartosci bilansowe;j
tych instrumentow.

W Grupie nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Grupa stosuje model uproszczony kalkulacji odpisow z tytulu utraty wartosci dla naleznosci z tytutu dostaw i ushug i
aktywow z tytutu umow (bez wzgledu na termin zapadalnosci). Oczekiwana strata kredytowa jest kalkulowana w
momencie uj¢cia naleznosci w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz jest aktualizowana na kazdy kolejny dzien
konczacy okres sprawozdawczy, w zaleznosci od ilosci dni przeterminowania danej naleznoéci. Dla celéw oszacowania
oczekiwanej straty kredytowej dla nalezno$ci od odbiorcow Grupa wykorzystuje macierz rezerw oszacowang w oparciu
o historyczne poziomy sptacalnoséci naleznosci od kontrahentow.
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W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowiacych najbardziej istotng klas¢ aktywow narazonych na ryzyko
kredytowe, a takze w przypadku aktywow z tytulu umowy, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z
pojedynczym znaczacym kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpiséw sa dokonywane na zasadzie zbiorowej, a
naleznos$ci zostaty pogrupowane wedlug okresu przeterminowania oraz lokalizacji geograficznej dtuznika. Szacunek
odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztaltujace si¢ przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczna
sptacalnoscia z ostatnich 3 lat. Ponadto w modelu uwzgledniono informacje dotyczace przysztosci obejmujace: prognozy
PKB na kolejny rok oraz sytuacje branzy.

Wartos$ci brutto poszczegodlnych grup oraz wysoko$¢ odpisow ksztattowaty si¢ na 31 grudnia 2023 roku nastepujaco dla
najistotniejszych segmentow Grupy.

Ekspozycje Grupy na ryzyko kredytowe w segmencie przemyst i budownictwo jest najwyzsze - przedstawia je ponizsza
tabela. W pozostatych segmentach odpisy na oczekiwane straty kredytowe nie sg istotne a ich ujawnienie nie mialoby
wplywu na Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Aktywa z Naleznos$ci handlowe (w tym kaucje)

Stan na 31-12-2023 Razem tytutu Biezace dol odldo6 o0d6dol2  powyzej
umowy 17 miesigca  miesigcy miesigcy roku

Ryzyko wystapienia niewykonania

. . 0,28% 0,21% 0,70% 7,74% 81,04% 100,00%
zobowigzania
Wartos¢ brutto narazona na ryzyko 98 065 17240 56814 10 987 1515 605 10 904
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 11759 49 122 77 117 490 10 904

Aktywa z ‘ Naleznos$ci handlowe (w tym kaucje)
Stan na 31-12-2022 tytutu do1l odldo6 od6dol12 powyzej

Biezace .. .. ..
umowy i miesigca  miesiecy miesiecy roku

Ryzyko wystgpienia niewykonania

. . 0,20% 0,84% 312%  24,22% 92,14%  100,00%
zobowigzania
Warto$¢ brutto narazona na ryzyko 76 176 6 505 54 302 2969 1524 2044 8 832
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 11 645 13 455 93 369 1883 8 832

Ekspozycja na ryzyko kredytowe

Stan na 31-12- Stan na 31-12-

2023 2022
Pozyczki 0 200
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznos$ci finansowe 128 223 104 820
Pochodne instrumenty finansowe 197 757
Aktywo z tytutu umow 23426 15 064
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 404 20223
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 29 545 34 816
Ekspozycja na ryzyko kredytowe 181794 175 880

Maksymalna ekspozycja Spotki na ryzyko kredytowe dla poszczegodlnych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej na
dzien 31 grudnia 2023 roku i na dzien 31 grudnia 2022 roku odpowiada warto$ciom bilansowym przedstawionym
powyzej. Maksymalna ekspozycja z tytulu udzielonych gwarancji finansowych wskazano w nocie 33.
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38.5 Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalno$ci/zapadalnosci zar6wno inwestycji jak i aktywoéw finansowych (np. konta naleznosci,
pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjne;.

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomigdzy ciggloScia, a elastycznos$cig finansowania, poprzez korzystanie z
rozmaitych zrédel finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezagcym, kredyty bankowe, obligacje, akcje
uprzywilejowane, umowy leasingu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2023roku oraz na dzien 31 grudnia 2022
roku wedlug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci:

Przepltywy
razem przed
zdyskontow.

Kroétkoterminowe:

do6ém-cy 6dol2m-cy [ 1do3lat 3do5lat

Dlugoterminowe:

powyzej S lat

Stan na 31-12-2023

Kredyt w rachunku biezacym 58 444 5513 10 663 0 0 74 620
Kredyt w rachunku kredytowym 50 245 21830 49 541 18 149 30015 169 780
Pozyczki 8472 11 362 378 1114 0 21326
Dtluzne papiery wartosciowe 0 378 0 0 378
Leasing 16 663 24994 61 870 46 402 122 673 272 603
Zobowigzania z t.ytuku. dostaw i ushug oraz 119 980 0 10 202 0 0 130 182
pozostate zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko plynnos$ci razem 253 804 63699 | 133031 65 666 152 688 668 888

Przeplywy
razem przed
zdyskontow.

Kroétkoterminowe: Dlugoterminowe:

do6ém-cy 6dol2m-cy ldo3lat 3do5lat

powyzej S lat

Stan na 31-12-2022

Kredyt w rachunku biezagcym 37907 0 0 0 0 37907
Kredyt w rachunku kredytowym 32343 28916 70761 42 010 34 405 208 436
Pozyczki 11 590 9204 0 0 0 20794
Leasing 15044 22 566 58 164 43 623 136 285 275 684
Zobowigzania z t.ytuh1- dostaw i ushug oraz 127 833 0 9159 0 0 136 992
pozostale zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko plynnos$ci razem 224718 60686 | 138084 85634 170 691 679 812

38.6 Ryzyka klimatyczne

Na dzien sporzadzenia sprawozdan finansowych za rok 2023, zagadnienia klimatyczne z uwagi na ich specyfike oraz
charakter, nie mialty wplywu na:

e  zaprezentowane w bilansie stany zapasow,

e wykazane przychody ze sprzedazy,

e prezentacj¢ instrumentow finansowych,

e informacje i szacunki zwigzane z aktywami trwalymi (nie zidentyfikowano aktywow trwatych, ktorych okres
uzytecznosci lub warto$¢ rezydualna miatyby ulec zmianie w zwiazku z powyzszymi zagadnieniami), na
szacowane przeptywy pieni¢zne oraz inne zatozenia przyjete dla szacowania utraty wartosci aktywow zgodnie
z MSR 36,

e  koniecznos$¢ tworzenia rezerw, w tym rezerw na rekultywacje,

e naszacowane straty kredytowe dla ustalenia odpisow na naleznosci (z uwagi na szybki okres rotacji naleznosci),
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e nazatozenie kontynuacji dziatalnosci w dajace;j si¢ przewidzie¢ przysztosci tj. w okresie co najmniej 12 miesigcy
od dnia bilansowego,
e w zalozeniach do testow nie przyjmowano alternatywnych scenariuszy przeptywow w zwigzku ze zmianami
klimatycznymi.
Nie wystepuja takze istotne umowy, ktorych warunki oparte bytyby o zagadnienia zwigzane z klimatem.

38.7 Reforma IBOR

W dniu 1 stycznia 2018 roku weszlo w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 roku w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych (,,Reforma IBOR”). W lutym 2021 roku zostala wydana nowelizacja rozporzadzenia.
Rozporzadzenie wprowadzilo nowy standard wyznaczania i stosowania stawek referencyjnych wykorzystywanych na
rynku finansowym. Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (NGR) zostala powotana w
zwigzku z planowana reforma wskaznikow referencyjnych w Polsce, zaktadajacqa m.in. wprowadzenie nowego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktorego danymi wejsciowymi sa informacje reprezentujace transakcje ON (overnight).
Prace NGR maja na celu zapewnienie wiarygodnosci, przejrzystosci i rzetelnosci opracowywania i stosowania nowego
wskaznika referencyjnej stopy procentowe;j.

Grupa dokonata przegladu wplywu Reformy IBOR na poszczegdlne obszary dziatalnosci pod katem zarzadzania
ryzykiem, tj. ryzykiem operacyjnym i ptynnosci.

Grupa dokonata przegladu istniejagcych umow handlowych i finansowych i nie zidentyfikowata ryzyka zerwania istotnych
dla kontynuacji dziatalnosci Grupy uméw, opartych o wskazniki referencyjne podlegajace Reformie IBOR. Spotka nie
zidentyfikowala rowniez ryzyka poniesienia dodatkowych kosztow lub poniesienia strat czy utraconych korzysci w
zwigzku z brakiem odpowiednich zapisow w istniejacych umowach handlowych i finansowych okreslajacych zasady
kontynuowania tych umoéow w przypadku, gdy wskaznik referencyjny nie bedzie publikowany (,,klauzul fallback™).

Obecne stawki IBOR oraz alternatywne wskazniki referencyjne, ktore zostana przyjete przez Grupg, istotnie si¢ od siebie
réznia. Stawki IBOR sg stawkami dotyczacymi przysztych okresow wyznaczanymi na okreslony okres (np. trzy miesiace)
na poczatku takiego okresu i uwzgledniaja spread kredytowy na rynku migdzybankowym. Alternatywne wskazniki
referencyjne to zazwyczaj wolne od ryzyka stawki overnight publikowane na koniec dnia, ktore nie zawieraja spreadu
kredytowego.

Roznice te beda powodowac dodatkowa niepewnos¢ co do platnosci odsetek wedhug zmiennego oprocentowania, jednak
w ocenie Grupy nie beda mialy istotnego wplywu na zarzadzanie ptynno$cia. Ekspozycja kredytowa na dzien 31 grudnia
2023 roku na ryzyko zwiazane ze wskaznikiem WIBOR to 141 998 tys. PLN ( na dzien 31 grudnia 2022 roku byta to
kwota 136 013 tys. PLN), zgodnie z ujawnieniem w nocie 38.1.

39. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedhug oceny Grupy wartos¢ godziwa srodkow pieni¢znych, krotkoterminowych lokat, naleznosci z tytutu dostaw i
uslug, zobowigzan z tytulu dostaw i ustug, kredytéw w rachunku biezacym, pozostatych zobowigzan krétkoterminowych
oraz innych instrumentéw finansowych nie odbiega od wartosci bilansowych gléwnie ze wzgledu na krétki termin
zapadalno$ci.

Ponizsza tabela przedstawia poroOwnanie wartos$ci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentdéw
finansowych Spotki, w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.
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31-12-2023 31-12-2022

Klasa instrumentu finansowego

Wartos$¢ bilansowa Wartos$¢ bilansowa

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie:

Pozyczki 0 200
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 128 223 104 820
Pozostate klasy pozostatych aktywow finansowych 600 20 260
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 29 545 34 816

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy:

Akcje spotek notowanych 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie:

Kredyty 213 127 202 218
Pozyczki 22323 15 312
Obligacje 0 0
Leasing 195 422 197 013
Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate 130 182 136 992
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

finansowy:

Pochodne instrumenty finansowe 3335 6773

Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej wg poziomow wyceny

Razem wartosé¢

Klasa instrumentu finansowego Poziom 1 Poziom 2 .
godziwa

Stan na 31-12-2023

Aktywa:

Akcje spotek notowanych 0 0 0

Instrumenty pochodne handlowe 0 3335 3335

Aktywa razem 0 3335 3335

Pasywa:

Instrumenty pochodne 0 0 0

Wartos¢ godziwa netto 31-12-2023 0 3335 3335

Stan na 31-12-2022

Aktywa:

Akcje spotek notowanych 0 0 0

Instrumenty pochodne handlowe 0 6 799 6 799

Aktywa razem 0 6 799 6 799

Pasywa:

Instrumenty pochodne 0 -26 -26

Warto$¢ godziwa netto 31-12-2022 0 6773 6773

W okresie sprawozdawczym zakoficzonym dnia 31 grudnia 2023 roku oraz w 2022 roku, nie miaty miejsca przesuniecia
miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie zostal przesunigty z
tych poziomow do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

Grupa korzysta z dwoch typow instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty forward
odzwierciedlaja planowane przepltywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajgce ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS
odzwierciedlaja czg$¢ przysztych platnosci odsetek zwigzanych z zaciagnigtymi przez Grupe dlugoterminowymi
kredytami inwestycyjnymi.
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40. Struktura zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Grupie w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022roku ksztattowato
si¢ nastepujaco:

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2023 31-12-2022
Pracownicy umystowi 1233 1104
Pracownicy fizyczni 175 175
Razem 1408 1279

41. Zarzadzanie kapitalem

Stan na 31-12-2023 Stan na 31-12-2022
Kapitat:
Kapitat wlasny 261 323 264 821
Kapitat 261 323 244 577
Zrédla finansowania ogdlem:
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 29 545 34 816
Kapitat wlasny 261 323 264 821
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 235450 217 529
Leasing 195 422 197013
Inne zobowigzania finansowe 348 130
Zrodta finansowania ogotem 722088 714 309
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogélem 0,36 0,37
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j 41 652 49 137
Amortyzacja 45014 42 677
EBITDA 86 666 91814
Diug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 235450 217 529
Leasing 195 422 197013
Inne zobowigzania finansowe 348 130
Dtug netto* 401 675 379 856
Wskaznik dlugu do EBITDA 4,63 414

* Dhug pomniejszony o srodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty
Nie wystapily istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

EBITDA - nie jest to miarg zdefiniowang w MSSF, Grupa na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z
dziatalnos$ci operacyjnej powigkszony o koszty amortyzacji.

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatlowych, ktore wspieralyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrocié
kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje.

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celow,
zasad i proceséw obowigzujacych w tym obszarze.
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42. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 17 stycznia 2024 roku Rada Nadzorcza jednostki dominujacej podjeta uchwate o zwigkszeniu liczby cztonkow
Zarzadu do 5 0s6b i powotal do sktadu zarzadu Spoétki Pandéw Mikotaja Jerzy i Pawla Mirskiego powierzajac im funkcje
Czlonkow Zarzadu.

Spoltka zalezna ATREM S.A. w dniu 14 lutego 2024 r., zawarta aneks do umowy z Porr Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie o ktorej mowa w raporcie biezacym ATREM S.A. nr 16/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r podnoszacy
wynagrodzenie ATREM S.A. o kwote 4,7 mIn PLN, to jest do kwoty 32,3 min PLN.

W dniu 15 lutego 2024 r., Grupa w ramach konsorcjum w sktadzie: Atrem S.A. (jako Lider Konsorcjum) oraz "HYDRO-
GAZ Swarzgdz" (jako Partner Konsorcjum), zawart z Wojskowym Zarzadem Infrastruktury w Poznaniu jako
zamawiajgcym, umowe¢ na wykonanie robdt budowlanych na zadaniu 55148 "Modernizacja zasilania kompleksu w
energi¢ elektryczna, cieplng i wode K-2725 CSW Lad Poznan".

Wynagrodzenie Konsorcjum ujete w ofercie Konsorcjum wynosi 61 217 100,00 zt brutto. Warto$¢ prac Emitenta ujeta w
ofercie Konsorcjum wynosi 44 283 171,79 zt brutto.

Bydgoszcz, 26 kwietnia 2024 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Stawomir Winiecki Rafal Jerzy
Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu
Mikotaj Jerzy Pawel Mirski Piotr Fortuna

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego:

lwona Perkowska
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od 01-01 do
31-12-2023

od 01-01 do

31-12-2022

od 01-01 do

31-12-2023

od 01-01 do

31-12-2022

Sprawozdanie 7 catkowitych dochodow

Przychody ze sprzedazy 940 137 886 503 207 042 189 367
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 41 652 49137 9173 10 496
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15720 31951 3462 6 825
Zysk (strata) netto 5034 18 587 1109 3970
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom

p(}),dmgotu dczminuj;)cegg e 1767 9052 389 1934
Zysk na akcje¢ (PLN) 0,07 0,25 0,01 0,05
Rozwodniony zysk na akcj¢ (PLN) 0,07 0,25 0,01 0,05
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,5408 4,6814
Sprawozdanie z przeplywéw pieniginych

Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej 92 137 66 920 20 291 14 295
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -34 270 -18 245 -7 547 -3897
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -63 137 -40 574 -13 904 -8 667
ezlir\:;?izlrelittz) Vjtanu srodkow pienieznych i ich 5270 8159 1161 1743
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,5408 4,6814

31-12-2023

31-12-2022

tys. PLN

31-12-2023
tys. EUR

31-12-2022

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 960 390 1004 121 220 881 214103
Zobowigzania dlugoterminowe 288 648 321942 66 386 68 646
Zobowigzania krétkoterminowe 410418 417 358 94 392 88 991
Kapitat wlasny 261 323 264 821 60 102 56 466
dKjgi'iiij\;/izjny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 208 048 212 637 47 849 45 339
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,3480 4,6899

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pieni¢znych przeliczono wg kursu stanowigcego
$rednig arytmetycznag $rednich kurséw oglaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W

odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wyniost:

od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku: 1 euro = 4,5408
od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku: 1 euro = 4,6814

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy.
W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst:

31grudnia 2023 roku: 1 euro = 4,3480
31grudnia 2022 roku: 1 euro = 4,6899
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