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1. Omowienie podstawowych wielkosSci ekonomiczno-finansowych Grupy
Kapitalowej za 2022 rok.

- przychody Grupy Kapitatlowej Immobile S.A. za 2022 r. wyniosty 886,5 min PLN,
—  EBITDA wynosi 91,8 min PLN,
- zysk netto w wysokosci 18,6 min PLN,

1.1  Opis struktury Grupy Kapitalowej Emitenta ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz opis zmian w organizacji Grupy Kapitalowe;j
Emitenta w danym roku obrotowym wraz z podaniem ich przyczyn

W sktad Grupy wchodzi jednostka dominujgca Grupa Kapitatowa Immobile S.A. oraz nastgpujace spotki zalezne:

Procentowy udzial Grupy w kapitale

Jednostka Siedziba 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Focus Hotels S.A. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Crismo Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Aronn Sp. 7 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Binkie Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Carnaval Sp. z o0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Hotel 1 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 10 Sp. z 0.0. (dawniej: Nobles Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 65,73% 65,73%
CDI 2 Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 4 Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 5 Sp. z 0.0. (dawniej MAKRUM Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 6 Sp. z 0.0. (dawniej Attila Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 7 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 8 Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 9 Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 11 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
CDI 12 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% -

DLAKO Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 90,00% 90,00%
Q Outlets Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
PBH S.A. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
QIOSK Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 90,00% 90,00%
ATREM S.A. Ztotniki, Polska 71,70% 66,00%
GKI Development GmbH * Berlin, Niemcy 100,00% 100,00%
Kuchet Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,00% 100,00%
PJP MAKRUM S.A Bydgoszcz, Polska 65,73% 65,73%
PROMStahl Sp. z o.0. Koronowo, Polska 65,73% 65,73%
PROMStahl GmbH Gehrden, Niemcy 65,73% 65,73%
PROMStahl Ltd. Lutterworth, Wielka Brytania 65,73% 65,73%
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Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatlowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony ponizej.

Promstahl Sp. z 0.0. 100%

Promstahl GmbH 100%

. i CDI 5 Sp. z 0.0. 100%

IMMOBILE S.A. Spotki celowe segmentu deweloperskiego: CDI 7 Sp. 2 0.0.2 99%
CDI 6 Sp. z 0.0. 100% CDI 9 Sp. z 0.0. 100%

CDI 8 Sp. z 0.0. 100% CDI 11 Sp. z 0.0. 100%

CDI 10 Sp. z 0.0. 100% CDI 12 Sp. 2 0.0.299%

Spotki majatkowe:

ARONN Sp. z 0.0. 100%
BINKIE Sp. z 0.0. 100%
CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%
CRISMO Sp. z 0.0. 100%
KUCHET Sp. z 0.0. 100%
HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

) AKARDO S.A. 84,13%

PBH S.A. 100%

DLAKO Sp. z 0.0. 90%

Btonie Sp. z 0.0. 50%

QIOSK Sp. z 0.0. 100%

FUNDACIJA IMMO 100%

Promstahl Ltd. 100%
PJP MAKRUM S.A.1 65,73%
Projprzem Budownictwo Sp.z 0.0. 100%
QDS24 Sp. z 0.00. 100%
IPZ Sp. z 0.00. 100%
ATREM S.A. 71,70%
FOCUS Hotels S.A. 100% }—-{ Q Outlets Sp. z 0.0. 100% ]
Y
CDI 2 Sp. z 0.0. 100% ]
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%
Spotki celowe segmentu deweloperskiego:
GRUPA .
KAPITALOWA CDI 4 Sp. z 0.0. 100%
e
-

! Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz po$rednio poprzez spotki zalezne posiada 3.932.370 akcji PJP MAKRUM S.A., co stanowi
65,73% kapitatu zaktadowego, dajacych prawo do 3.932.370 glosow, co stanowi 65,73% ogolnej liczby glosow:
- Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. — 3.598.602 sztuk akcji, tj. 60,15% kapitatu zaktadowego i taki sam udzial ogdlnej liczby gtosow,
- KUCHET Sp. z 0.0. — 180.000 sztuk akcji, tj. 3,01% kapitatu zakladowego i taki sam udziat ogélnej liczby gtosow,
-HOTEL 1 Sp. z 0.0. — 83.143 sztuk akeji, tj. 1,39% kapitatu zaktadowego i taki sam udzial ogdlnej liczby glosow,
- CDI 10 Sp. z 0.0. — 70.625 sztuk akcji, tj. 1,18% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogolnej liczby glosow.
2 Pozostate 1% udzialu w CDI7 Sp. z 0.0. posiada Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
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W okresie 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2022 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Grupy:

W dniu 8 sierpnia 2022 r. Spotka dokonata pierwszego, a w dniu 6 wrzes$nia 2022 r. drugiego zawiadomienia o
zamiarze polaczenia spotek Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (Spotka Przejmujaca) oraz MAKRUM
Development Sp. z 0.0. (Spotka Przejmowana). Polaczenie spotek nastapito stosownie do tresci art. 492 § 1 ust. 1
kodeksu spotek handlowych, w dniu 30 listopada 2022 roku

1.2 Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartosciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegolnych produktow,
towarow i ushug albo ich grup w sprzedazy Grupy Kapitalowej Emitenta ogolem, a
takze zmianach w tym zakresie w 2022 roku

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE w 2022 roku osiagala przychody w nast¢pujacych gtéwnych obszarach:
—  Sprzedaz wyrobow i ustug, w segmentach:
e Przemyst,
e Budownictwo przemystowe,
e Automatyka i Elektroenergetyka,
e Hotelarstwo,
e Developing i Konsulting budowlany,
e Najem nieruchomosci,
e Branza odziezowa,
—  Pozostala dzialalnos¢.

GRUPA KAPITALOWA

IimmosiLe

1 I l [ l

(1] Focus HOTELS | @Cdl / oot @ atrem | @ PJP MAKRUM PROJPRZEM QUlOSQUE

Grupa Przemystowa
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UDZIAL SEGMENTOW W PRZYCHODACH ZE SPRZEDAZY OGOLEM W 2022 ROKU
Odziezowy; 8,0%
Automatyka i

Elektroenergetyka;
12,2%

Przemyst; 31,2%

H . 0,
Budownictwo; 27,6% Najem aktywéw; 0,9%

Hotelarstwo; 15,2%

Consulting i developing; 5,0%

M Przemyst Najem aktywoéw M Hotelarstwo
B Consulting i developing Budownictwo W Automatyka i Elektroenergetyka
W Odziezowy

Sprzedaz wedlug segmentow

Zestawienie przychodoéw, wynikow operacyjnych oraz aktywow segmentéw przedstawia tabela zamieszczona
ponize;j.

) o Najem ~ Consulting i S Automatyka i .. 5 : o
Segmenty operacyjne Przemyst AR Hotelarstwo el Budownictwo T Odziezowy | Niealokowane Ogoétem
za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku
Przychody ogélem 283 144 7900 138 035 45313 250 433 110 504 72263 0 907592
Przychody migdzy segmentami 6207 4574 215 10 075 18 0 0 0 21 088
Praychody od klientéw 276 937 3327 137820 35238 250 415 110 504 72263 0 886503
zewnetrznych
Amortyzacja 8821 1408 18 462 113 505 3143 10224 0 42 676
Wynik operacyjny segmentu 14 967 58 18 787 6248 17 331 1739 -9 976 0 49 155
Aktywa 186 210 40 637 281 342 229 677 14 602 67 941 58263 125449 1004121

Najem Consulting i . Automatyka i
e Hotelarstwo . Budownictwo
aktywow developing Elektroenergetyka

Segmenty operacyjne Przemyst

Odziezowy | Niealokowane Ogotem

za okres od 01-01 do 31-12-2021 roku

Przychody ogélem 182 030 7 449 53 087 43 686 134 032 100 366 73719 0 594 369
Przychody migdzy segmentami 492 4325 141 9500 4108 0 0 0 18566

B v’: ;Zrczhn"y‘éyh"d Klientéw 181 538 3124 52945 34186 129 923 100 366 73719 0 575801

Amortyzacja 5208 621 13 681 89 136 2622 8 057 0 30414

Wynik operacyjny segmentu 4235 -93 -533 6 781 -1 106 -152 5053 0 14185

Aktywa 157 789 44 631 238 698 184 545 30614 78 944 75593 97 635 908 449

Grupa uwzglednia w wynikach segmentow operacyjnych: koszty ogdlnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktore

zostaly przypisane do segmentow zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.
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PJP MAKRUM

Grupa Przemystowa

.——vcr’} :'\"”.J.'*—\
? -

PRZENYSEF

Przemyst

Segment ten obejmuje nastepujace obszary dziatalnosci: systemow przetadunkowych, maszyn kruszaco-
mielacych, systemow parkingowych oraz wyposazenia magazynow.

—  Systemy przeladunkowe

Sprzedaz produktéw tego asortymentu do klientow docelowych odbywa si¢ za posrednictwem spolek
zaleznych (PROMStahl GmbH, PROMStahl Ltd., PROMStahl Polska Sp. z 0.0. oraz bezposrednio ze Spotki
dominujacej Grupy PJP MAKRUM S.A. (sprzedaz eksportowa do panstw Europy Srodkowo-Wschodniej
1 Potnocnej stanowi ok 6,0% wielkosci sprzedazy tej linii produktowej).

Grupa kontynuuje dzialania w zakresie optymalizacji proceséw produkcyjnych zachodzacych w zaktadzie
produkcyjnym zlokalizowanym w Koronowie, gdzie wytwarzane sa komponenty systemow
przetadunkowych.

W 2019 r. rozpoczeto modernizacje i rozbudowe tego zakladu produkcyjnego. Na dzien bilansowy
inwestycja zostata zakonczona, a jej efekty pozwolily na dynamiczny wzrost przychodéw odnotowany w
2022 roku.

—  Maszyny MAKRUM
(m. in. kruszarki, suszarnie, mtyny, przesiewacze, granulatory)

Zarzad kontynuuje dzialania zmierzajace do przeksztatcenia aktywnosci Grupy PJP MAKRUM S.A. w tym
segmencie w aktywno$¢ o charakterze przede wszystkim inzynierskim tj. polegajacej na koncentracji dziatan
na elementach ustugi, ktore daja najwigksza warto$¢ dodang (zarzadzanie projektem oraz obstuga inzynierska).
Umozliwia to jednocze$nie ograniczenie kosztow statych zwigzanych z utrzymaniem rozbudowanego aparatu
produkcyjnego dzigki przenoszeniu w wigkszym zakresie czynnosci typowo produkcyjnych do
podwykonawcow.

—  Parkingi MODULO

Dostawa 1 montaz systemow parkingowych realizowany jest gtownie na rzecz firm z branzy deweloperskie;.
Realizowane sa rowniez projekty na rzecz jednostek uzytecznosci publicznej i 0s6b indywidualnych. Sytuacja
na rynku budowlanym wspiera ide¢ projektowania w nowych inwestycjach miejsc postojowych z
wykorzystaniem produktu Spotki. To powoduje, Zze popyt na urzadzenia do parkowania pojazdéw powinien
rosnag¢ w stalym tempie w kolejnych latach. Coraz wigksze doswiadczenie kadry, podejmowane dziatania
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konstrukcyjne (udoskonalanie modeli urzadzen, wprowadzanie nowych typow platform) skutkuje poprawa
konkurencyjnosci oferty, zmniejszeniem kosztow i zarazem zwigkszeniem marzy.

Obecnie Grupa rozbudowuje kanaty dystrybucji i oferuje ten produkt za posrednictwem Spoélek zaleznych
bezposrednio w Wielkiej Brytanii i Niemczech. W roku 2022 odbyly si¢ pierwsze dostawy systemow na rynek
niemiecki poprzez Promstahl GmbH.

—  WyposaZenie magazynéw
Oferta w tym zakresie jest stale poszerzana. Zarzad Spotki wypracowal model stalej wspotpracy z
najwigkszymi producentami wozkoéw widlowych. W wyniku tych dziatan zbudowana zostata kompleksowa
oferta produktowa w sktad, ktorej wchodzg takze produkty sprzedawane pod marka wiasng — PROMLIFT.
Ponadto dokonano optymalizacji asortymentu oferowanych czeéci zamiennych do wozkéw oraz
rozbudowano sieci partneréw biznesowych zardowno w zakresie oferty nowych jak i uzywanych wozkow.

Grupa rozbudowuje kanaty dystrybucji i oferuje ten produkt za posrednictwem Spotek zaleznych PROMStahl
rowniez w Wielkiej Brytanii i Niemczech, a takze poprzez zakup podmiotéw dziatajacych
w branzy. Po dniu bilansowym PJP Makrum S.A. nabyta 100% udzialow w spoétce Inicjatywa Ponocno
Zachodnia ,,PW?” Sp. z o0.0. (informacja w ujawnieniach po dniu bilansowym).

PROJPRZEM
BUDOWNICTWO

Budownictwo przemystowe

Dla dziatalno$ci w zakresie budownictwa w ramach Grupy PJP MAKRUM S.A. zostala wyodrebniona
spotka PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. Oddziaty spotki zlokalizowane sag w Poznaniu, Bydgoszczy,
Wroctawiu w Warszawie. W 2022 r. spotka realizowata projekty w budownictwie przemystowym,
handlowym, biurowym oraz mieszkaniowym gtoéwnie na terenie wojewodztwa wielkopolskiego, kujawsko-
pomorskiego oraz dolnoslaskiego.

Wzrost przychodéw w segmencie budownictwa jest przede wszystkim wynikiem wysokiego zaangazowania
na wszystkich budowach przez caty rok.

Realizowane obecnie zakontraktowane projekty budowlane gwarantujg w 2023 roku przychod rzedu 100 min
PLN. Na dzien sporzadzenia sprawozdania trwaja zaawansowane rozmowy z inwestorami w celu pozyskania
kolejnych zlecen. Priorytetem segmentu jest utrzymanie rentownosci kontraktow.
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atrem

budownictwo energetyka

L\

Automatyka i elektroenergetyka

if\ O

1

Segment automatyki zajmuje si¢ $wiadczeniem ustug inzynieryjnych z zakresu automatyki przemystowej,
aparatury kontrolno-pomiarowej, przebudowy gazowych stacji redukcyjno- pomiarowych, telemetrii, teletechniki,
regulacji, elektroniki, metrologii oraz $wiadczy ustugi z zakresu instalacji klimatyzacyjnych, wentylacji i
ogrzewania. Segment elektroenergetyki Swiadczy ustugi z zakresu energetyki niskich, srednich i wysokich napigé
dla klientow z branzy energetycznej, budowlanej oraz przemystowe;.

Grupa realizuje kontrakty z zakresu Odnawialnych Zrédet Energii. Kontrakty te w gldwnej mierze prowadzone sa
przez segment elektroenergetyki. Realizacje te mozna podzieli¢ na:

— bezposrednie — zwigzane z budowa punktow wytwarzania energii i przylaczy zrodet energii,

— posrednie — zwigzane ze zwigkszeniem potencjatu przylaczania zrodet energii odnawialnej do sieci
elektroenergetycznej, modernizacje sieci poprzez przebudowe linii i stacji SN ($redniego napigcia) i NN
(niskiego napigcia), automatyzacje linii i stacji w wyniku zastosowania zdalnego sterowania i
elektroenergetycznej automatyki zabezpieczeniowe;.

Focus HOTELS

HOTELARSK]
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Hotelarstwo

Przychdd ze sprzedazy produktow, towardéw i ustlug uzyskany z prowadzonej w okresie od 01.01.2022 r. do
31.12.2022 r. dziatalnosci wyniost 138 035 mIn PLN., co stanowito wzrost w poréwnaniu do 2021 roku o 160,0%.

W 2022 roku poréwnujac z analogicznym okresem 2021 roku, bardzo duze wzrosty przychodow wynikaja z dwdch
zasadniczych czynnikéw:

1.
2.

catkowite zdjecie obowiazujacych obostrzen COVID-19 z poczatkiem maja 2022 roku,
powigkszenie sieci o pi¢¢ kolejnych obiektow hotelowych oraz dwie restauracje w latach 2021-2022:

Focus Hotel Premium Elblag — 85 pokoi w standardzie czterech gwiazdek — dofaczyl do sieci na
podstawie umowy dzierzawy w dniu 01.05.2021 r.,

Focus Hotel Grand Szczecin — 89 pokoi rowniez w standardzie czterech gwiazdek — nowo otwarty obiekt
w dniu 14.06.2021 r.,

Focus Hotel Premium Lublin Conference & SPA — 87 pokoi w standardzie czterech gwiazdek — dolaczyt
do sieci na podstawie umowy dzierzawy w dniu 01.12.2021 r.,

Focus Hotel Premium Warszawa — 234 pokoje w standardzie czterech gwiazdek — nowo otwarty obiekt
w dniu 18.03.2022 r.,

Focus Hotel Premium Bydgoszcz — 88 pokoi w standardzie czterech gwiazdek — nowo otwarty obiekt w
dniu 23.06.2022r.

,,Gdanska 14” — nowo otwarta bydgoska restauracja w dniu 27.01.2022

,,La Rosa” — znana bydgoska restauracja, wlagczona w struktury sieci na podstawie umowy dzierzawy we
wrzesniu 2022 roku

Ponizej zaprezentowano zestawienie podstawowych wskaznikéw branzowych za omawiany okres.

ROK 2022 2021 vs. 2021
OCC% 66,71% 45,60% +21,11 p.p.
Srednia cena sprzedanego pokoju netto 274,37 zt 242.40 zt +31,97 z
Przychdd na dostepny pokdj netto 183,03 zt 110,50 zt +72,53 7zt

Do konca 2023 roku Spoétka planuje zarzadzac co najmniej 10 lokalami restauracyjnymi w najwigkszych polskich
miastach. W pierwszym kwartale 2023 spotka weszta w umowy najmu restauracji Niewinni Czarodzieje 44 w
Warszawie oraz Piwna 47 w Gdansku.
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BUDOWLANY
| DEVELOPING

Konsulting budowlany i developing

Przychody segmentu konsultingu budowlanego i developingu sg realizowane w spotkach: CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., CDI 4 Sp. z 0.0., CDI 5 Sp. z 0.0., CDI 6 Sp. z 0.0., CDI 7 Sp. z 0.0., CDI 8 Sp. z 0.0., CDI
9 Sp. zo.0.,CDI 10 Sp. z0.0. oraz CDI 11 Sp. z 0.0.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE prowadzi obecnie nastgpujace inwestycje wlasne: budowe osiedla Platanowy Park
w Bydgoszczy, budowe Osiedla Uniwersyteckiego w bydgoskiej dzielnicy Fordon, budowe osiedla Rabatki w
dzielnic Okole w Bydgoszczy, remont Hotelu pod Orlem w Bydgoszczy oraz prace wykonczeniowe tzw. fit-out
w budynku IMMOBILE K3 przy ul. Plac Kos$cieleckich 3 na potrzeby kolejnych najemcow.

Osiedle Platanowy Park

Platanowy Park jest nowym fragmentem Osiedla Lesnego w Bydgoszczy. Koncepcja obejmuje osiem etapow
mieszkaniowych oraz trzy etapy budownictwa komercyjnego. Na terenie o pow. ponad 9 ha, zaprojektowano 1250
mieszkan tj. ok. 72 tys. m? powierzchni mieszkalnej oraz 43 tys. m? powierzchni biurowej i handlowej. Do tej pory
oddano do uzytkowania trzy etapy osiedla (etap 0, etap 1 oraz etap 2) — tgcznie 488 mieszkan i 536 miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych. Realizowany obecnie przez CDI 7 Sp. z o.0. etap 3 osiedla,
zostanie przekazany klientom w 3 kwartale 2023 r. - i tym samym zostang rozpoznane przychody z tego tytutu. W
etapie tym zostanie wybudowanych 256 mieszkan, 8 lokali ustugowych oraz 318 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym. Kolejny etap Platanowego Parku - etap 4 jest przygotowywany przez CDI 9 Sp. z o.0..
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Spotka jest w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe i planuje rozpoczecie tego etapu w 2023r. W etapie 4
wybudowanych zostanie 180 mieszkan , 4 lokale ustugowe oraz 188 miejsc postojowych w hali garazowe;.

osiedldﬂ

UNIWERSYTECKIE

Osiedle Uniwersyteckie

Osiedle Uniwersyteckie jest nowa dzielnica mieszkaniowa Osiedla Fordon w Bydgoszczy. Inwestycja jest
zlokalizowana na 5 hektarowej dziatce przy ul. Strzeleckiego w Bydgoszczy. W ramach zadania przewidziano
realizacje 15 budynk6é6w mieszkalnych o tacznej liczbie ok. 600 mieszkan. Do tej pory oddano do uzytkowania
etap 1, tacznie 108 mieszkan, 36 indywidualnych garazy w budynku oraz 72 zewngtrzne miejsca parkingowe. W
lutym 2022 r. spotka CDI 8 Sp. z o.0. zakonczyta budowg etapu 2, w ktorym wybudowano trzy budynki
mieszkalne wielorodzinne o facznej liczbie 106 mieszkan, 36 indywidualnych garazy wbudowanych w budynki
oraz 70 zewnetrznych miejsc postojowych. W chwili obecnej realizowany jest 3 etap budowy osiedla. W etapie
tym zostanie wybudowanych 168 mieszkan, 100 miejsc postojowych w hali garazowej oraz 68 miejsc postojowych
zewngtrznych. Ukonczenie budowy zaplanowano na potowg 2025r.

OSIEDLE

RABATK|

Osiedle Rabatki

Osiedle Rabatki jest inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana w dzielnicy Okole w Bydgoszczy, teren sasiaduje
od potudnia z kompleksem parkowym przylegajacym do biegnacego w tym miejscu koryta Starego Kanatu
Bydgoskiego. W etapie 1 osiedla CDI 4 Sp. z 0.0. wybudowata 130 mieszkan, 45 garazy indywidualnych pod
budynkami oraz 87 zewnetrznych miejsc postojowych, w pierwszym kwartale 2023 roku uzyskano pozwolenie na
uzytkowanie i rozpoczg¢to przenoszenie wlasnosci mieszkan i innych lokali. Etap 2 przygotowywany przez CDI
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10 Sp. z o.0. obejmowaé bedzie kolejnych 220 mieszkan. Obecnie spotka prowadzi prace zwigzane z
projektowaniem inwestycji. W planach jest uzyskanie w 2023 r. pozwolenia na budowg.

Przychody z dzialalno$ci deweloperskiej

Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej ujawniaja si¢ z chwilg podpisania aktu notarialnego sprzedazy
nieruchomosci. W 2022 r. spotki deweloperskie wygenerowaty przychdd ze sprzedazy na poziomie 32,36 min
PLN, w 2023 r. spotki deweloperskie planuja wygenerowac przychdd ze sprzedazy na poziomie ponad 100 mln
PLN

Obecna sytuacja na rynku deweloperskim

W 2022 r. mieliSmy do czynienia z podwyzkami cen materialdw budowlanych oraz robocizny. Sytuacja ta
wplyneta na koszty realizowanych przez nas inwestycji budowlanych. Podwyzszone koszty wytworzenia wptynety
bezposrednio na podniesienie cen sprzedawanych produktéw. Nasze spotki deweloperskie koncza dwie realizacje
tj. 3 etap Platanowego Parku oraz 1 etap Osiedla Rabatki. Zakonczenie tych inwestycji przewidziane jest w 2023r.
Rozpoczelismy rowniez realizacje 3 etapu Osiedla Uniwersyteckiego i planujemy rozpoczecie budowy 4 etapu
Osiedla Platanowy Park. Nasze nowe realizacje uwzgledniaja podwyzszone koszty realizacji i finansowania
wynikajgce z obecnej sytuacji gospodarczej oraz nowe realia sprzedazowe wynikajace ze zmian w ustawie z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego.

IMMOBILe K3

Najem nieruchomosci

Przychody od klientow zewngtrznych w segmencie najmu nieruchomosci Grupa Kapitalowa realizowata w 2022
roku w CDI 2 Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci ustugowo-biurowej IMMOBILE K3 w Bydgoszczy) oraz
ATREM S.A. (wynajem nieruchomosci biurowej w Ztotnikach).

IMMOBILE K3

Catkowita powierzchnia najmu GLA w inwestycji wlasnej — IMMOBILE K3 to ok. 8,8 tys. m2. Docelowa warto$¢
tej inwestycji to ok. 67,1 mln PLN. Na dzi§ zawarte s3 umowy najmu na blisko 87% powierzchni GLA.
Zaawansowane rozmowy negocjacyjne sa prowadzone w odniesieniu do kolejnych 13% powierzchni najmu.
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Kolejnymi przewidywanymi najemcami begda firmy z branzy finansowej, IT, a takze ustug wspolnych.
Prowadzone rozmowy przewiduja rowniez ekspansj¢ w odniesieniu do juz obecnych w budynku najemcow.

Jednoczesnie prowadzone sa rozmowy z obecnymi najemcami, majace na celu aneksowanie daty obowiazywania
umow najmu na kolejne lata. W styczniu 2022 roku przedtuzona zostala umowa najmu z Bankiem Ochrony
Srodowiska SA z terminem zakonczenia pazdziernik 2026 roku.

Perspektywy segmentu najmu nieruchomosci

Aktualnie prowadzone s3 prace koncepcyjne nad sposobem zagospodarowania czgséci osiedla Platanowy Park
przeznaczonej pierwotnie pod budownictwo komercyjne i nie jest wykluczona zmiana przyszilego sposobu ich
wykorzystania.

O)
\/

Segment odziezowy

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. wykazuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dziatalno§¢ w
segmencie branzy odziezowe;.

DLAKO Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy jest podmiotem o charakterze holdingowym i posiada udziaty w
dwoch Spoétkach operacyjnych:

— 100 % akcji w PBH S.A. — podmiocie operacyjnym sprzedajacym odziez damska pod marka QUIOSQUE
poprzez sie¢ 155 sklepow stacjonarnych oraz sprzedaz on-line,

—  100% udziatéw w QIOSK Sp. z 0.0. — podmiot obshugujacy sklep internetowy sprzedajacy towary PBH
S.A.

Marka QUIOSQUE jest obecna na rynku od 31 lat. Pierwszy sklep zostat otwarty w 1992 roku. Oferta adresowana
jest gtéwnie do kobiet po 35 roku zycia. Glownym produktem marki sg sukienki na wszelkie okazje, poczawszy
od sukienek do pracy, na wakacje, po sukienki na okazje takie jak komunie czy wesela.

W 2022 roku Spoétka skoncentrowala swoje dziatania na maksymalizacji marzy i reorganizacji kanatow
dystrybucji.
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Grupa uwaza, ze w najblizszych latach sprzedaz w kanatach franczyzowych nie be¢dzie optacalna zarowno dla
Franczyzodawcow jak i Franczyzobiorcow. W zwiazku z tym w 2022 roku zakonczono wspoélprace z 47 sklepami
partnerskimi. Z tego , w 8 sklepach zmianie ulegly umowy najmu i zostaly one przejete bezposrednio przez PBH
S.A.

Niezaleznie od tego w 2022 roku spotka otworzyta 6 nowych sklepéw marki QUIOSQUE.
W najblizszym roku dziatania spotki beda skoncentrowane gtownie na :

— otwarciach nowych salonow QUIOSQUE , w 2023 roku Grupa planuje otworzy¢ pomigdzy 25 a 30
nowych sklepéw zlokalizowanych gtéwnie w centrach handlowych

— przejeciach innych marek z branzy modowej, operujacych dotychczas gtownie w e-commerce . Na
poczatku 2023 roku spoétka podpisata umowge zakupu bizuteryjnej marki Marasimsim, nabyta ponad 84%
akcji Spotki AKARDO (obuwie i galanteria skorzana) oraz obj¢ta ponad 50% udziatéw w Blonie Sp. z
0.0. (producent zegarkéw) 1 jest w trakcie rozméw z kilkoma innymi markami . Przejecia te pomoga
rozszerzy¢ zakres asortymentowy - dotrze¢ do nowej grupy klientek a w przysziosci zwickszy¢
powierzchni¢ najmowanych lokali i poprawi¢ swoja pozycj¢ w rozmowach z Wynajmujacymi.

Pod wzgledem ilosci sklepéw Quiosque jest jedna z najwigkszych firm odziezowych w Polsce oferujacych towary
tylko dla kobiet. Sklepy zlokalizowano zaréwno w mniejszych jak i1 wigkszych miastach w Polsce. Oprocz
tradycyjnego kanatu sprzedazy Spotka dynamicznie rozwija rowniez sklep internetowy.

Sprzedaz krajowa i eksport

Przychody GK IMMOBILE z podziatem na sprzedaz krajowa i eksport.

SPRZEDAZ WG KIERUNKOW GEOGRAFICZNYCH
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400 000
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- §
0
Sprzedaz krajowa Sprzedaz zagraniczna

w2022 m2021

Na og6lny wzrost przychodow Grupy w 2022 roku w stosunku do roku 2021, wynoszacy ok. 310,7 min PLN
wplyw miat wzrost zar6wno wzrost sprzedazy krajowej, jak i zagraniczne;j.

Kontrakty zwigzane ze sprzedaza eksportowa realizowane sg w segmencie przemyst w walucie EUR oraz GBP, a
przeptywy z nimi zwigzane spoiki zabezpieczaja zawierajgc transakcje Forward.

Obroty z zadnym odbiorca nie przekroczyty w 2022 roku 10% przychodéw ze sprzedazy ogdtem.
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Zrodla zaopatrzenia

Zakup materialow i ustug ma istotne znaczenie w:

— dziatalno$ci przemystowej ( materiaty hutnicze, hydraulika sitowa, materiaty PCV, systemy sterowania
oraz ustugi malowania i cynkowania),

— automatyce i elektroenergetyce ( kable, transformatory, rozdzielnice, chromatografy, przetworniki
ci$nienia oraz temperatury),

— budownictwie przemystlowym i dzialalnosci deweloperskiej ( zakup materialow budowlanych, ustugi
podwykonawstwa budowlanego, ktorych znaczenie wraz ze wzrostem znaczenia segmentu budowlanego
bedzie rosto),

— hotelarstwie ( $rodki spozywcze),

— segmencie odziezowym ( zakup towardow i materiatow, import towarow przez Grupe¢ glownie z
Dalekiego Wschodu.).

Spotki dokonujg zakupow podstawowych materialdéw i komponentéw oraz ustug na rynku charakteryzujacym sig
duza iloscig dostawcow. Nie istnieja, poza dostawami jednego typu specyficznego materiatu hutniczego, istotne
ryzyka zwigzane z ograniczong dostgpnoscia dostaw. Kryterium wyboru dostawcow jest jakos$¢ i solidnos¢
(terminowos¢), cena oraz warunki platnosci.

Zaden z dostawcow grupy nie osiggnat w 2022 roku 10% udziatu w zakupach ogétem.

1.3  Wyniki finansowe

W tabeli na kolejnej stronie przedstawione sa najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE
w roku 2022 1 2021.

Rachunek zyskow i strat

od 01-01 do 31-12-2022 od 01-01 do 31-12-2021

Przychody ze sprzedazy 886 503 575803
Koszt wlasny sprzedazy 730 072 468 189
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 156 431 107 614
Koszty sprzedazy 55630 48 797
Koszty ogélnego zarzadu 51646 44 632
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 49 155 14 185
Pozostate przychody operacyjne 11 660 7528
Pozostate koszty operacyjne 12 055 3167
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych (-) -377 889
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 49 137 17 657
Przychody finansowe 5914 2334
Koszty finansowe 23100 11369
Zysk z okazyjnego nabycia 0 8458
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31951 17 080
Podatek dochodowy 13 364 1426
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 18 587 15 654
Zysk (strata) netto 18 587 15 654
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 9052 12 538
- podmiotom niekontrolujacym 9535 3116
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Skonsolidowane przychody Grupy w 2022 roku wyniosty 886,5 mln PLN, co oznacza wzrost o 310,7 mln PLN
w stosunku do analogicznego okresu roku 2021.

Najwigksze wzrosty odnotowano w segmencie budownictwa przemystowego, przemysle oraz w hotelarstwie.

W okresie sprawozdawczym GK IMMOBILE wygenerowala zysk brutto na sprzedazy na poziomie 156,4 mln
PLN (rentowno$¢ na poziomie 17,6%) wobec 107,6 min PLN w roku 2021 (rentowno$¢ 18,7%).

Razem ze wzrostem przychodow wzrosly koszty sprzedazy o ok. 6,8 mln PLN. Koszty ogdlnego zarzadu wzrosty
o ok. 7,0 min PLN.

Na poziomie zysku netto na sprzedazy Grupa odnotowala znaczacy wzrost do poziomu 49,2 min w roku 2022 z
14,2 mln w roku ubiegltym.

Na pozytywny wynik wptynely glownie zyski w hotelarstwie, budownictwie i przemysle.

W 2022 roku wptyw wyniku z pozostalej dziatalno$ci operacyjnej na wynik operacyjny byt negatywny — pozostate
koszty operacyjne przewyzszaly pozostate przychody operacyjne o ok. 0,4 min PLN, w roku 2021 pozostate
przychody operacyjne przewyzszyly pozostate koszty operacyjne o ok. 4,4 min PLN.

Grupa osiagnela zysk na dzialalno$ci operacyjnej na poziomie 49,1 mln PLN, wobec zysku na poziomie 17,7 mln
PLN w roku 2021.

Koszty finansowe w 2022 roku osiggnely poziom 23,1 min PLN, w okresie poréwnawczym wyniosty 11,4 min
PLN. Wzrost kosztow finansowych wynika ze zmiany poziomu stop procentowych w zwiazku z wysoka inflacja.
Grupa wypracowata zysk brutto na poziomie 32,0 mln PLN (w okresie poréwnawczym zysk brutto wyniost 17,1
mln PLN).

Za 2022 rok zysk netto wyniost 18,6 mIn PLN wobec zysku netto 15,7 min PLN w roku 2021.

Aktywa

31.12.2022 31.12.2021

Aktywa trwale

Aktywa niematerialne 11816 15708
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 183 543 153 208
Rzeczowe aktywa trwate 215 341 208 308
Nieruchomosci inwestycyjne 118 512 120 387
Pozostate naleznosci 5612 6 894
Pozyczki 200 0
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 6 042 3626
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 296 272
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18918 18 748
Aktywa trwale 560 280 527151
Aktywa obrotowe
Zapasy 259 478 197 364
Aktywa z tytutu umowy 15 064 32256
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 112 554 103 074
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 20980 19 350
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 949 2597
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 34 816 26 657
Aktywa obrotowe 443 841 381 298
Aktywa razem 1004121 908 449
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Wartos¢ aktywow trwatych Grupy na dzien 31.12.2022 r. osiagneta poziom wyzszy o 33,1 mln PLN niz
na koniec roku 2021 i wyniosta 560,3 mln PLN. Najwigckszy wzrost zanotowano w pozycji aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania, na co wptyw miato m.in. otwarcie nowego hotelu sieci Focus w Warszawie.

Aktywa obrotowe na dzien 31.12.2022 r. w GK IMMOBILE wyniosty 443,8 mln PLN wobec 381,3 mln PLN na
dzien 31.12.2021 r. Wzrost zapaséw wynika z postgpujacych prac na prowadzonych realizacjach deweloperskich,
oraz wzrostu zapaséw w segmencie przemystowym.

Wartym uwagi jest wzrost wartosci §rodkdw pienigznych oraz pozostalych krétkoterminowych aktywow
finansowych (Na saldo sktadaja si¢ w glownej mierze $rodki wplacane na rachunek powierniczy (MRP) przez
nabywcow mieszkan w ramach umow deweloperskich).

Kapital wlasny, zobowiazania i rezerwy

31.12.2022 31.12.2021

Pasywa
Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Akcje whasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 103 711 103 711
Roznice kursowe z przeliczenia 890 611
Pozostate kapitaty 21909 14 692
Zyski zatrzymane 68 196 60 942
- zysk (strata) z lat ubiegtych 59 144 48 404
- zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej 9 052 12 538
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 212 637 197 887
Udzialy niedajace kontroli 52184 46 690
Kapital wlasny 264 821 244 577
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 111953 135 144
Leasing 170 526 133 378
Pozostate zobowigzania 9159 9 145
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22205 23018
Rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych 1 009 876
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 7 090 4729
Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 0 301
Zobowiazania dlugoterminowe 321942 306 591
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 157 781 161 544
Zobowigzania z tytutu umow 116 148 78 381
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 3362 3727
Kredyty i pozyczki 105 576 78 208
Leasing 26 487 23758
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 0 12
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 7 494 8 802
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 510 2 849
Zobowiazania krétkoterminowe 417 358 357 281
Zobowiazania razem 739 300 663 872
Pasywa razem 1004121 908 449
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Kapital wlasny Grupy na dzien 31.12.2022 r. wynosi 264,8 min PLN i jest wyzszy o 20,2 min PLN niz na dzien
31.12.2021 r. w wyniku osiagnigtego zysku netto oraz ujgcia (zmniejszenie) w pozycji pozostate zobowigzania
zwiazanego z wezwaniem na sprzedaz akcji ATREM S.A.

Calkowita warto$¢ zobowigzan i rezerw Grupy Kapitalowej zwickszyta si¢ o 75,4 mln PLN w stosunku
do 31.12.2021 roku i wyniosta 739,3 min PLN.

W zobowiazaniach dtugoterminowych wzrosty zobowigzania z tytutu leasingu (efekt migdzy innymi zawarcia
umowy dzierzawy hotelu w Warszawie) a spadta warto$¢ kredytow i pozyczek.

W zobowigzaniach krétkoterminowych najwigksze wzrosty dotycza pozycji kredyty i pozyczki oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug.

Znaczacy wzrost zobowigzan w tytulu uméw wynika w duzej mierze z zobowigzan Grupy wobec przysztych
nabywcow mieszkan i innych lokali w ramach umow deweloperskich.

1.4 Przeplywy pieni¢zne

od 01-01 do 31- od 01-01 do 31-

Wyszczegolnienie

12-2022 12-2021

Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej 66 920 22 649
Srodki pienigzne netto z dzialalnoci inwestycyjnej -18 245 -18 686
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -40 574 9158
Zmiana netto stanu §rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow (przed zmianami z

s 8159 13121
tytutu réznic kursowych)
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych 58 -94
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 26 657 13 630
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 34 816 26 657

W 2022 roku Grupa zanotowata dodatni przeptyw z dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci 66,9 min PLN.
Pozytywne przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej wynikaja gltéwnie z wygenerowanego zysku brutto oraz
amortyzacji, a takze korekty o koszt zaptaconych odsetek. Na zmniejszenie przeptywow z dziatalno$ci operacyjne;j
wplynely zmiany w kapitale obrotowym (wzrost zapasow) oraz zaplaconego podatku dochodowego.

Na dziatalnos$ci inwestycyjnej Grupa osiagne¢ta ujemny przeptyw w wysokosci 18,2 min PLN, na co najwigkszy
wplyw miaty wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych w kwocie 14,5 min PLN, oraz wydatki na nabycie
nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 4,0 min PLN.

Na dziatalnosci finansowej Grupa osiagneta ujemny przeptyw w wysokosci 40,6 min PLN. Ujemne przeplywy na
tym poziomie wynikaja z zaptaconych odsetek wyplaconych dywidend oraz splaty zobowigzan z tytutu leasingu.
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1.5 Analiza wskaznikowa

Na koniec 2022 roku kapital obrotowy netto wynidst ponizej 34,0 mln PLN, wskazniki ptynnosci ulegty
nieznacznemu pogorszeniu w porownaniu do roku 2021 z uwagi na wzrost sumy bilansowej

W wyniku istotnie wigkszego niz w okresie porownawczym zysku brutto oraz netto wskazniki rentownosci ulegty
poprawie. Nie budzi obaw wskaznik ogdlnego zadtuzenia. Wskaznik EBITDA przekroczyt 91 min PLN.

WSKAZNIK FORMUEA

Obrotowos¢ aktywéw Przychody netto ze sprzedazy produktéw / aktywa max. 88,29% 63,38%

Wskazniki struktury bilansu*

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem Kapitat wlasny + Zobowiazania dtugoterminowe +

statym rezerwy na zobowigzania / aktywa trwate >l 1,06 1,06
. i + i i i + .
Kapitat obrotowy netto w tys. PLN Kapitat wlasny Zoboyvla[zqma dtugoterminowe dodatni 33977 32831
rezerwy na zobowigzania - aktywa trwate

Wskazniki plynno$ci finansowej i zadluzenia*

Wskaznik ptynnosci biezacej Aktywa obrotowe / zobowigzania krotkoterminowe 1,2 —2 1,08 1,10
Wskaznik ptynnosci szybkiej (Aktywa obrotO\,Jve . Zapgsy) / zobowigzania 1-1,2 0,45 0,53

krétkoterminowe
Wskaznik ogoélnego zadtuzenia Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania / aktywa  ok. 0,5 0,74 0,73
Wskaznik zadtuzenia kapitalu whasnego Zobowigzania i rezervxva};;:l;obowmzama /Kapitat ok. 1 2,79 2,71
‘Wskazniki rentownosci
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto (ROS) Zysk netto /,p rzychod}f netto od spr?edazy max. 2,10% 2,72%
produktow, towardow i materiatow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto / przychody n etto od sprzedazy max. 3,60% 2.97%
produktow
Wskaznik rentownosci aktywow (ROA) Zysk netto / aktywa max. 1,85% 1,72%
zg%(gmk rentownosei kapitatéw wlasnych Zysk netto / kapitat wlasny max. 7,02% 6,40%
Pozostate wskazniki
- = o
EBITDA w ty$. PLN Zysk (strata) z d21aialn05(_:1 operacyjnej max. 91814 48071
Amortyzacja
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA w PLN/ gi (Z)Zlf}l‘(‘t’ggv netto od sprzedazy 10,36% 8,35%

* do obliczen powyzszych wskaznikow zobowigzania krotko i dlugoterminowe zostalty pomniejszone o warto$¢ rezerw odpowiednio krotko i
dtugoterminowych
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1.6  Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i
wartosciowym

Zestawienie posiadanych przez Grupe Kapitatowa IMMOBILE zobowiazan warunkowych na dzien 31.12.2022 r.
oraz na dzien 31.12.2021 r. przedstawia ponizsza tabela.

Zobowiqzania warunkowe 31.12.2022 31.12.2021
Wobec jednostek zaleznych objetych konsolidacja:

Porgczenie splaty zobowigzan 4 455 3795
Jednostki zalezne objete konsolidacja razem 4 455 3795
Wobec pozostalych jednostek:

Gwarancje ptynnosciowe BGK 89 858 60 160

Gwarancje udzielone 90 223 88 026
Pozostale jednostki razem 180 081 148 186
Zobowiazania warunkowe razem 184 536 151 981

Otrzymane 1 udzielone porgczenia oraz gwarancje w 2022 roku zostaly szczegdélowo opisane
w pkt. 10 niniejszego sprawozdania.

1.7  Opis struktury gléwnych lokat kapitalowych lub gléwnych inwestycji
kapitalowych dokonanych w ramach Grupy Kapitalowej Emitenta w roku 2022

Dnia 3 lutego 2022 roku zostata zarejestrowana spotka CDI 12 Sp. z 0.0. zalezna od CDI Konsultanci Budowlani
Sp. z o0.0., utworzona w celu realizacji kolejnych etapow Osiedla Uniwersyteckiego. Wspodlnikami sg CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (99%) oraz Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (1%).

Dnia 04 lutego 2022 roku, zarzad Jednostki dominujacej otrzymat informacj¢ o zawarciu transakcji sprzedazy
akcji ATREM S.A., na podstawie ktorej nabyte zostato 526 332 sztuk akcji ATREM S.A., co stanowi 5,70%
kapitalu zakladowego ATREM S.A. i 5,70% ogoétu glosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. Po
rozliczeniu transakcji zakupu Jednostka dominujaca posiada 6 618 184 sztuki akcji ATREM S.A. i tyle samo
glosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. co stanowi 71,70% udziatu w kapitale zakladowym ATREM
S.A., tj. 71,70% w liczbie glosoéw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.
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2 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim
stopniu Grupa Kapitalowa jest na nie narazona

Dziatalnos¢ podmiotéw Grupy Kapitatowej IMMOBILE, jak wszystkich podmiotow gospodarczych, narazona
jest na szereg ryzyk i zagrozen.

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna w skali Swiata i Polski.

Sytuacja GK IMMOBILE S.A. jest §cisle zwigzana z sytuacja gospodarcza Polski oraz krajow, do ktorych Spotki
zalezne eksportuja swoje wyroby, a posrednio z koniunkturg globalng. Dzialalno$¢ spolek zaleznych z segmentu
przemystowego i automatyki i elektroenergetyki zwigzana jest w znacznej mierze z dziatalno$cig inwestycyjna w
gospodarce. Zmniejszenie inwestycji negatywnie odbija si¢ na potencjalnym popycie w tym segmencie. Niestety
wysoki poziom inflacji powoduje znacznie wigkszg zachowawczos$¢ przedsigbiorcéw w stosunku do inwestycji.
Zjawisko inflacji znaczaco utrudnia oszacowanie zachowania si¢ cen dobr i ustug, zar6wno tych, ktoére sa
wykorzystywane w produkeji jak i zbywanych produktéw. Inflacja powoduje réwniez powstanie niepewnosci
odnosnie stop procentowych. Ich podniesienie powoduje wzrost kosztow inwestycji i czg$¢ z nich moze okazaé
si¢ nieoptacalna.

Sytuacja makroekonomiczna wplywa takze na popyt w pozostatych najwazniejszych segmentach, w ktorych
dzialaja podmioty zalezne Spotki — hotelarstwie, branzy odziezowej, dziatalnos$ci deweloperskiej i budownictwie.

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie

Ryzyko wptywa na GK IMMOBILE S.A. w sposob posredni, poprzez jego wplyw na dziatalnos¢ Spotek
zaleznych. W momencie publikacji niniejszego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktéra ma
bezposredni i negatywny wplyw na polska gospodarke, a jej konsekwencje w (przypadku utrzymujacego sig
konfliktu) z miesigca na miesigc beda narastac.

Grupa nie ma bezposrednich relacji handlowych z panstwami zaangazowanymi w konflikt czy tez panstwami
objetymi sankcjami gospodarczymi tj. Biatorusia, niemniej, Zarzad GK IMMOBILE S.A. ocenia, iz istnieje
wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a takze sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie Wschodniej
moze mie¢ posredni negatywny wplyw na przyszte wyniki Grupy w perspektywie najblizszych dwunastu
miesigcy.

Ryzyko negatywnego wplywu pandemii koronawirusa na dzialalno$¢ Grupy

Grupa Kapitatlowa na biezaco monitoruje sytuacje zwigzang z zagrozeniem epidemicznym w kraju oraz dzialania
ostonowe rzadu i samorzadow i bgdzie reagowata adekwatnie do sytuacji w celu zapewnia mozliwie najlepszych
wynikéw finansowych jednoczes$nie majac na uwadze bezpieczenstwo i zdrowie klientow oraz pracownikow
Grupy. Grupa traktuje, iz ryzyko zwigzane z COVID-19 stopniowo maleje, lecz nie mozna wykluczy¢ kolejnych
fal.

Ryzyko zwiazane z zarzadzaniem i reorganizacja jednostek zaleznych

Wraz z objg¢ciem kontroli nad ATREM S.A. oraz DLAKO Sp. z 0.0. w istotny sposob wzrosly wyzwania zwigzane
z zarzadzaniem poszerzong Grupa Kapitalowa. Skala prowadzonej dziatalnosci, jej réznorodnos¢, planowane
dziatania reorganizacyjne oraz struktura organizacyjna Grupy rodza ryzyka zwigzane z optymalnym zarzadzaniem
strategicznym. Ryzyko to jest zmniejszane poprzez zaangazowanie w zarzadach Spotek zaleznych osob
o wysokich kompetencjach i do§wiadczeniu w danych segmentach. Duze znaczenie dla przysztych wynikow
finansowych Grupy beda miaty efekty reorganizacji segmentu modowego dokonywane w roku 2022, a
kontynuowane w roku 2023.
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Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi

Dziatalno§¢ prowadzona przez spotki Grupy Kapitalowej nie jest koncesjonowana, stad Grupa nie jest
bezposrednio narazona na ryzyko zwigzane ze zmiang regulacji prawnych w zakresie prowadzonej dziatalnosci.
Zmieniajace si¢ przepisy prawa, czgste nowelizacje, niespdjnos¢ prawa, a w szczegolnosci przepisy podatkowe,
celne i przepisy prawa pracy i ubezpieczen spotecznych, moga wywota¢ negatywne skutki dla dziatalno$ci Grupy
Kapitalowej w postaci zwigckszenia kosztow ushug obcych (doradcy, konsultanci) oraz osobowych. Nie mozna
takze wykluczy¢ wzmozonego protekcjonizmu w dziataniach innych rzaddéw i ustawodawcow, co moze
ogranicza¢ konkurencyjno$¢ Grupy Kapitalowej na rynku migdzynarodowym.

Ryzyko zmian kursu walut

Ryzyko kursowe obserwowane jest gtownie w segmencie przemystowym i odziezowym oraz w mniejszym stopniu
w hotelarstwie. Grupa przeciwdziala ryzyku kursowemu poprzez zawieranie kontraktow walutowych typu
forward. Znaczace dla konkurencyjnosci Grupy moze mie¢ dlugotrwale ostabienie ztotowki, znacznie ja
wzmacniajac, w szczegolnosci, iz znaczna czg$¢ przychodéw ze sprzedazy systemow przetadunkowych
dokonywana jest poza granicami Polski. Z drugiej strony, po rozszerzeniu dziatalno$ci o handel detaliczny istotne
znaczenie ma takze import i zwigzany z tym wptyw zmian kursow walut.

Zmiany kurséw walut wobec PLN wplywaja réwniez na poziom naleznosci i zobowigzan finansowych, w tym
kosztéw i wyceny kredytdéw, leasingéw i innych zobowigzan finansowych wyrazonych w walutach obcych.

Ryzyko zatoréw platniczych i bankructwa odbiorcéw Grupy

Dziatalnos¢ Grupy jest znacznym stopniu zdywersyfikowana, a najwigksza koncentracja odbiorcow wystepuje
w segmencie przemystowym, budownictwa przemystowego oraz automatyki i elektroenergetyki. Grupa w
procesie analizy zawieranych kontraktow uwzglgdnia ocen¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z danym
kontrahentem. W przypadku oszacowania istotnego ryzyka kredytowego podejmowane sg srodki majace na celu
uzyskanie dodatkowych prawnych zabezpieczen otrzymania zaptaty.

Ryzyka kredytowe w pozostatych segmentach dziatalno$ci Grupy, z uwagi na duza dywersyfikacje odbiorcow, sa
znacznie mniejsze niz w segmencie przemystowym, budownictwa przemyslowego oraz automatyki i
elektroenergetyki.

Szczegblny nacisk nalezy polozy¢ na eliminacj¢ ryzyka kredytowego zwiazanego ze sprzedaza na rynki
zagraniczne, w szczegolnosci na rynek wschodni.

Ryzyko zmiany cen podstawowych surowcow — réznorakich wyrobow stalowych oraz materialow
budowlanych

Zakup surowcow stanowi ok. 50% kosztow rodzajowych w dziatalnosci w sektorze przemystowym co powoduje
duze potencjalne ryzyko niekorzystnych zmian w ksztaltowaniu si¢ cen podstawowych surowcow,
a w szczegoblnosci stali, na wyniki finansowe takze calej Grupy. Potencjalne ryzyka zmiany cen podstawowych
materiatéw dotycza takze dzialalnosci deweloperskiej, budownictwa przemystowego oraz automatyki i
elektroenergetyki, w szczeg6lnosci w przypadku gwattownego zwigkszenia inwestycji i zwigzanego z tym popytu
na materiaty.

Nalezy zauwazy¢, iz wptyw zmian cen surowcéw w podobny sposob wplywa takze na inne podmioty w tym
segmencie.

Ryzyko wzrostu rynkowych stop procentowych

Z uwagi na znaczne kwotowo zaciaggnigte przez spotki Grupy Kapitatowej dtugoterminowe kredyty bankowe
zwigksza si¢ ryzyko ponoszenia dodatkowych kosztéw finansowych w przypadku dalszego wzrostu w Polsce stop
procentowych. Czynnikami wymuszajacymi kontynuacje cyklu wzrostu stop procentowych to rosngca inflacja
iryzyko jej utrwalenia oraz zacie$nianie polityki pieni¢znej za granica, z ryzykiem nadmiernego ostabienia
ztotego, co jest sprzeczne z mocnymi fundamentami polskiej gospodarki i kierunkiem polityki pieni¢znej NBP.
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Z drugiej strony ostre wyhamowanie akcji kredytowej i pogorszenie nastrojow konsumentow, a takze niepewno$é
odnosnie do dalszego wzrostu gospodarczego przemawiaja za ostrozniejszym podejsciem RPP.

Ryzyko to jest w znacznej czeSci zniwelowane poprzez zawarte w Grupie kontrakty terminowe na stope
procentowa IRS. Na dzien 31.12.2022 r. zabezpieczonych bylo ok. 34% wartosci kredytow inwestycyjnych Grupy
(23% caltego wolumenu kredytéw Grupy).

3 Oswiadczenie o stosowaniu ladu korporacyjnego

3.1 Deklaracja ladu korporacyjnego

Zasady ,,Dobrych Praktyk Spélek Notowanych na GPW 2021” obowigzujace od 01.07.2021 r. w brzmieniu
ustalonym uchwalg Rady Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie nr 13/1834/2021 z dnia 29.03.2021 r.,
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przyjeta do stosowania z zastrzezeniem trwatego lub cze$ciowego
niestosowania niektorych zasad. O powyzszym informowano w opublikowanym w dniu 29.07.2021 r. raporcie
gieldowym EBI. Informacja ta rowniez znajduje si¢ na stronie internetowej Spotki www.immobile.com.pl w dziale
Relacje Inwestorskie/kad korporacyjny. Zbiér tych zasad, ktérym Spotka podlega jest publicznie dostgpny na
www.gpw.pl/dobre-praktyki oraz w siedzibie GPW.

Wedlug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk Spélka nie stosuje 9 zasad: 1.3.1.,1.4.,1.4.1.,1.4.2., 1.6,,
2.1.,2.2.,3.3., 4.3. Roéwnoczesnie Spotki nie dotyczy zasada 3.10.

1. Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami

1.3.1. W swojej strategii biznesowej spotka uwzglednia rowniez tematyke ESG, w szczegolnosci obejmujaca
zagadnienia s$rodowiskowe, zawierajace mierniki i ryzyka zwigzane ze zmianami klimatu i zagadnienia
Zrdwnowazonego rozwoju.

Komentarz Spotki: Spotka w swojej dziatalnosci uwzglednia kwestie Srodowiskowe wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow, dotyczgce biezgcej dzialalnosci, swiadczonych ustug i wytwarzanych produktow. Grupa Kapitatowa
IMMOBILE jest fundatorem Fundacji Immo, ktorej giownym celem jest dzialalnos¢ na rzecz klimatu, giownie
poprzez sadzenie drzew. Fundacja wspierana jest finansowo przez podmioty z Grupy Kapitatowej Spotki. Spotka
nie wdrozyla jednakze, z uwagi na szeroki zakres dziatalnosci, obszarow zarzgdczych i kontrolnych dotyczqcych
ryzyk i miernikow zwigzanych ze zmianami klimatu.

1.4. W celu zapewnienia nalezytej komunikacji z interesariuszami, w zakresie przyje¢tej strategii biznesowej spotka
zamieszcza na swojej stronie internetowej informacje na temat zatozen posiadane;j strategii, mierzalnych celow, w
tym zwlaszcza celow dlugoterminowych, planowanych dzialan oraz postgpow w jej realizacji, okreslonych za
pomoca miernikoéw, finansowych i niefinansowych. Informacje na temat strategii w obszarze ESG powinny m.in.:

Komentarz spotki : Spotka nie wdrozyla, z uwagi na szeroki zakres dziatalnosci, obszarow zarzqdczych i
kontrolnych dotyczgcych ryzyk i miernikow zwigzanych ze zmianami klimatu.

1.4.1. objasnia¢, w jaki sposdb w procesach decyzyjnych w spotce i podmiotach z jej grupy uwzgledniane sg
kwestie zwigzane ze zmiang klimatu, wskazujac na wynikajace z tego ryzyka.
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Komentarz spotki : Spotka nie wdrozyla, z uwagi na szeroki zakres dziatalnosci, obszarow zarzqdczych i
kontrolnych dotyczgcych ryzyk i miernikow zwiqzanych ze zmianami klimatu.

1.4.2. przedstawia¢ warto$¢ wskaznika réwnosci wynagrodzen wyptacanych jej pracownikom, obliczanego jako
procentowa roéznica pomigdzy Srednim miesigcznym wynagrodzeniem (z uwzglgdnieniem premii, nagréd i innych
dodatkéw) kobiet i mezczyzn za ostatni rok, oraz przedstawia¢ informacje o dziataniach podjetych w celu
likwidacji ewentualnych nier6wnos$ci w tym zakresie, wraz z prezentacja ryzyk z tym zwigzanych oraz horyzontem
czasowym, w ktorym planowane jest doprowadzenie do rownosci.

Komentarz spotki : Spotka nie przedstawiala dotychczas takiego wskaznika. System wynagrodzen Spotki zostal
stworzony w taki sposob, by petni¢ funkcje motywacyjng do wzrostu wydajnosci i podnoszenia kwalifikacji, a
jednoczesnie dawac poczucie stabilizacji dochodow dla wszystkich pracownikow, niezaleznie od pici.

1.6. W przypadku spoiki nalezacej do indeksu WIG20, mWIG40 lub sWIG80 raz na kwartal, a w przypadku
pozostatych nie rzadziej niz raz w roku, spotka organizuje spotkanie dla inwestoréw, zapraszajac na nie w
szczegblnosci akcjonariuszy, analitykow, ekspertow branzowych i przedstawicieli medidw. Podczas spotkania
zarzad spotki prezentuje i komentuje przyjeta strategie i jej realizacj¢, wyniki finansowe spoiki i jej grupy, a takze
najwazniejsze wydarzenia majace wplyw na dziatalnos$¢ spotki i jej grupy, osiagane wyniki i perspektywy na
przysztos¢. Podczas organizowanych spotkan zarzad spotki publicznie udziela odpowiedzi i wyjasnien na
zadawane pytania.

Komentarz spotki : Nie dotyczy - spotka nie nalezy do indeksu WIG20, mWIG40 i sWIGS0.

2. Zarzad i Rada Nadzorcza

2.1. Spétka powinna posiadaé polityke réznorodnosci wobec zarzadu oraz rady nadzorczej, przyjeta odpowiednio
przez rade nadzorcza lub walne zgromadzenie. Polityka roznorodnosci okresla cele i kryteria réznorodnosci m.in.
w takich obszarach jak pte¢, kierunek wyksztalcenia, specjalistyczna wiedza, wiek oraz do§wiadczenie zawodowe,
a takze wskazuje termin i sposdéb monitorowania realizacji tych celow. W zakresie zréznicowania pod wzgledem
plci warunkiem zapewnienia roznorodnosci organow spotki jest udziat mniejszosci w danym organie na poziomie
nie nizszym niz 30%.

Komentarz Spotki: Spotka jako kryterium wyboru cztonkow Zarzgdu oraz kluczowych menedzerow kieruje sig
kwalifikacjami osoby powotanej do pelnienia powierzonej funkcji: doswiadczeniem, profesjonalizmem oraz
kompetencjami kandydata. W opinii Spotki kryteria te zapewniajq efektywngq realizacje strategii, a w konsekwencji
rozwoj spotki i korzysci dla akcjonariuszy. Spotka nie widzi uzasadnienia dla koniecznosSci opracowania i
stosowania polityki roznorodnosci w stosunku do wiadz spotki oraz jej kluczowych menedzerow. Decyzje w kwestii
wyboru osob zarzgdzajgcych pod wzgledem plici pozostawia w rekach uprawnionych organow Spotki.

2.2. Osoby podejmujace decyzje w sprawie wyboru cztonkéw zarzadu lub rady nadzorczej spotki powinny
zapewni¢ wszechstronnos$¢ tych organoéw poprzez wybodr do ich sktadu osob zapewniajacych roznorodnose,
umozliwiajac m.in. osiggnigcie docelowego wskaznika minimalnego udziatu mniejszosci okre§lonego na poziomie
nie nizszym niz 30%, zgodnie z celami okreslonymi w przyjetej polityce roznorodnosci, o ktoérej mowa w zasadzie
2.1.

Komentarz Spotki: Spotka nie posiada polityki roznorodnosci. Jako kryterium wyboru cztonkow Zarzqdu oraz
kluczowych menedzerow kieruje si¢ kwalifikacjami osoby powolanej do pelnienia powierzonej funkcji:
doswiadczeniem, profesjonalizmem oraz kompetencjami kandydata.

3. Systemy i funkcje wewnetrzne

3.3. Spoétka nalezaca do indeksu WIG20, mWIG40 lub sWIG80 powotuje audytora wewnetrznego kierujacego
funkcja audytu wewnetrznego, dzialajacego zgodnie z powszechnie uznanymi migdzynarodowymi standardami
praktyki zawodowej audytu wewnetrznego. W pozostalych spétkach, w ktérych nie powolano audytora
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wewnetrznego spetniajacego ww. wymogi, komitet audytu (lub rada nadzorcza, jezeli pelni funkcje komitetu
audytu) co roku dokonuje oceny, czy istnieje potrzeba powotania takiej osoby.

Komentarz Spotki: Nie dotyczy - spotka nie nalezy do indeksu WIG20, mWIG40 i sWIGS0.

4. Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami
4.3. Spolka zapewnia powszechnie dostepng transmisj¢ obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Komentarz Spotki: Spotka nie posiada odpowiedniej infrastruktury technicznej umozliwiajqcej transmitowanie
obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym. Spotka nie uwaza, by brak takiego srodka komunikacji z
inwestorami istotnie ograniczal Iub utrudnial bgdz zaklocal prowadzenie rzetelnej polityki informacyjnej.
Zastosowanie technologii transmisji i utrwalania przebiegu obrad jest kosztowne. W chwili obecnej zarzqd Spotki
nie widzi potrzeby ponoszenia wysokiego wydatku inwestycyjnego na ten cel.

3.2 Opis gléwnych cech stosowanych w Grupie Kapitalowej systemow kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania
sprawozdan finansowych

W roku 2022 ksiegi rachunkowe spotek z Grupy Kapitalowej prowadzone byly w zewnetrznych profesjonalnych
biurach rachunkowym (outsourcing ustug ksiggowych). Podmioty ksiggowe przygotowuja sprawozdania
finansowe spdtek pod bezposrednim nadzorem Dzialu Finansowego oraz Dziatu Controllingu i Wsparcia Biznesu.
W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa korzysta takze ze wsparcia
dodatkowego podmiotu o duzym do$wiadczeniu w zakresie Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

W procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spoétki jednym z podstawowych elementéw kontroli jest
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego bieglego rewidenta. Do zadan bieglego rewidenta
nalezy w szczegolnosci: przeglad polrocznego sprawozdania finansowego oraz badanie wstgpne i badanie
zasadnicze sprawozdania rocznego. Wyboru biegltego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza w drodze akcji
ofertowej, z grona renomowanych firm audytorskich, gwarantujacych wysokie standardy ustug i niezaleznos¢.

W Spéitkach: Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., PJP MAKRUM S.A. oraz ATREM S.A. powotane s3 Komitety
Audytu, ktorych rolg jest wspieranie Rad Nadzorczych Spétek w kwestiach wilasciwego wdrazania zasad
sprawozdawczo$ci budzetowej i finansowej, kontroli wewnetrznej Spotki oraz grupy kapitatowej, wspolpraca z
biegtymi rewidentami Spolek, Zarzadami, kontrolerami wewnetrznymi oraz innym zaangazowanymi stronami, a
takze monitorowanie procesu sprawozdawczos$ci finansowej, skutecznosci systeméw kontroli wewngtrznej i
systemoOw zarzadzania ryzykiem oraz kontroli wewngtrznej oraz wykonywania czynno$ci rewizji finansowe;.

W jednostce dominujacej Grupy funkcjonuje zespot controllingu i wsparcia biznesu, do ktérego zadan nalezy
migdzy innymi biezaca, sprawowana w sposob ciagly kontrola przeptywow pienig¢znych, przeptywu dokumentow,
zaciggania i platnosci zobowigzan dla wszystkich podmiotéw Grupy. W wybranych Spétkach z Grupy o duzym
znaczeniu organizacyjnym zadania zespotu sa dodatkowo wzmocnione. Do kompetencji zespotu nalezy takze
scentralizowanie wydatkow nie zwiazanych z dziatalnoscig stricte operacyjna Grupy — zakup ustug
telekomunikacyjnych, ubezpieczeniowych, marketingowych, floty samochodow i innych o podobnym
charakterze.

Celem zapewnienia rzetelno$ci prowadzenia ksiagg rachunkowych Spoélki oraz generowania danych finansowych
do prezentacji o wysokiej jakosci, Zarzad Spolki przyjal i zatwierdzit do stosowania Polityke Rachunkowos$ci
zgodng z zasadami Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz szereg procedur
wewngtrznych w zakresie systemow kontroli i oceny ryzyk wynikajacych z dziatalnosci Spotki.

Spotki Grupy korzystaja takze z ustug doradczych innych profesjonalnych podmiotéw w dziedzinie
rachunkowosci i prawa podatkowego w celu eliminacji ryzyk w tym zakresie.
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W Grupie przestrzegane sa Zasady bezpieczenstwa, regulujace dzialania w zakresie bezpieczenstwa osobowego,
fizycznego oraz w sieciach i systemach teleinformatycznych (IT). Nadzoér nad tym procesem sprawuje utworzony
w tym celu Dziat Bezpieczenstwa.

Istotnym elementem zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych jest
przestrzeganie wewnetrznych procedur oraz analizy odchylen sprawozdan finansowych. Analizy bazuja na
procedurach analitycznych dotyczacych odchylen danych rzeczywistych w porownaniu do danych budzetowych
oraz historycznych.

3.3 Akcjonariat Spolki na dzien 31.12.2022

Liczba % udziatu w Liczba % udziatu w
Akcjonariusz akcji kapitale glosowna  glosach na
wyklych zaktadowym wz wz
Rafat Jerzy (wraz z podmiotami zaleznymi)* 28 076 958 37,26% 28 076 958 37,26%
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z Beata Jerzy) 18 147 724 24,08% 18 147 724 24,08%
Francois Gros (wraz z podmiotami zaleznymi) 10772 552 14,29% 10772 552 14,29%
Stawomir Winiecki 4019 503 5,33% 4019 503 5,33%

Nationale-Nederlanden Towarzystwo Emerytalne S.A

(przez zarzadzane fundusze Nationale - Nederlanden o o
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Nationale-Nederlanden 4479 266 3,94% 4479 266 3,94%
Dowolny Fundusz Emerytalny)

Pozostali akcjonariusze 9 866 929 13,09% 9 866 929 13,09%
OGOLEM 75 362 932 100% 75 362 932 100%

*MJT Sp. z 0.0. (spoika zalezna od Rafata Jerzy) nabyta w 2021 r. 79.242 akcji Spotki, w 2022 r. 97 347 akcji Spotki

W dniu 22.05.2020 r. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. zakupita 414.031 sztuk akcji wlasnych, za ceng
wynoszaca 2,20 zt za jedng akcje, tj. o tacznej wartosci 911 tys. PLN. Nabyte Akcje stanowia 0,54% kapitatu
zakladowego Spolki oraz 0,54% ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Przeprowadzony skup akcji wlasnych zostat zrealizowany w ramach upowaznienia udzielonego Zarzadowi przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki z dnia 06.12.2019 r., ktore okreslito, iz skup dokonywany jest w celu
umorzenia lub w celu dalszej odsprzedazy. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad
Spotki nie podjat decyzji, ktory cel skupu zostanie finalnie zrealizowany.

Spotka informuje, iz w okresie od 01.01.2023 r. do dnia publikacji raportu rocznego tj. do dnia 28.04.2023 r. do
Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. nie wptynely zawiadomienia powodujace zmiany w strukturze akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA.
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3.4 Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktore daja specjalne
uprawnienia kontrolne

W Spotce nie ma jakichkolwiek papieréw wartosciowych, ktore daja specjalne uprawnienia kontrolne.

3.5 Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie wykonywania prawa glosu

W Spétce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z powszechnie obowiazujacych ustaw,
odnosnie wykonywania prawa glosu, w tym rowniez ograniczen czasowego wykonywania prawa glosu, jak
rowniez nie ma zadnych postanowien, zgodnie z ktorymi prawa kapitalowe zwiazane z papierami wartosciowymi
sg oddzielone od posiadanych papieréw wartosciowych.

3.6 Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci
papierow wartosciowych Spotki

W Spolce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z przepisow powszechnie obowigzujacych
ustaw, dotyczacych przenoszenia praw wlasnosci z papierow wartosciowych.

3.7 Opis zasad dotyczacych powolywania i odwolywania oséb zarzadzajacych oraz ich
uprawnien, w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie z art. 13 Statutu Zarzad sktada si¢ z jednego lub wigkszej liczby cztonkéw pehnigcych funkcje Prezesa,
Wiceprezesa lub Cztonka Zarzadu, powotywanych przez Rad¢ Nadzorczg na trzyletnig kadencje — wspolng dla
catego organu. Liczbg cztonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

Ponadto, Rada Nadzorcza moze odwotywac Prezesa Zarzadu, czlonka Zarzadu lub caty Zarzad przed uptywem
kadencji Zarzadu.

Zarzad Spotki wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem uprawnien
zastrzezonych przez prawo lub Statut dla pozostatych wiadz Spotki.

Do Zarzadu moga by¢ powolywane osoby sposrod akcjonariuszy lub spoza ich grona.

Mandaty cztonkoéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni pelny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

Zarzad jest organem Spoliki, powotanym przez Rad¢ Nadzorcza, kierujacym dziatalnoscig Spotki. Zarzad pod
przewodnictwem Prezesa prowadzi sprawy Spotki oraz reprezentuje ja w czynnosciach sadowych
i pozasagdowych.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spoéiki, a nie zastrzezone do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej, naleza do zakresu dziatania Zarzadu.

Wszyscy cztonkowie Zarzadu sa zobowigzani i uprawnieni do wspolnego prowadzenia spraw Spotki.

Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkéw Zarzadu, za§ odwota¢ prokure moze kazdy czlonek
Zarzadu.

Do obowigzkow Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:
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1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)

uchwalanie regulaminu i schematu organizacyjnego Spotki,
wnioskowanie do organdow Spotki w sprawie zatwierdzenia projektow i planow Spotki,

uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu oraz innych zasad, regulaminow i instrukcji regulujacych
funkcjonowanie Spotki,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie regulaminu Zarzadu oraz wprowadzonych w nim
zmian,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku jego obrad,

nadzor nad terminowym i nalezytym wykonywaniem obowigzkéw, ktore wynikajg z przepiséw
regulujacych publiczny obrét papierami wartosciowymi,

zapewnianie nalezytego prowadzenia ksiggowosci Spotki,

sktadanie Radzie Nadzorczej, sporzadzonego w ciagu trzech miesigcy po uptywie roku obrotowego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnos$ci Spotki w tym okresie,

sktadanie Sadowi Rejestrowemu, w ciagu dwoch tygodni po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie,
sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci Spotki oraz odpisu uchwaly Walnego
Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia przedtozonych dokumentow,

wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w przedmiocie podzialu zysku lub pokrycia strat,

ustalanie wielkosci $rodkow na wynagrodzenia pracownikow Spolki, zasad awansowania
i przyznawania nagrod oraz innych §wiadczen za prace w Spotce,

wnioskowanie w sprawach tworzenia i likwidacji funduszéw oraz okreslenia wielkosci odpiséw na te
fundusze,

wnioskowanie do organow Spotki w sprawach zwigkszenia lub zmniejszenia kapitatu zaktadowego,
zmiany Statutu, zmiany przedmiotu dziatalnos$ci, polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia Spotki oraz
emisji obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

zglaszanie zmian w Statucie do Sadu Rejestrowego,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub zbycia majatku Spotki, z zastrzezeniem kompetencji
okreslonych w Statucie,

wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w sprawie zbycia i wydzierzawienia przedsigbiorstwa lub
jego zorganizowanej cze$ci oraz ustanowienia na nim ograniczonego prawa rzeczowego,

wystegpowanie do Rady Nadzorczej w sprawach przystapienia do spotek kapitalowych oraz
uczestniczenia w organizacjach gospodarczych w kraju i zagranica,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego,

wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na udzielenie przez Zarzad Spotki gwarancji,
poreczen albo pozyczki, zakup lub sprzedaz akcji lub udziatéw, zastaw na $rodkach trwatych,
ustanowienie hipoteki, zaciagnigcie pozyczki lub kredytu, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku
trwatego i leasing, a takze kazda sprzedaz akcji (udzialow) bedacych wihasnoscia Spotki o wartosei
przekraczajacej 20% kapitatu wlasnego Spotki.

3.8 Opis zasad zmiany statutu lub umowy Spoéltki

GK IMMOBILE S.A. dziata na podstawie postanowien obowigzujacych przepiséw prawa i uchwalonego Statutu
Spotki. Zmiany w tekécie Statutu sa dokonywane zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie Spotek
Handlowych.
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3.9 Opis sposobu dzialania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien
oraz praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Funkcjonowanie Walnego Zgromadzenia oraz uprawnienia akcjonariuszy sa uregulowane przepisami prawa,
zwlaszcza przepisami Kodeksu Spotek Handlowych oraz postanowieniami Statutu Spotki i Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. Dokumenty stanowigce wewnetrzne regulacje
Spotki sa udostepnione na korporacyjnej stronie internetowej: www.immobile.com.pl.

Zasadnicze uprawnienia Walnego Zgromadzenia Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. obejmuja nastepujace
sprawy:
— rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy,
— podejmowanie uchwat o podziale zysku lub pokryciu straty,
— udzielanie absolutorium Czlonkom organéw Spoétki z wykonywania przez nich obowiazkow,

— dokonywanie zmian Statutu Spoétki, w tym zmiany przedmiotu dziatalno$ci, podwyzszenia lub obnizenia
kapitatu zaktadowego,

— rozwigzanie lub likwidacja Spoiki,
— emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

—  sposob przeznaczenia czystego zysku, w tym ustalenie terminu nabycia prawa do dywidendy i terminu
wyptaty dywidendy.

Poza powyzszymi sprawami, do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza rowniez inne sprawy, wymienione
w Kodeksie Spotek Handlowych lub w przepisach innych ustaw.

Walne Zgromadzenie Spotki odbywa si¢ jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Kazda akcja Spétki daje prawo do
wykonywania jednego gltosu na Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki, ktory ustala rowniez porzadek obrad.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gtoséw oddanych, przy czym w sprawach:
— emisji obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa objecia akcji,
— zmiany Statutu,
— umorzenia akcji,
— obnizenia kapitalu zaktadowego,
— zbycia przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci,
— rozwigzania Spokki,
uchwaly podejmowane sa wigckszo$cig ¥4 oddanych gltoséw.

Przebiegiem Walnego Zgromadzenia kieruje jego Przewodniczacy, ktory czuwa rowniez nad przestrzeganiem
Regulaminu Obrad i porzadku obrad, zapewnia sprawny przebieg Walnego Zgromadzenia oraz poszanowanie
praw i interesow wszystkich akcjonariuszy.

Na Walnym Zgromadzeniu, poza akcjonariuszami, moga by¢ rdwniez obecni w szczegdlnosci Czlonkowie
organow Spolki, przedstawiciele Komisji Nadzoru Finansowego, osoby, ktorych udziat jest niezbgdny z uwagi na
rodzaj omawianych spraw (doradcy, przedstawiciele bieglego rewidenta), a takze przedstawiciele mediow.
Kwestie porzadkowe, dotyczace m.in. prowadzenia obrad i organizacji glosowan, regulowane s3 szczegétowo
w Regulaminie Obrad.

Podstawowymi prawami akcjonariuszy Spotki sa:
— prawa majatkowe: prawo do dywidendy, prawo poboru akcji, prawo do kwoty likwidacyjnej;

— prawa korporacyjne: prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, prawo glosu, prawo do informacji,
prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia, prawo do oceny dziatalnosci Czlonkéw organow
Spotki.
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Akcje Spotki nie sa w zaden sposob uprzywilejowane. Statut Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie przewiduje
tez zadnych przywilejow o charakterze osobistym, ani tez wylaczen lub ograniczen praw akcjonariuszy,
wynikajacych z przepisow prawa, lub sposobu wykonywania praw przez akcjonariuszy.

3.10 Opis dzialania organow zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujgcych
Spolki oraz ich komitetow, wraz ze wskazaniem skladu osobowego tych organow i
zmian, ktore w nich zaszly w 2022 roku

Zarzad

Na dzien 31.12.2022 r. sktad Zarzadu GK IMMOBILE S.A. przedstawiatl si¢ nast¢pujaco:

— Rafat Jerzy Prezes Zarzadu
—  Stawomir Winiecki Wiceprezes Zarzadu
—  Piotr Fortuna Czlonek Zarzadu

0d 01.01.2023 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu nie zmienial sig¢.

Zgodnie ze Statutem, Zarzad Spotki moze sktadac si¢ z jednego lub wickszej liczby cztonkow — liczbe cztonkow
Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata i jest wspdlna dla catego organu.

Zarzad prowadzi sprawy Spolki pod przewodnictwem Prezesa Zarzadu. Kazdy Czlonek Zarzadu ma prawo
i obowiazek prowadzenia spraw Spotki. Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy zwigzane
z prowadzeniem Spoiki, nie zastrzezone ustawa albo Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

Sprawy przekraczajace zwykly zakres czynnosci Spoilki wymagaja podjecia uchwaly przez Zarzad,
o ile Statut, kodeks spotek handlowych lub przepisy innych ustaw nie przewiduja rowniez koniecznosci uzyskania
zgody Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajace zwykly zarzad, w szczegdlnosci regulamin organizacyjny,
okreslajacy organizacje przedsigbiorstwa Spotki, zacigganie kredytow, zbywanie i nabywanie majatku trwatego o
wartosci 2.500.000 PLN. Zarzad na wniosek czlonka Zarzadu moze podejmowac uchwaty réwniez w sprawach
nie przekraczajacych zwyklego zarzadu. Uchwaly Zarzadu zapadaja wigkszo$cia gtosow. W razie réwnej ilosci
glosow rozstrzyga glos przewodniczacego posiedzenia Zarzadu. Zarzad przyjmowac moze réwniez inne ustalenia
i wydawaé polecenia zobowigzujac jednoczesnie wyznaczonych pracownikéw do ich wykonania. Podjete
uchwaly, dla swojej waznosci, powinny by¢ podejmowane na pismie z podpisami cztonkdéw Zarzadu. W razie
sprzecznosci interesow Spotki z osobistymi interesami czlonka Zarzadu, jego malzonka i powinowatych do
drugiego stopnia, czlonek Zarzadu powinien wstrzymac si¢ od udziatu w rozstrzygnigciu takich spraw i moze
zadaé zaznaczenia tego w protokole.

Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ przynajmniej raz w miesigcu. Szczegdlowo tryb dziatania Zarzadu okresla
Regulamin Zarzadu, uchwalany przez Zarzad i zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin Zarzadu dostgpny
jest na korporacyjne;j stronie internetowej Spotki (www.immobile.com.pl).

Do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch cztonkow
Zarzadu lub jednego czlonka Zarzadu lacznie z prokurentem. W przypadku gdy Zarzad jest jednoosobowy jedyny
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cztonek Zarzadu samodzielnie sktada o§wiadczenie i podpisuje w imieniu Spotki. Oswiadczenia sktadane Spotce
oraz dorgczenia pism moga by¢ dokonywane wobec jednego cztonka Zarzadu lub prokurenta.

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31.12.2022 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

—  Mirostaw Babiaczyk Przewodniczacy Rady Nadzorczej

—  Jerzy Nadarzewski Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
— Beata Jerzy Sekretarz Rady Nadzorczej

— Rafal Ptokarz Cztonek Rady Nadzorczej

— Andrzej Paczuski Cztonek Rady Nadzorczej

0d 01.01.2023 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie zmieniat sig.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej i obowiazujacych przepisow, w tym
przepisow Kodeksu Spotek Handlowych.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z pieciu do siedmiu czlonkéw powotywanych i odwotywanych przez Walne
Zgromadzenie na okres wspolnej kadencji wynoszacej pi¢¢ lat. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ rowniez
wybrani wedlug zasad okreslonych w art. 385 § 3-9 Kodeksu Spoétek Handlowych. Ponadto w przypadku, gdy
sktad osobowy Rady zmniejszy si¢ ponizej wymaganego minimum pigciu 0sob, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga dokona¢ powotania nowego czlonka Rady Nadzorczej tak, aby sktad ilosciowy tego organu
wynosit wymagane minimum 5 oséb. Taki wybor nowego cztonka Rady wymaga zatwierdzenia przez najblizsze
Walne Zgromadzenie.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani ponownie.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie co najmniej raz na kwartat.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszoscia glosow cztonéw Rady biorgcych udziat w
posiedzeniu, przy obecnosci, co najmniej potowy sktadu Rady. Za bezwzglgdna wigkszo$¢ gltosow uznaje si¢
wiecej niz 50% gloséw oddanych za uchwala cztonkéw Rady bioracych udziat w glosowaniu. W przypadku, gdy
liczba gloséw oddanych za uchwala jest rowna sumie gloséw przeciw i wstrzymujacych sie, rozstrzyga glos
Przewodniczacego Rady. Rada Nadzorcza moze odbywal posiedzenia i podejmowaé na nim uchwaly za
posrednictwem $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢, a takze moze podejmowac uchwaty
poza posiedzeniami w formie pisemnej lub za pomocg srodkdéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.
Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin, ktory okresla szczegétowo jej organizacje i sposéb wykonywania
czynno$ci. Regulamin Rady Nadzorczej jest dostgpny na korporacyjnej stronie internetowej Spotki
(www.immobile.com.pl).

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscig Spotki, we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Do
szczegb6lnych obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:

—  kontrola prawidtowosci sporzadzenia bilansu oraz rachunku zyskow i strat,
— badanie sprawozdania Zarzadu Spotki oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskoéw lub pokrycia strat,
— skladanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynno$ci nadzorczych,

— zawieszanie w czynno$ciach z waznych powodow cztonka Zarzadu lub catego Zarzadu,
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delegowanie cztonka lub czlonkéow do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu Spotki w razie
zawieszenia cztonkow Zarzadu czy tez catego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powodow nie moze
dziataé,

zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spoiki,

ustalanie zasad wynagradzania dla cztonkow Zarzadu,

przyjmowanie dla wewngtrznych celow Spotki w formie uchwaty jednolitego tekstu Statutu Spotki,
dokonywanie wyboru bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spotke nieruchomosci lub udziatu w nieruchomoscei, prawa
uzytkowania wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego,

wyrazanie zgody Zarzadowi Spotki na: udzielenie gwarancji, porgczenia albo pozyczki, zakup akcji lub
udziatow, ustanowienie zastawu lub hipoteki, zaciagnigcie pozyczki lub kredytu, zlecenie udzielenia
gwarancji lub porgczenia za Spotke, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku trwalego i leasing, a takze
na kazda sprzedaz akcji (udzialow) bedacych wiasnoscia Spotki, jezeli wartos¢ ktorejkolwiek z
powyzszych czynnos$ci przekracza 20% kapitatu wlasnego Spotki,

wyrazanie zgody na przydziat akcji nabytych w celu ich zbywania w trybie art. 363 § 3 ksh,

powotywanie i odwotywanie cztonkéw Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczacego oraz innych
komitetow, komisji czy zespotow oraz okreslanie zasad dziatania takich ciat.

W 2022 roku Rada Nadzorcza odbyta 4 posiedzenia: w dniu 29.03.2022 r., 09.05.2022 r., 14.09.2022 r. oraz w
dniu 07.12.2022 r. W trakcie posiedzen Rada podejmowata uchwaly oraz omawiata i rozpatrywata sprawy
przedktadane przez Zarzad, ktore nie wymagaly podejmowania uchwat. Rada podje¢ta 3 uchwaty w trybie
obiegowym tj. bez zwotywania i odbywania posiedzenia.

Komitet Audytu

Sktad Komitetu Audytu Spoiki na dzien 31.12.2022 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Rafat Ptokarz Przewodniczacy Komitetu Audytu
Mirostaw Babiaczyk Cztonek Komitetu Audytu
Andrzej Paczuski Cztonek Komitetu Audytu

0d 01.01.2023 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Komitetu Audytu nie zmieniat sig.

1. Rolg Komitetu Audytu jest wspieraniec Rady Nadzorczej w kwestiach wlasciwego wdrazania zasad
sprawozdawczosci budzetowej i finansowej, kontroli wewngtrznej Spotki oraz grupy kapitalowej
(W rozumieniu przepisow Ustawy o rachunkowosci) i wspolpraca z bieglymi rewidentami Spotki, Zarzadem,
audytorem wewngtrznym oraz innym zaangazowanymi stronami, w zakresie:

1) wlasciwego wdrazania i kontroli procesow sprawozdawczosci finansowej w Spodfce i jej grupie
kapitatowe;j,
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2) skutecznos$ci funkcjonowania kontroli wewngtrznej w Spotce,

3) wlasciwego funkcjonowania systemow identyfikacji i zarzadzania ryzykiem,

4) zapewnienia niezaleznosci wewnetrznych i zewngtrznych audytorow,

5) monitorowania relacji Spotki z podmiotami powigzanymi,

6) monitorowania dzialan kierownictwa w odpowiedzi na rekomendacje audytora wewnetrznego
i bieglego rewidenta.

2. Do zadan Komitetu Audytu nalezy, poza obowigzkami wynikajacymi z przepisow prawa, nalezy
w szczegolnoscei:

1) monitorowanie:
a) procesu sprawozdawczosci finansowej,

b) skutecznos$ci systemow kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania ryzykiem oraz audytu
wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczos$ci finansowej,

¢) wykonywania czynno$ci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez firme¢
audytorska badania;

2) kontrolowanie i monitorowanie pracy, w tym niezalezno$ci bieglego rewidenta i firmy audytorskiej,
w szczegolnosci w przypadku, gdy na rzecz Spotki §wiadczone sg przez firm¢ audytorska inne ustugi
niz badanie;

3) informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania i jego przebiegu;

4) okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spotke;

5) opracowanie polityki $wiadczenia przez firme¢ audytorska ustug dodatkowych, ktore nie sa
badaniem;

6) zatwierdzanie ushug $wiadczonych przez audytora;

7) przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji, dotyczaca powotania biegtych rewidentow lub
firm audytorskich (o ktérej mowa w art. 16 ust. 2 Rozporzadzenia 537/2014), zgodnie z przyjetymi
politykami wyboru;

8) monitorowanie rzetelnosci informacji finansowych przedstawianych przez Spoétke (polityki
rachunkowosci, standardy raportowania finansowego, kryteria konsolidacji sprawozdan
finansowych Spotki w grupie kapitatowej);

9) przedkladanie zalecen majacych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczo$ci
finansowej w Spotce;

10) przeglad systemu kontroli wewngtrznej, w tym mechanizméw kontroli: finansowej, operacyjnej,
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami, oceny ryzyka;

11) analiza raportéw i spostrzezen audytora wewngtrznego Spotki oraz odpowiedzi Zarzadu na te
spostrzezenia, tacznie z badaniem stopnia niezalezno$ci audytora wewngtrznego oraz opiniowaniem
zamiardw zarzadu w sprawie zatrudnienia i zwolnienia osoby kierujacej komorka odpowiedzialng za
audyt wewnetrzny;

12) ocena (raz w roku) i biezace monitorowanie systemow kontroli wewngtrznej, zarzadzania ryzykiem,
compliance pod katem zapewnienia, ze glowne ryzyka (w tym zwiazane z przestrzeganiem
obowigzujacych przepisow prawa i regulacji) sa prawidlowo identyfikowane, zarzadzane
i ujawniane;

13) ocena adekwatnosci prowadzonych przez Zarzad systeméw identyfikacji, monitorowania
i zmniejszania zagrozen dla dziatalno$ci Spotki;

14) ocena dostosowania Spotki do spostrzezen, stanowisk i1 decyzji, kierowanych do Spoéiki ze strony
Komisji Nadzoru Finansowego badz innych podmiotow, ktore prowadza nadzor nad dziatalno$cia
prowadzong przez Spotke.

3. Rada Nadzorcza moze powierzy¢ Komitetowi Audytu wspieranie Rady Nadzorczej w zakresie wykonywania
innych, niz okreslone w ust. 11 2, czynnosci nadzorczych.
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3.11 Informacje dotyczace Komitetu Audytu

Ustawowe kryterium niezalezno$ci spetniajag Panowie Rafat Ptdkarz oraz Andrzej Paczuski.

Panowie Rafat Plokarz oraz Andrzej Paczuski posiadajg wiedz¢ i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub
badania sprawozdan finansowych.

Pan Rafatl Ptokarz wiedz¢ ta nabyt jako absolwent Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu oraz College of
Europe oraz podczas studiow i szkolen na uniwersytetach zagranicznych, w: Angers, Nancy i DePaul University
w Chicago. W latach 1994-2007 pracownik bankéw: Société Générale, Polskiego Banku Rozwoju, BRE Banku
(obecny mBank) i Banku BPH. W latach 2007-2009 wiceprezes i cztonek Komitetu Zarzadzajacego banku
prywatnego Edmond de Rothschild w Luksemburgu, oraz zalozyciel i dyrektor generalny polskiego
przedstawicielstwa banku, wyspecjalizowanego w ustugach typu wealth management.

Pan Andrzej Paczuski wiedzg ta nabyt jako absolwent Wydzialu Prawa i Administracji oraz Wydziatu Zarzadzania
Uniwersytetu Warszawskiego, a takze jako licencjonowany doradca podatkowy. W 2003 roku Andrzej Paczuski
uzyskal tytul Executive MBA na Uniwersytecie Illinois. Ukonczyt kurs dla doradcéw inwestycyjnych. Przez
ponad 10 lat pracowal w zespole doradztwa podatkowego PwC. Od 2006 roku Obecnie jest partnerem
zarzadzajacym w Kancelarii Paczuski Taudul.

Czlonkiem Komitetu Audytu posiadajaca wiedze¢ i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata emitent posiada
Pan Mirostaw Babiaczyk. Wiedzg ta nabyl w okresie petnienia obowigzkow Cztonka Rady Nadzorczej w spotce
dominujacej GK Immobile S.A. (od 2013 roku).

Firma audytorska badajaca sprawozdania finansowe Spotki oraz podmioty powiazane z t3 firma audytorska
swiadczyly w 2022 roku na rzecz Spotki dozwolone ustugi niebedace badaniem. Ustugi te zwigzane byly
z weryfikacja pakietow konsolidacyjnych.

Jednym z zadan Rady Nadzorczej jest wybor firmy audytorskiej dokonujacej badania sprawozdan finansowych
Spolki. Wybor ten dokonywany jest w oparciu o Polityke wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania,
ktorej podstawowe zatozenia zostaly przedstawione ponize;.

Zgodnie ze Statutem Spotki, wyboru firmy audytorskiej dokonuje Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie
rekomendacji Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza podczas dokonywania finalnego wyboru, a Komitet Audytu na etapie przygotowywania
rekomendacji, kieruja si¢ nastepujacymi wytycznymi dotyczacymi firmy audytorskie;j:
a) cena zaproponowana przez firme¢ audytorska;

b) mozliwo$¢ zapewnienia §wiadczenia pelnego zakresu ustug okreslonych przez Spoétke (badanie
sprawozdan jednostkowych, badania sprawozdan skonsolidowanych, przeglady etc.);

¢) dotychczasowe doswiadczenie firmy audytorskiej w badaniu sprawozdan jednostek o podobnym do
Grupy Kapitatowej profilu dziatalnosci;

d) dotychczasowe doswiadczenie firmy audytorskiej w badaniu sprawozdan jednostek zainteresowania
publicznego;

e) kwalifikacje zawodowe i1 doswiadczenie 0s6b bezposrednio zaangazowanych w prowadzone
w Grupie Kapitalowej badanie;

f) dostepnos¢ wykwalifikowanych specjalistoéw z zakresu zagadnien specyficznych w sprawozdaniach
finansowych, takich jak wycena rezerw aktuarialnych, wycena instrumentdéw pochodnych, analiza
zagadnien podatkowych, projekty partnerstwa publiczno-prywatnego;

g) mozliwos¢ przeprowadzenia badania w terminach okreslonych przez Spotke;
h) reputacj¢ firmy audytorskiej na rynkach finansowych;
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i) potwierdzenie niezalezno$ci firmy audytorskiej juz na etapie procedury wyboru, potwierdzenie to
powinno dotyczy¢ zarowno Spoiki, jak 1 Grupy Kapitatowe;.

Zgodnie z wprowadzona w Spotce Polityka $wiadczenia przez firmeg audytorska przeprowadzajaca badanie, przez
podmioty powiazane z ta firma audytorska oraz przez czlonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug
niebgdacych badaniem — Komitet Audytu jest obowiazany do wyrazenia zgody na zawarcie umowy na takie ushugi
po uprzedniej analizie zagrozen i zabezpieczen naleznosci, o ktérej mowa w art. 69-73 Ustawy o bieglych
rewidentach i ich samorzadzie, firmach audytorskich oraz o nadzorze publicznym z dnia 11.05.2017 roku (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1415).

Za dozwolone ustugi niebgdace badaniem $wiadczonym przez firmy audytorskie zgodnie z Polityka uznawane sg:

a) ustugi przeprowadzania procedur nalezytej starannosci (due dilligence) w zakresie kondycji
ekonomiczno-finansowej lub ustugi wydawania listow poSwiadczajacych, jesli sg wykonywane w
zwigzku z prospektem emisyjnym Spotki, przeprowadzane zgodnie z krajowym standardem ustug
pokrewnych i polegajace na przeprowadzaniu uzgodnionych procedur;

b) ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro forma, prognoz wynikow lub wynikoéw
szacunkowych, zamieszczane w prospekcie emisyjnym Spotki;

c) badanie historycznych informacji finansowych do prospektu, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Komisji
(WE) nr 809/2004 z dnia 29.04.2004 r.;

d) weryfikacja pakietoéw konsolidacyjnych;

e) potwierdzanie spetnienia warunkow zawartych umow kredytowych na podstawie analizy informacji
finansowych pochodzacych ze zbadanych przez firmg audytorskg sprawozdan finansowych;

f) ustugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci dotyczacej tadu korporacyjnego, zarzadzania ryzykiem
oraz spotecznej odpowiedzialnosci biznesu;

2) ustugi polegajace na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje finansowe i firmy
inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji dotyczacych adekwatnosci kapitatowej oraz
zmiennych sktadnikéw wynagrodzen;

h) po$wiadczenia dotyczace sprawozdan lub innych informacji finansowych przeznaczonych dla Rady
Nadzorczej Spotki lub wlascicieli, wykraczajace poza zakres badania ustawowego (w tym przeglady
sprawozdan) i majace pomdc tym organom w wypetnianiu ich ustawowych obowigzkow.

Badanie sprawozdania za 2022 rok przeprowadzane zostato przez firm¢ audytorska na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Spotki z dnia 24.06.2021 roku w sprawie wyboru audytora do zbadania sprawozdan finansowych
Spoiki za lata 2021-2022 w celu umozliwienia biegtemu rewidentowi przeprowadzenia badania jednostkowych
sprawozdan finansowych Spoétki i skonsolidowanych sprawozdan finansowych grupy kapitalowej Spotki za rok
2021, jak réwniez do innych badan lub przegladow, ktore przepisami powszechnie obowigzujacymi sa wymagane
dla spotek publicznych.

Wybdr firmy audytorskiej nastapit w 2021 roku zgodnie z art. 66 ust 4 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o
rachunkowosci oraz zgodnie z postanowieniami Statutu Spotki. Wybor ten zostat dokonany po rekomendacji
Komitetu Audytu z dnia 23.06.2021 r. Wybor tego audytora dokonany zostat po przeprowadzeniu analizy ofert
zgloszonych przez kilka renomowanych kancelarii biegtych rewidentow.

W 2022 roku Komitet Audytu odbyl 2 posiedzenia zwigzane gléwnie z monitorowaniem procesu
sprawozdawczo$ci finansowej, w szczegdlnosci sprawozdania rocznego za 2021 rok i pédlrocznego za 2022
rok. Przed publikacja niniejszego sprawozdania odbylo si¢ réwniez posiedzenie Komitetu zwigzane z
monitorowaniem przygotowania sprawozdania finansowego za 2022 rok.
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3.12 Opis polityki réznorodnosci stosowanej do organow administrujacych,
zarzadzajacych i nadzorujacych Spoéltki

Spoika jako kryterium wyboru cztonkow Zarzadu oraz kluczowych menedzerow kieruje si¢ kwalifikacjami osoby
powotanej do petnienia powierzonej funkcji: do§wiadczeniem, profesjonalizmem oraz kompetencjami kandydata.
W opinii Spotki kryteria te zapewniaja efektywna realizacje strategii, a w konsekwencji rozwoj spotki i korzysci
dla akcjonariuszy. Spotka nie widzi uzasadnienia dla konieczno$ci opracowania i stosowania polityki
roznorodnoséci w stosunku do wiadz spotki oraz jej kluczowych menedzeréw. Decyzje w kwestii wyboru oso6b
zarzadzajacych pod wzgledem pici pozostawia w rgkach uprawnionych organéw Spoiki.

4 Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje o toczacych si¢ postgpowaniach zostaly zaprezentowane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym- nota 35 Sprawy sqdowe.

5 Informacje o umowach znaczacych dla dzialalnosci Grupy Kapitalowej,
w tym znanych Spotkom Grupy umowach zawartych pomiedzy
akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia, wspolpracy lub kooperacji

5.1 Umowy znaczace zawarte przez spolki Grupy Kapitalowej w 2022 roku

W dniu 04.02.2022 roku Spoéika otrzymata informacje ze strony podmiotu posredniczacego w przyjmowaniu ofert
sprzedazy Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie w zwigzku z wezwaniem do zapisywania
si¢ na sprzedaz akcji ATREM S.A. z dnia 08.12.2021 r., o zawarciu transakcji sprzedazy akcji ATREM S.A., na
podstawie ktorej Emitent nabedzie 526 332 sztuk akcji ATREM S.A., co stanowi 5,70% kapitatu zakladowego
ATREM S.A.15,70% ogdtu glosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.

Rozliczenie transakcji sprzedazy akcji, w catosci ze srodkow wlasnych Spoiki, nastapito w dniu 09.02.2022 r. Po
rozliczeniu transakcji zakupu akcji Emitent posiada 6 618 184 sztuki akcji ATREM S.A. i tyle samo gloséw na
Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. co stanowi 71,70% udzialu w kapitale zaktadowym ATREM S.A., tj.
71,70% w liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.

Atrem S.A.

W dniu 3 stycznia 2022 Spotka zawarta:

— z mBank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie aneks do umowy ramowej, na mocy ktorego Spotka
ma prawo do skladania zlecen udzielenia gwarancji Banku, w ramach limitu linii na gwarancje do
maksymalnej kwoty 27.250.000,00 PLN, do dnia 03 stycznia 2023 r.

— z mBank Spotka Akcyjnag z siedzibg w Warszawie umow¢ ramowa na lini¢ kredytowa umozliwiajaca
Spotce korzystanie z finansowania Banku do 10.000.000 PLN, do dnia 03 stycznia 2025 r.
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W dniu 1 lutego 2022 r. Spotka zawarla z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie aneks do umowy kredytu w
rachunku biezgcym, na mocy ktérego Bank udzielit kredytu Spotce w wysokosci 6.500 tys. PLN do dnia 23 lutego
2023 .

W dniu 22 kwietnia 2022 Spotka podpisala umowe na dostawe i montaz Systemu Ochrony Tunelu na 34 stacjach
I, II linii metra i STP Kabaty zawarta z Metro Warszawskie Sp. z 0.0. Wynagrodzenie Spotki ujete w umowie
wynosi 10.576.770,00 zt brutto.

W dniu 29 kwietnia 2022 roku Spotka w ramach konsorcjum w skladzie: Atrem S.A. (jako Partner Konsorcjum)
— T4B Sp. z o.0. (jako Lider Konsorcjum), zawarta umowe¢ z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie (Zamawiajacym) na realizacj¢ zadania pn. ,Modernizacja i wdrozenie systemow pomiaréw
hydrologicznych, sterowania i teletechnicznych na obiektach hydrotechnicznych RZGW Krakéw i RZGW
Wroctaw”. Calkowite wynagrodzenie Konsorcjum wynosi 157.597.571,82 zl netto. Warto$¢ prac Spotki w
zwiazku z umowa konsorcjum wynosi 80.280.203,08 zt netto.

W dniu 27 maja 2022 roku zawarta zostata pomigdzy Spotka a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w
Warszawie, umowa linii wielocelowej jak i produktéw wchodzacych w sktad linii wielocelowej na taczna kwote
20.000.000,00 PLN, w zwiazku z potrzeba finansowania kontraktu z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie, dot. inwestycji: ,,Modernizacja i wdrozenie systemoéw pomiaréw hydrologicznych, sterowania i
teletechnicznych na obiektach hydrotechnicznych RZGW Krakow i RZGW Wroctaw”.

W dniu 14 pazdziernika 2022 roku spotka podpisata umowe, ktorej przedmiotem jest: ,,Budowa linii kablowych
110 kV Garbary — Cytadela, Garbary — EC Karolin wraz z budowg stacji 110/15/6 kV Garbary celem poprawy
zasilania miasta Poznan”, zawarta z Enea Operator Sp. z 0.0. (dalej zwana Zamawiajacym). Wynagrodzenie Spotki
ujete w umowie wynosi 42.113.821,14 zt netto, tj. 51.800.000,00 zt brutto.

W dniu 15 grudnia 2022 roku spotka jako wykonawca, podpisat z Barlinek Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w
Barlinku (dalej zwanym Zamawiajacym) umowe, ktorej przedmiotem jest: ,,Budowa stacji elektroenergetycznej
gtéwnego punktu odbioru GPO 110kV wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng”. Wynagrodzenie Spotki za
wykonanie w/w przedmiotu umowy wynosi 13.728.000,00 zt netto, powigkszone o nalezny podatek VAT.

5.2 Umowy znaczace zawarte przez spolki Grupy Kapitalowej po dniu bilansowym

Atrem S.A.

W dniu 4 stycznia 2023 roku Spotka zawarta umowe z PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, ktorej
przedmiotem jest realizacja przez Emitenta zadania pn.: ,,Modernizacja stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
Polanka w Czarnej Biatostockiej na terenie Oddziatu Biatystok PGE Dystrybucja S.A.”, ktéore ma zostaé
zrealizowane w terminie 24 miesi¢cy od daty podpisania Umowy. Wynagrodzenie Spotki wynikajace z Umowy
wynosi 15.895.000,00 zt netto, tj. 19.550.850,00 zt brutto.

W dniu 7 marca 2023 roku Spotka zawarta z Enea Operator Sp. z 0.0. umowg, ktorej przedmiotem jest realizacja
zadania pn: ,,Przebudowa Stacji WN/SN Chociwel”. Wynagrodzenie Spotki ujete w umowie wynosi 14.180.000
zt netto.

W dniu 29 marca 2023 roku Konsorcjum z udzialem Spotki w sktadzie: SEEN Technologie Sp. z 0.0. - Lider
Konsorcjum oraz Atrem S.A. - Partner Konsorcjum, zawarto umowg ze spotka Polskim Koncernem Naftowym
ORLEN Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku dalej zwany Zamawiajacym_, na wykonanie w formule "pod klucz"
- EPC kompletny i nowoczesny zespot Instalacji, w tym Instalacj¢ Wody Zdekarbonizowanej oraz Instalacje
Wydzielania Osadu, Stacj¢ Demineralizacji Wody, Stacje Uzdatniania Kondensatu, na terenie Zaktadu
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Produkcyjnego w Plocku, na potrzeby realizacji projektow rozwojowych w Zaktadzie Produkcyjnym w Plocku.
Warto$¢ wynagrodzenia Emitenta w ramach Konsorcjum wynosi 253.437.581,96 zI stownie: dwiescie
piecdziesiat trzy miliony czterysta trzydziesci siedem tysigcy pigéset osiemdziesiat jeden ztotych 96/100  netto.
Warto§¢ wynagrodzenia catego w/w Konsorcjum wynosi 1.270.361.875,00 zt _stownie: jeden miliard dwiescie
siedemdziesiat miliondw trzysta sze$¢dziesiat jeden tysigcy osiemset siedemdziesiat pie¢ ztotych 00/100_ netto.
Zabezpieczeniem nalezytego wykonania przedmiotu umowy bedzie gwarancja bankowa o wartosci 10%
wynagrodzenia netto.

PJP Makrum S.A.

W dniu 16.03.2023 roku Grupa PJP Makrum S.A. nabyla wszystkie posiadane przez sprzedajacych (4 oséb
fizycznych) w QDS24 Sp. z 0.0., stajac si¢ jedynym wspolnikiem tej spotki. Wartos¢ transakceji ustalono na 100
tys. PLN.

W dniu 05.04.2023 roku PJP Makrum S.A. nabyto wszystkie posiadane przez sprzedajacych (2 0s6b fizycznych)
udziaty INICJATYWA POLNOCNO ZACHODNIA ,,PW” Sp. z 0.0. stajac si¢ jedynym wspélnikiem spotki IPZ
Sp. z 0.0. Wartos$¢ transakcji ustalono na 10.600 tys. PLN.

6 Informacja o powiazaniach organizacyjnych lub kapitalowych Grupy
Kapitalowej z innymi podmiotami oraz okreslenie jej glownych
inwestycji krajowych i zagranicznych, w szczegolnosci papierow
wartosciowych, instrumentow finansowych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz nieruchomosci, w tym inwestycji kapitalowych
dokonanych poza jej grupa jednostek powigzanych oraz opis metod ich
finansowania

6.1 Podmioty organizacyjnie lub kapitalowo powiazane z Grupa Kapitalowa

— Rafat Maria Jerzy — akcjonariusz Spoétki, od 06.09.2007 r. Prezes Zarzadu GK IMMOBILE S.A.,

— Stawomir Ireneusz Winiecki — akcjonariusz Spoétki, od 10.05.2011 r. Wiceprezes Zarzadu GK
IMMOBILE S.A.,

—  Piotr Fortuna — akcjonariusz Spoitki, od 23.05.2015 r. Cztonek Zarzagdu GK IMMOBILE S.A.,
—  Mirostaw Babiaczyk — akcjonariusz Spoiki, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

— Beata Elzbieta Jerzy — akcjonariusz Spotki, Sekretarz Rady Nadzorcze;j,

— Rafat Ptokarz — akcjonariusz Spoéiki, Cztonek Rady Nadzorczej,

—  MIT Sp. z 0.0. — Dobrcz (86-022), Marcelewo 3, Udzialowcy — Rafat Maria Jerzy (80% udzialow w
kapitale zaktadowym), Beata Jerzy (20% udziatéw w kapitale zaktadowym),

— Fundacja IMMO - Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3, Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A.
jest jedynym Fundatorem.
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6.2 Okreslenie gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych Grupy Kapitalowej, w
szczego6lnosci papieréw wartosciowych, instrumentow finansowych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz nieruchomosci, w tym inwestycji kapitalowych
dokonanych poza jej grupa jednostek powiazanych oraz metod ich finansowania

W 2022 roku Grupa dokonata zwigkszenia udziatu w kapitale akcyjnym ATREM S.A. w wyniku dokonanego
wezwania, rozszerzyta bazg hotelowa o dwa obiekty i przejeta dziatalnos¢ restauracyjna w Bydgoszczy. Dokonane
inwestycje zostaly sfinansowane ze $rodkéw wlasnych.

Spotki Grupy okresowo zawieraja lokaty bankowe na warunkach rynkowych.

7 Opis istotnych transakcji zawartych przez spolki Grupy Kapitalowej z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Spotki Grupy Kapitalowej nie byty stronami tego typu transakcji.

8 Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku
obrotowym umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

PODPISANE W 2022 ROKU UMOWY KREDYTOWE
ORAZ ANEKSY DO UMOW KREDYTOW
GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE

Data
zawarcia

umowy/ Termin Kwota
Produkt ) vy ... | udzielona | Waluta Oprocentowanie
aneksu do  wymagalnosci
(W tys.)
umowy
w 2022 1.
Santander Kred
GK IMMOBILE S.A. Bank | . MU 1 6752022| 31052024 | 17000 | PLN | WIBOR IM + marza
Polska S.A. | WestyeyJny
mBank Kredyt .
PJP MAKRUM S.A. . 24.06.2022 | 07.04.2023 5000 PLN WIBOR IM + marza
S.A. odnawialny
mBank Kredyt 24.06.2022 .
PJP MAKRUM S.A. SA. odnawialny | 05.09.2022 21.06.2024 7 000 PLN WIBOR IM + marza
Kredyt w .
mBank PLN WIBOR O/N + marza
PJP MAKRUM S.A. S A ra}cl}unku 07.09.2022| 08.09.2023 6500 EUR | LIBOR EUR O/N + marza
biezacym
PJP MAKRUM S.A. mBank Liniana 5592022 | 08.002023 | 5000 | PLN
S.A. gwarancje EUR
01.02.2022
PJP MAKRUM S.A. Santander 07.03.2022 PLN
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. o 21.06.2022 WIBOR IM + marza
Promstahl Sp. z 0.0. Poﬁgks A Multilinia |5, 75055 | 21:02:2024 145000 E‘SJ]I; EURIBOR 1M + marza
ATREM S.A. 07.12.2022
13.12.2022
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Santander Kredvt
PJP MAKRUM S.A. Bank . vt 21.07.2022| 28.09.2024 9 850 PLN WIBOR IM + marza
Polska SA_| "MWeSYYInY
. . mBank Linia na PLN
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. SA P 02.08.2022 | 10.08.2023 22400 EUR -
Promstahl GmbH VOH;SCI}’ank Overdraft | 25.02.2022 | nieokreslony | 500 EUR 4,90%
Santander
ARONN Sp. z 0.0. Bank . Kredyt' 23.03.2022 31.10.2026 2702 EUR EURIBOR 1M + marza
Polska S.A. inwestycyjny | 19.04.2022
mBank Kredyt w
ATREM S.A. SA rachunku 01.02.2022 | 24.02.2023 6500 PLN WIBOR O/N + marza
o biezacym
03.01.2022
mBank Linia na 25.05.2022
ATREM S.A. SA. gwarancie | 18.07.2022 03.01.2024 27250 PLN -
12.10.2022
Linia na
ATREM S.A. mBank | finansowanie | o3 01 2057 | 03012025 | 10000 | PLN | WIBOR IM + marza
S.A. biezacej
dziatalnosci
Bank
ATREM S.A. Ochrony | Umowa linil |07 05 509 | 56052024 | 20000 | PLN | WIBOR IM + marza
Srodowiska | wielocelowej
S.A.
PKO BP Kredyt w
PBH S.A. SA rachunku 15.06.2022 | 14.06.2024 5000 PLN WIBOR 1M + marza
o biezacym
PBI.\LP Wielocelowa
PBH S.A. Bank. linia 10.10.2022 | 09.10.2023 | 7123 | PLN | WIBOR IM + marza
Polska SA kredytowa
Santander 23.02.2022
PBH S.A. Bank Multilinia | /71.07.2022 | 22.02.2024 10 000 PLN WIBOR IM + marza
Polska SA 29.09.2022

W 2022 roku Spoétki Grupy nie wypowiedziaty, ani
i pozyczek.

nie otrzymaty wypowiedzen zadnych uméw kredytowych

GK IMMOBILE S.A. zaciagneta pig¢ pozyczek od osob fizycznych i jedng od osoby prawnej, niepowigzanych z
Grupg Kapitatlowa IMMOBILE.

Kapital do splaty

Pozyczkodawca

Pozyczkobiorca

Data umowy

Kwota umowy
nominalna (w
tys.)

na dzien
31.12.2022
(w tys.)

Termin
splaty

Oprocentowanie

Osoba fizyczna GK IMMOBILE S.A. 01.03.2022 €100 €0] 31.05.2022 2%
Osoba fizyczna GK IMMOBILE S.A. 01.03.2022 $100 $0| 30.04.2022 2%
Podmiot niepowigzany | GK IMMOBILE S.A. 30.03.2022 2 400 2400 | 31.03.2023 | WIBORIR+1%
Osoba fizyczna GK IMMOBILE S.A. 13.04.2022 €100 €100 | 31.03.2023 2%
Osoba fizyczna GK IMMOBILE S.A. 24.08.2022 €300 €300 31.08.2023 2%
Osoba fizyczna GK IMMOBILE S.A. 04.10.2022 $400 $400 | 07.10.2023 2%
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9 Informacja o udzielonych pozyczkach, z uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym

PBH S.A. udzielita jedna pozyczke osobie fizycznej niepowigzanej z Grupa Kapitatowa IMMOBILE.

Pozyczkodawca

PBH S.A.

Pozyczkobiorca

Osoba fizyczna

Kwota
umowy
nominalna

Data
umowy

22.12.2022

200

Kapital do
splaty
na dzien
31.12.2022

200 | 22.12.2024

Termin
splaty

Oprocentowanie

WIBOR3M+3%

10 Informacja o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym
poreczen i gwarancji z uwzglednieniem pore¢czen i gwarancji
udzielonych jednostkom powigzanym

Spotki Grupy Kapitalowej IMMOBILE w okresie od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku nie udzielaly, ani nie
otrzymaly zadnych poreczen od podmiotéw spoza Grupy Kapitatowej IMMOBILE.

W 2022 roku Spoéiki Grupy nie udzielity zadnych poreczen pozyczek. Udzielity natomiast inne nowe porgczenia
za zobowigzania podmiotéw z Grupy Kapitalowej IMMOBILE.

Data udzielenia

poreczenia

PORECZENIA UDZIELONE PRZEZ SPOLKI Z GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE

Poreczyciel

Dluznik

W 2022 ROKU

Dokument

Beneficjent

Wartos¢
poreczenia

(w tys.
PLN)

Wazno$¢é
poreczenia

03.01.2022 GRIMMOBILE | rpEn s A, Ofwiadczenie o mBank S.A. 12000 | 03.04.2025
S.A. poreczeniu
GK IMMOBILE .
17.02.2022 S.A. F oo E"tels Umowa porgczenia _ Podmiot 410 31.12.2022
CDI 5 Sp 20.0. AL niepowigzany
GK IMMOBILE . Santander Bank
23.02.2022 SA PBH S.A. Umowa porg¢czenia Polska S.A. 10 000 22.02.2024
CDI Konsultanci .
22.03.2022 Budowlani Sp.z | “PL7SPZ | Umowa poreczenia _ Podmiot 125 28.02.2024
0.0, 0.0. niepowiazany
20032022 | FOCUS Hotels S.A. | ARONNSP-2 [ (500 wa porgezenia Santander Bank 18969 | 31.10.2031
0.0. Polska S.A.
25032022 | FOCUS Hotels S.A. | ARONNSP-2 |5 \va ramowa (IRS) Santander Bank 2170 31.10.2031
0.0. Polska S.A.
27.05.2022 GRIMMOBILE | rpgn s AL Weksel in blanco BOS S.A. 4000 26.05.2024
S.A. porgczony przez GKI
15.06.2022 GK INg\gOBILE PBH S.A. Umowa porgczenia PKO BP S.A. 5000 | 14.06.2027
08.04.2022 PIPMAKRUM | b mstahl Ltd. | Guarantee Agreement  Podmiot 278 31.12.2022
S.A. niepowigzany
CDI Konsultanci .
10.05.2022 Budowlani Sp.z | P17 5P-7 Umowa poreczenia  Podmiot 350 30.01.2023
0.0, 0.0. niepowiazany
01.06.2022 PIPMAKRUM | b stahl Led. Declaration  Podmiot 417 31.12.2022
S.A. niepowigzany
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CDI Konsultanci .
13.07.2022 Budowlani Sp.z | CPL45p-7 Umowa poreczenia  Podmiot 100 30.01.2023
0.0, 0.0. niepowigzany
Oswiadczenie .
GK IMMOBILE . BNP Paribas Bank
10.10.2022 SA PBH S.A. poreczyciela Polska S.A. 7123 09.10.2023
wekslowego
17.10.2022 PIPMAKRUM 1 by mstah Led. Guarantee _ Podmiot 234 31.12.2023
S.A. niepowigzany
PJP .
24.10.2022 GKIMMOBILE | 1\ kRUM Umowa poreczenia  Podmiot 600 30.06.2025
S.A. SA niepowigzany
GK IMMOBILE PP Podmiot
12.12.2022 MAKRUM Payment Guarantee . . 375 28.02.2023
S.A. SA niepowigzany

Spoiki nalezace do Grupy Kapitatowej IMMOBILE w 2022 roku nie udzielity zadnych porgczen kredytow lub
pozyczek za zobowiazania podmiotow spoza Grupy Kapitatowe;.

W 2022 roku zostaty udzielone na zlecenie spotek Grupy nastgpujace gwarancje:

GWARANCIJE UDZIELONE NA ZLECENIE SPOLEK GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE W 2022 ROKU

Kwota
zabezpie-
wvsglz::?enia Gwarant Dhluznik Rodzaj zabezpieczenia czen]ia W:)iflt:éd
* w tys.
PLN
UDZIELONE NA ZLECENIE GK IMMOBILE S.A.

16.03.2022 Santander Bank Polska S.A. Focus Hotels S.A. gwarancja zaplaty czynszu 1722 | 13.03.2023
06.04.2022 Santander Bank Polska S.A. Focus Hotels S.A. gwarancja zaplaty czynszu 975 | 30.06.2023
UDZIELONE NA ZLECENIE PJP MAKRUM S.A.

20.01.2022 Santander Bank Polska S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zaplaty 500 | 31.03.2022
20.01.2022 Santander Bank Polska S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zaplaty 500 | 30.09.2022
02.02.2022 mBank S.A. PIP MAKRUM S.A, | EWarancia dfrﬁfv%? wykonania 325 | 08.07.2022
07.04.2022 Santander Bank Polska S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zaplaty 500 | 30.06.2022
12.05.2022 PKO BP S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zwrotu zaliczki 295 | 28.11.2022
13.05.2022 Santander Bank Polska S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zaplaty 1000 | 31.12.2022
24.06.2022 | Bank Gospodarstwa Krajowego | PJP MAKRUM S.A. gwarancja plynnosciowa 5600 | 20.09.2024
03.08.2022 mBank S.A. PIP MAKRUM S.A, | EWarancia dlfntzfv%; wykonania 325| 15.03.2023
08.08.2022 Santander Bank Polska S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zaplaty 500 | 31.10.2022
18.08.2022 mBank S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja przetargowa 140 | 21.11.2022
25.08.2022 Santander Bank Polska S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zaplaty 1200 | 31.12.2022
30.09.2022 mBank S.A. PJP MAKRUM S.A. | gwarancja terminowych platnosci 500 | 31.12.2022
03.10.2022 mBank S.A. PJP MAKRUM S.A. | gwarancja terminowych platnosci 500 | 31.12.2022
23.11.2022 Santander Bank Polska S.A. PJP MAKRUM S.A. gwarancja zaplaty 500 | 31.03.2023
20.12.2022 mBank S.A. PJP MAKRUM S.A. | gwarancja terminowych platnosci 185| 31.12.2026
UDZIELONE NA ZLECENIE PROJPRZEM BUDOWNICTWO SP. Z 0.0.

PROJPRZEM
02.02.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja zwrotu zaliczki 1659 | 24.10.2022
0.0.
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PROJPRZEM warancja dobrego wykonania
16.02.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z g J o v%y y 1349 | 31.10.2022
0.0.
PROJPRZEM
04.04.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja wadialna 225 | 05.08.2022
0.0.
PROJPRZEM warancja dobrego wykonania
05.04.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z g L o v%y y 860 | 10.06.2023
0.0.
PROJPRZEM
13.06.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja przetargowa 500 | 03.08.2022
0.0.
PROJPRZEM
01.07.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja przetargowa 50| 03.08.2022
0.0.
PROJPRZEM gwarancja wykonania
29.08.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z kontraktowych zobowigzan 250 | 30.06.2025
0.0. gwarancyjnych
PROJPRZEM
30.08.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja przetargowa 25| 10.10.2022
0.0.
PROJPRZEM
16.09.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja zwrotu kaucji 12| 28.02.2026
0.0.
PROJPRZEM gwarancja wykonania
03.10.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z kontraktowych zobowigzan 720 | 31.08.2025
0.0. gwarancyjnych
PROJPRZEM gwarancja wykonania
25.10.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z kontraktowych zobowigzan 773 | 31.10.2025
0.0. gwarancyjnych
PROJPRZEM
26.10.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja przetargowa 50| 14.02.2023
0.0.
PROJPRZEM
28.12.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja przetargowa 60 | 03.03.2023
0.0.
PROJPRZEM
27.12.2022 mBank S.A. Budownictwo Sp. z gwarancja przetargowa 50| 13.04.2023
0.0.
UDZIELONE NA ZLECENIE PROMSTAHL SP. Z 0.0.
28.01.2022 | Santander Bank Polska S.A. | Promstahl Sp.zo.0. | SWarend? rj?;‘lfgrs‘;l gwarangja 2| 26.09.2026
31.01.2022 | Santander Bank Polska S.A. | Promstahl Sp.zo.0. | SWranda r?;fg)rs,‘;‘il gwarancja 9| 18.12.2025
01.02.2022 | Santander Bank Polska S.A. | Promstahl Sp.zo.0. | SVorandd rf:g‘;‘il gwaranqa 2| 25.03.2023
02.02.2022 | Santander Bank Polska S.A. | Promstahl Sp.z0.0. gwaranqa rj?;‘lfg‘snclll gwaranqa 9| 18.06.2022
16.03.2022 Santander Bank Polska S.A. Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 40 | 25.04.2022
22.04.2022 Santander Bank Polska S.A. Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 176 | 29.08.2022
24.062022 | Santander Bank Polska S.A. | Promstahl Sp.zo.0. | SWranda r?;fg)rs,‘;‘il gwarancja 56| 24.03.2026
24062022 | Santander Bank Polska S.A. | Promstahl Sp.zo.0. | SVorandd rf:g‘;‘il gwaranqa 31| 29.07.2026
24.06.2022 | Santander Bank Polska S.A. | Promstahl Sp.z0.0. gwaranca rj?;‘lfg‘snclll gwaranqa 59| 09.12.2025
04.08.2022 Santander Bank Polska S.A. Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 227| 10.10.2022
08.08.2022 Santander Bank Polska S.A. Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 647 | 30.05.2023
06.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. | Promstahl Sp.zo.0. | SVranda r?;fg)rs,‘;‘il gwarancja 5| 05.09.2027
04.11.2022 Santander Bank Polska S.A. Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 166 | 14.05.2023
07.11.2022 Santander Bank Polska S.A. Promstahl Sp. z 0.0. zwrotu zaliczki 737 13.08.2023
UDZIELONE NA ZLECENIE PROMSTAHL GMBH
od . .
26.01.2022 R+V PROMStahl GmbH gwarancje 1 741 | bezterminowe
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do
08.12.2022
UDZIELONE NA ZLECENIE FOCUS HOTELS S.A.

24.01.2022 Santander Bank Polska S.A. FOCUS HOTELS S.A. gwarancja zaplaty czynszu 250 | 14.01.2023

gwarancja zaplaty czynszu najmu,
27.09.2022 Santander Bank Polska S.A. | FOCUS HOTELS S.A. nalezytego wykonania umowy 95| 31.08.2023

najmu

gwarancja zaplaty czynszu najmu,

27.09.2022 Santander Bank Polska S.A. | FOCUS HOTELS S.A. nalezytego wykonania umowy 61| 31.08.2023
najmu
UDZIELONE NA ZLECENIE ATREM S.A.

gwarancja nalezytego wykonania

07.02.2022 Santander Bank Polska S.A. ATREM S.A. umowy, gwarancji rekojmi i 2603 | 05.05.2027
gwarancji jako$ci

12.01.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 100 | 17.03.2022
16.02.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 120 | 23.05.2022
16.02.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 251 04.04.2022
30.03.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 39| 06.06.2022
04.04.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja wadialna 638 | 05.08.2022
06.04.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 12| 13.06.2022
06.04.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 35| 13.06.2022

gwarancja nalezytego wykonania
12.04.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. umowy i usuniecia wad i usterek 529 | 29.01.2030
27.04.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja ptatnosci 7853 | 28.02.2027
19.05.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 650 | 26.07.2022
19.05.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja platnosci 9817 | 07.08.2023
27.05.2022 | Bank Gospodarstwa Krajowego ATREM S.A. gwarancja ptynnosciowa 16 000 | 26.08.2024
01.06.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 500 | 06.09.2022
13.06.2022 BOS S.A. ATREM S.A. regwarancja 9817 | 07.08.2022
14.06.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 200 | 26.09.2022
25.07.2022 BOS S.A. ATREM S.A. gwarancja krajowa dobrego 7853 | 28.02.2024

wykonania umowy

10.08.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja usuni¢cia wad i usterek 1473 | 28.02.2027
10.08.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja wadialna 14| 23.09.2022
11.08.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 450 | 27.10.2022
16.08.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 60| 21.10.2022

gwarancja z tytutu przystapienia
29.08.2022 mBank S.A. ATREM S.A. do przetargu na podstawie Ustawy 65| 30.09.2022

Prawo zamdwien publicznych
12.09.2022 mBank S.A. ATREM S.A. B wad lub 781 | 22.06.2027
20.09.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 180 | 31.10.2022
23.09.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 500 | 28.12.2022
28.09.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 350 | 02.12.2022
13.10.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja dobrego wykonania 2590 | 14.10.2027
kontraktu
18.10.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 65| 20.01.2023
30.11.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 200 | 03.01.2023
30.11.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 150 | 06.02.2023
08.12.2022 mBank S.A. ATREM S.A. gwarancja przetargowa 950 | 14.03.2023
15.12.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 350 | 21.02.2023
15.12.2022 UNIQA TU SA ATREM S.A. gwarancja wadialna 350 | 20.02.2023
UDZIELONE NA ZLECENIE PBH S.A.

26.01.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca lflzt‘n“q‘l’f“ caynszIh 182 07.10.2022
31.01.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca 212211?01 caynszu 78| 01.08.2022
02.02.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca 212211?01 caynszd 58| 07.10.2022

47



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

gwarancja platnosci czynszu

04.02.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. najmu 21| 07.10.2022
22.02.2022 | Bank Gospodarstwa Krajowego PBH S.A. gwarancja ptynnosciowa 8000 | 22.05.2024
28.02.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja 212211?01 czynszu 14| 07.10.2022
03.03.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja Ir’gt;?fc‘ czynszu 61| 07.102022
03.03.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranga lflzt‘n“q‘l’f“ cZynszu 74| 07.10.2022
04.03.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranga lfaa}:l‘f“ cZynszu 20| 07.10.2022
07.03.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja 212211?01 czynszu 91| 07.10.2022
14.03.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja Ir’gt;?fc‘ czynszu 22| 07.10.2022
12.04.2022 | BNP Paribas Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranga lflzt‘n“q‘l’f“ cZynszu 78| 07.10.2022
11.04.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 93| 06.04.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
11.04.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 42| 10.04.2023
najmu
19.05.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancia “allle;(y)tvsﬁo wykonania 59| 15.05.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
20.05.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 21| 19.05.2023
najmu
26.05.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwataica “ﬂfﬁﬁso wykonania 74| 19.05.2023
26.05.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 41| 25.05.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
30.05.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 12| 20.05.2023
najmu
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
03.06.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 64| 25.03.2023
najmu
03.06.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwatancja “alllerﬁ(y)ss" wykonania 45| 25.05.2023
06.06.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 47| 29.05.2023
06.06.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwatanca “alllerﬁ(y)ss" wykonania 13| 10122022
07.06.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 52| 02.06.2023
08.06.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwatancja “alllenfzss" wykonania 38| 02.06.2023
09.06.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca “alllerﬁ(y)ss" wykonania 27| 19.05.2023
10.06.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwataica “ﬂfﬁﬁso wykonania 39| 08.06.2023
14.06.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBHSA. gwaranca “alllenfzss" wykonania 23| 27.04.2023
14.06.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwatanca “alllenfzss" wykonania 76 | 27.04.2023
20.06.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 16 | 25.05.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
22.06.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 21| 29.05.2023
najmu
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
24.06.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 82| 23.06.2023
najmu
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
29.06.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 25| 20.05.2023
najmu
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
01.07.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 24| 23.06.2023
najmu
06.07.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwataica “alllenfztvjio wykonania 38| 04.07.2023
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gwarancja nalezytego wykonania

najmu

12.07.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. 27| 28.02.2023
umowy
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
18.07.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 56 | 28.04.2023
najmu
18.07.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 56 | 28.04.2023
19.07.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 48| 28.04.2023
22.07.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranqa “allleri?;so wykonania 10| 29.05.2023
11.08.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarangja “alllenfzss" wykonania 81| 01.08.2023
11.08.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “alllenfzss" wykonania 5| 04.08.2023
12.08.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca “allleri(y)tvsﬁo wykonania 19| 29.05.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
19.08.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 53| 29.09.2023
najmu
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
19.08.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 18| 11.08.2023
najmu
25.08.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranqa “allle;(y)tvsﬁo wykonania 106 | 06.10.2023
06.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 45| 06.10.2023
06.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca “allleri(y)tvsﬁo wykonania 14| 06.10.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
07.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 80| 06.10.2023
najmu
08.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 78 | 06.10.2023
08.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “alllenfzss" wykonania 23| 06.10.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
09.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 2| 07.08.2023
najmu
09.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranqa “allle;(y)tvsﬁo wykonania 18| 06.10.2023
09.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca “allleri?;so wykonania 65| 06.10.2023
09.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “allfnfzz‘;s" wykonania 79| 06.10.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
12.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 21| 06.10.2023
najmu
12.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “alllenfzss" wykonania 193 | 06.10.2023
12.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “alllenzl(y)ss" wykonania 13| 06.10.2023
12.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca “allleri?;so wykonania 69| 06.10.2023
12.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranqa “ﬂﬁ?go wykonania 36| 06.10.2023
12.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “alllenfzss" wykonania 4| 06.10.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
13.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 26| 06.10.2023
najmu
13.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “alllerﬁ(y)ss" wykonania 88| 06.10.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
13.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 13| 06.10.2023
najmu
14.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca “allle;(y)tvsﬁo wykonania 10| 06.10.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
15.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy 8| 06.10.2023
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15.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “alllenfzss" wykonania 109 | 06.10.2023
29.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancia “ﬂfﬁ%" wykonania 23| 04.08.2023
29.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwataica “alllenfzzjio wykonania 12| 29.05.2023
29.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwatanca “alllenfzss" wykonania 22| 06.10.2023
29.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 2| 06.10.2023
30.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwataica “alllenfzzjio wykonania 17| 06.10.2023
30.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwatanca “alllenfzss" wykonania 82| 06.10.2023
30.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 2| 06.10.2023
30.09.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 6| 06.10.2023
30.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwataica “allleri(y)isso wykonania 80| 06.10.2023
30.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja “alllenfzsio wykonania 75| 06.10.2023
30.09.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwaranca “alllenfzss" wykonania 7| 06.10.2023
03.10.2022 | Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. gwarancja zaplaty 22| 06.10.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy
03.10.2022 najmu 11] 06.10.2023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy
03.10.2022 najmu 79 | 06.10.2023
gwarancja nalezytego wykonania
04.10.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 9| 16082023
gwarancja nalezytego wykonania
04.10.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 71 06.10.2023
gwarancja nalezytego wykonania
04.10.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 110! 06.11.2023
gwarancja nalezytego wykonania
06.10.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 46| 20092023
10.10.2023 | Bank Gospodarstwa Krajowego PBH S.A. gwarancja ptynnosciowa 5699 | 09.01.2024
gwarancja nalezytego wykonania
08.11.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 10l 12.102023
gwarancja nalezytego wykonania
14.11.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 36| 31102023
gwarancja zaplaty czynszu najmu,
Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. nalezytego wykonania umowy
15.11.2022 najmu 44| 07.11.2023
gwarancja nalezytego wykonania
29.12.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 93| 31122023
gwarancja nalezytego wykonania
29122022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 88| 31.12.2023
gwarancja nalezytego wykonania
30.12.2022 Santander Bank Polska S.A. PBH S.A. umowy 101 | 10012024

* Gwarancje w walutach obcych — wartos¢ wg kursu walutowego z dnia 31.12.2022 r.

Za wyjatkiem jednej gwarancji w kwocie 325 tys. PLN, udzielonej w dn. 02.02.2022 r., a nast¢gpnie w dn.
03.08.2022, na zlecenie PJP MAKRUM S.A., zabezpieczajacej dobre wykonanie umowy zawartej z CDI 7 Sp. z
0.0., Beneficjentami wszystkich powyzszych gwarancji udzielonych sa podmioty niepowigzane z Grupa

Kapitatowa.
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GWARANCJE OTRZYMANE PRZEZ SPOLKI GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE W 2022 ROKU
Kwota
zabezpieczenia
w tys. PLN

Termin
waznosci

Data Rodzaj

gwarancji

Rodzaj

Gwarant . .
zobowiazania

Zobowiazany

wystawienia

OTRZYMANE PRZEZ PROJPRZEM BUDOWNICTWO SP. Z 0.0.
gwarancja nalezytego
14.01.2022 | InterRisk ENERGOPIASTSP.Z | gwarancja | wykonania kontraktu 104 30.03.2026
.0.0. ubezpieczeniowa | i usunigcia wad i
usterek
Assa j warancja zwrotu
02.02.2022 | Danske Bank A/S | Abloy Mercor Doors Sp.z | Svarancja gwarang 147 14.11.2022
o0 bankowa zaliczki
Assa R gwarancja dobrego
02.02.2022 | Danske Bank A/S | Abloy Mercor Doors Sp. z %Zﬁ:ﬁgjj‘a wykonania umowy 40 14.11.2022
0. 0. na okres realizacji
Assa j warancja na okres
02.02.2022 | Danske Bank A/S | Abloy Mercor Doors Sp. z gwarancja gwarang) " 20 14.12.2027
00 bankowa rekojmi i gwarancji
. SCHINDLER POLSKA gwarancja gwarancja zwrotu
11.02.2022 | BNP Paribas S.A. SP. 7 0.0. bankowa Jaliczki 27 14.06.2022
gwarancja dobrego
wykonania oraz
14022022 | BNP Paribas S.A. | SCHINDLER POLSKA ) gwarancja rekojmi i gwarancji 4 30.09.2027
o "7 SP.Z0.0. bankowa jakosci oraz o
usunigcia wad i
usterek
. gwarancji re¢kojmi za
04.03.2022 | Bank Pekao S.A. i‘?MILUX POLSKA Sp. 2 %;Ii;cia wady i gwarancji 3 16.11.2025
o jakosci
gwarancja
ubezpieczeniowa
. , . nalezytego
Firma Ogo6lnobudowlana gwarancja .
03.03.2022 | UNIQA DACH-POL Maciej Lipski | ubezpieczeniowa wykonan,la. kontraktu 69 01.04.2028
oraz wlasciwego
usuni¢cia wad i
usterek
. gwarancja nalezytego
STALTECH - gwarancja : :
21.03.2022 | PZU S.A. KONSTRUKCJE Sp. 7 0.0. | ubezpieczeniowa wyk(?napla umowy i 14 29.11.2025
usunigcia wad
Sopockie Gwarancja
Towarzystwo . nalezytego
07.04.2022 | Ubezpieczen World Acoustic Group S.A | 8Warancja wykonania umowy i 1074 31.01.2026
. ubezpieczeniowa L
ERGO Hestia usuni¢cia wad lub
Spotka Akceyjna usterek
12.042022 | PZU S.A. Absorber Sp. 7 0.0. gwarancja gwarancja zwrotu 187 13.08.2022
ubezpieczeniowa | zaliczki
13.04.2022 | PZU S.A. LINTELPLAST” Sp. z0.0. | EWaranda gwarancja zwrotu 300 30.09.2022
ubezpieczeniowa | zaliczki
‘ . gwarancja
ZAKEAD SLUSARSKI gwarancja ‘o i
28.04.2022 | PZU S.A. TERESA SZYSZKA ubezpicezeniowa wlasciwego usunigcia 145 01.05.2025
wad lub usterek
PAL-GAZ PALACZ Gwarancia
Towarzystwo SPOLKA Z nalezyte éo
Ubezpieczen OGRANICZONA gwarancja . .
14.04.2022 Euler Hermes ODPOWIEDZIALNOSCIA | ubezpieczeniowa Wykyor.lanla pract 103 02.02.2028
SA SPOLKA wlasciwego usunigcia
o KOMANDYTOWA wad lub usterek
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Zaktad Ustug Wodno-
o | Vol R e
31.03.2022 | Towarzystwo JKe P gwarancja “P] . 79 28.04.2025
. , ograniczona ubezpieczeniowa | wlasciwego usunigcia
Ubezpieczen S.A. . L. .
odpowiedzialnoscig z wad i usterek
siedziba w Brodnicy
Zaktad Elektroinstalacyjny
Sniegowscy Spotka
Bank Cywilna (Magdalena . warancia nalezvteeo
31.05.2022 | Spotdzielczy we | Sniegowska Zaktad perana vgv o IJI . umoy g 334 30.11.2022
Wronkach Elektroinstalacyjny, ¥ Wy
Sniegowski Jarostaw
Zaklad Elektroinstalacyjny)
PROGRESS ECO S.A. . warancia zwrotu
21.06.2022 | BNP Paribas S.A. | (gw.na GMW-+cesja na ﬁzﬁrv‘ga ialiczkijz edukei 188 31.12.2022
rzecz PJP BUD) &
27.062022 | MILLENIUM | BEL-POL SP.Z 0.0. gwarancja yionania umowy 2 30.11.2025
SA bankowa rekojmi za wady i
T gwarancja jakosci
Ubcmpesi | STALTECH- ykonania kontmkts
06.07.2022 | Kredytow KONSTRUKCJE SPOLKA | gwarancja i whasciwego 28 30.09.2025
Eksportowych Z OGRANICZONA ubezpieczeniowa usuniceia wad i/lub
Spotka Akcyjna ODPOWIEDZIALNOSCIA usterck
Santander Bank gwarancja gwarancja rekojmi i
07.06.2022 MERCOR S.A. D 13 15.10.2025
Polska S.A. bankowa jakosci
15062022 | ERGO HESTIA | SOLAIRINSTALACIE | gwarancja gwarancja nalezytego 50 02.03.2027
SP.Z 0.0. ubezpieczeniowa | wykonania umowy
Towarzystwo gwarancja nalezytego
12.07.2022 | YPezpicczen GK-Elektro Sp. 0. 0. gwarancja | wykonania kontraktu 337 31.01.2028
Wzajemnych ubezpieczeniowa | i usunigcia wad i
"TUW" usterek
Societe Generale . . . .
14.07.2022 | Spotka Akeyjna SChIZ‘e;‘ter Electric Polska ﬁge‘"‘m;?jemowa f:l’f‘cr;‘lr(’lqa zwrotu 363 12.08.2022
Oddziat w Polsce | P * - i
UNIQA . .
20.07.2022 | Towarzystwo MICHAL NOWAKOWSKI | gwarancja gwarancja zwrotu 135 28.02.2023
. , LUXASTYL ubezpieczeniowa | zaliczki
Ubezpieczen S.A.
BANK o |okonamiamony s
18.08.2022 | MILLENIUM | BEL-POL SP. Z 0.0. gwarancja yionania umowy 4 30.11.2025
S A bankowa rekojmi za wady i
o gwarancja jakosci
TUIR Allianz ELEKTROMONTAZ - gwarancja gwarancja usunigcia
07.09.2022 Polska S.A. RZESZOW S.A. ubezpieczeniowa | wad i usterek 30 30.07.2025
Generali . . .
20.09.2022 | Towarzystwo LERKAOBUDOWA SP. Z | gwarancja gwarancja ustfiecia 3 02.11.2027
. , 0.0. SPK. ubezpieczeniowa | wad i usterek
Ubezpieczen S.A.
Generali . . .
20.09.2022 | Towarzystwo LEKKAOBUDOWA SP.Z | gwarancja gwarancja usunigeia 2 08.08.2025
. , 0.0. SPK. ubezpieczeniowa | wad i usterek
Ubezpieczen S.A.
OTRZYMANE PRZEZ ATREM S.A.
ABB Industrial Solutions
23.02.2022 | Deutsche Bank (Blelsk o-Biala) spolka z gwarancja gwarancja rekojmi 90 30.05.2025
ograniczong bankowa
odpowiedzialnoscia
gwarancja dobrego
‘ . i . wykonania umowy
25.03.2022 ING Bank Slaski | HORUS-ENERGIA SP. Z | gwarancja oraz z tytuhy 23 30.10.2025
S.A. 0.0. bankowa L .
usunigcia wad i
usterek
21062022 | STUErgo Hestia | (e Sp. z 0.0, gwarancja | z tytulu nalezytego 240 11.03.2027
S.A. ubezpieczeniowa | wykonania i

52



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

usuni¢cia wad i
usterek

gwarancja usuni¢cia

Bank Polska Kasa . wad i usterek w
20.07.2022 | Opieki Spotka | Zarmen Sp. z 0.0. gwarancja . . 68 13.06.2027
Akevina bankowa czasie gwarancji i
N rekojmi
Skandinaviska gwarancja wykonania
22072022 | Enskilda Banken -\ ;s Sp. 2 0.0. gwarancja zobowigzan 190 30.01.2030
AB (Spotka bankowa
Akeyina) umownych
04.07.2022 | SeneraliT-U- 7 A RMEN SP. 2 0.0. gwarancja | EWaranea usunigeia 72 07.01.2028
S.A. ubezpieczeniowa | wad i usterek
Przedsigbiorstwo gwarancja warancia usuniccia
06.10.2022 | InterRisk Wiclobranzowego ubezpieczeniowa fv i usierek ¢ 31 27.07.2027
"KLIMA-WENT" Sp. z 0.0.
Przedsigbiorstwo gwarancja warancia usuniccia
06.10.2022 | InterRisk Wiclobranzowego ubezpieczeniowa fv e usierek ¢ 2 27.07.2027
"KLIMA-WENT" Sp. z 0.0.
24102022 | InterRisk "ELTEL" Sp.  0.0. gwarancja gwarancja nalezytego 12 29.07.2026
e ubezpieczeniowa | wykonania umowy o
UNIQA gwarancja . .
02.02.2022 | Towarzystwo ggﬁgﬁ:‘i}fc Rafat ubezpieczeniowa f::;riaigzrzliumqma 24 31.05.2025
Ubezpieczen S.A.
17.11.2022 | InterRisk PROCOM SYSTEM S.A. | EVaranaa gwarancja nalezytego 2490 20.03.2027
ubezpieczeniowa | wykonania umowy

11 Opis wykorzystania przez Spotke wplywow z emisji papierow
wartosciowych do dnia 28.04.2023 r.

W 2022 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Spotka nie dokonywata emisji akcji,
obligacji lub innych papieré6w wartosciowych.

12 Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi
W raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikow
na dany rok

Grupa Kapitatlowa nie publikowata prognozy wynikéw na rok 2022.
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13 Ocena, wraz z uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami
finansowymi z uwzglednieniem zdolnoS$ci wywiazywania si¢ z
zaciagnietych zobowiazan oraz okreslenie ewentualnych zagrozen
i dzialan, jakie Grupa Kapitalowa zamierza podja¢ w celu
przeciwdzialania tym zagrozeniom

Podstawowym elementem ksztattujacym polityke ograniczania ryzyka ptynnosci jest utrzymywanie zdolnosci
spotek Grupy do terminowego wywigzywania si¢ z biezacych i planowanych zobowigzan wobec kontrahentow.

Reorganizacja Grupy spowodowala znaczace zmiany w priorytetach zarzadzania zasobami finansowymi. Obok
zapewnienia biezacej ptynnosci finansowej istotne znaczenie ma zapewnienie dtugoterminowej zdolnos$ci do
terminowego regulowania cyklicznych zobowiagzan z tytutu rat kapitalowych i odsetek od dlugoterminowych
kredytéw bankowych.

Zarzadzanie zasobami finansowymi zwigzanymi z dziatalno$cia operacyjna skupia si¢ w Spotkach operacyjnych
i jest uzaleznione od segmentu dzialania.

Spotki Grupy na biezaco monitorujg pozycje plynnos$ci zestawiajac salda i terminy sptywu nalezno$ci handlowych
z terminami zapadalno$ci platnosci zobowigzan handlowych, finansowych, publiczno-prawnych i innych.
Stosowane procedury pozwalajg na szybka identyfikacj¢ ewentualnych zagrozen plynnosci i wprowadzenie
srodkoéw zaradczych.

W segmencie przemystowym dziatalno$¢ operacyjna jest finansowana w duzej mierze z zaciagnigtych kredytow
obrotowych. Posiadane w bankach finansujacych linie gwarancyjne umozliwiaja miedzy innymi zabezpieczenie
otrzymywanych przez Grupe¢ zaliczek na realizowane kontrakty. Glowny cigzar finansowania dziatalnosci w
segmencie przemystowym spoczywa na spotce PIP MAKRUM S.A.

W segmencie automatyki i elektroenergetyki dziatalno§¢ operacyjna jest finansowana z kredytu w rachunku
biezacym oraz kredytow odnawialnych. Posiadane w banku i towarzystwach ubezpieczeniowych linie
gwarancyjne umozliwiaja miedzy innymi zabezpieczenie otrzymywanych zaliczek na realizowane kontrakty.

W segmencie hotelowym charakterystyczna jest systematyczno$§¢ wplywdéw i stosunkowo niska wartos§¢
pojedynczych platnosci. Priorytetowe znaczenie ma prawidtowy monitoring duzej ilosci platnosci oraz
umiejetnos$¢ kumulowania odpowiedniej nadwyzki srodkow finansowych z przeznaczeniem na platnosci zwigzane
z kredytami finansujagcymi nieruchomos$ci hotelowe oraz z czynszem za hotele dzierzawione od podmiotow
zewnetrznych. W tym segmencie ptynno$¢ finansowa wpierana jest poprzez kredyty w rachunku biezacym.
Posiadany w banku finansujagcym limit gwarancyjny umozliwia zabezpieczenie platnosci czynszow przez Grupe
dzieki czemu nie ma konieczno$ci blokowania srodkdéw pienieznych na kaucje z tego tytutu.

Istotne znaczenie dla zarzadzania zasobami finansowymi miaty tu zawarte przez Spétki majatkowe (wlascicieli
nieruchomosci hotelowych) w listopadzie 2020 roku z Santander Bank Polska S.A. aneksy do uméw kredytow
inwestycyjnych, zgodnie z ktérymi sptata rat kapitatowych zostata zawieszona az do konca marca 2022 roku.
Grupa, ze wzgledu na pandemi¢ koronawirusa, a w zwigzku z tym mocne spowolnienie w hotelarstwie,
zabezpieczyla si¢ w ten sposob przed ewentualng utratg ptynnosci w tym segmencie. Od kwietnia 2022 roku Grupa
systematycznie sptaca zaciagnigte kredyty w tym segmencie.

W segmencie konsultingu budowlanego i developingu ptynno$¢ finansowa wpierana jest poprzez kredyty
inwestycyjne oraz obrotowe na finansowanie dzialalnosci biezacej i programu ,stare na nowe”. Przy
wykorzystywaniu celowych kredytoéw bankowych Grupa zobowigzana jest do zaangazowania wtasnych srodkow
finansowych w poczatkowej fazie inwestycji budowlanej, aby spelni¢ wymagania bankéw finansujacych co do
wysokos$ci wktadu wlasnego.
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W segmencie odziezowym dzialalno$¢ operacyjna jest finansowana gtownie z kredytow w rachunku biezacym.
Posiadane w bankach linie na gwarancje i akredytywy umozliwiaja migdzy innymi zabezpieczenie transakcji
handlowych obarczonych ryzykiem zwigzanym z dostawg oraz jako$cig zamdowionych towarow.

Na dzien 31.12.2022 roku Grupa nie spetniala nastgpujacych zobowiazan finansowych zawartych w umowach
kredytowych:

— w umowie kredytu obrotowego zawartej pomiedzy PJP MAKRUM S.A. a ING Bank Slaski S.A.

wskaznik udzialu kapitatu wlasnego nie osiggnat minimalnego poziomu,

—  w umowie multilinii zawartej pomigdzy PBH S.A. a Santander Bank Polska S.A. wskaznik zadtuzenia

netto/EBITDA przekroczyt dopuszczalng wartos$¢, a wskaznik kapitalizacji nie osiagnat minimalnego
poziomu. Spétka otrzymata w dniu 30.12.2022 r. o§wiadczenie banku, ze nie skorzysta z przystugujacego
mu prawa wypowiedzenia umowy.

Pomimo niespelnienia ww. wskaznikow finansowych nie ma ryzyka wypowiedzenia lub skrocenia umow
kredytowych, a wspolpraca z bankami uktada si¢ pozytywnie.

14 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym

inwestycji kapitalowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych
srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze
finansowania tej dzialalnosci

W roku 2023 jak i kolejnych Grupa planuje szereg dziatan inwestycyjnych:

1)

2)

3)

Developing
— Budowa kolejnych etapéw Osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy;
— Budowa kolejnych etapéw Osiedla Uniwersyteckiego w Bydgoszczy;
— Budowa pierwszego i kolejnych etapow Osiedla Rabatki (Czarna Droga) w Bydgoszczy;
—  Wykonczenie budynku ustugowo-biurowego IMMOBILE K3 w Bydgoszczy.

Grupa finansuje naklady zwiazane z osiedlami mieszkaniowymi kredytami bankowymi. Wyjatkiem byt II
etap Osiedla Uniwersyteckiego, ktory finansowany byt z wlasnych $rodkéw oraz wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy dokonywanych przez Nabywcow w miarg postgpu robot budowlanych.

Wazne jest, iz inwestycje Osiedli Platanowy Park oraz Uniwersyteckiego w segmencie deweloperskim
opierajg si¢ na posiadanych przez Grupe gruntach inwestycyjnych, co zmniejsza poziom niezbednych
naktadow gotowkowych.

Hotelarstwo

W najblizszych latach spotka zamierza kontynuowa¢ swdj rozwoj poprzez dzierzawe¢ kolejnych hoteli na
terenie Polski a takze rozwija¢ biznes restauracyjny pozyskujac kolejne lokale gastronomiczne w
najwigkszych polskich miastach.

Przemyst

W pierwszym kwartale 2023 roku Spotka zalezna PJP Makrum objeta 100% udzialow w dwoch nowych
podmiotach. Grupa rozwaza poniesienie nakladéw na kolejne ewentualne akwizycje podmiotow
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przemystowych dziatajacych w segmentach komplementarnych do aktualnej dziatalnosci Grupy, jak i
rozszerzajacych zakres oferowanego asortymentu produktéw i ustug.

4) Odziez
Przejecia innych marek z branzy modowej, operujacych dotychczas gtéwnie w e-commerce . Na poczatku
2023 roku spotka podpisata umowe zakupu bizuteryjnej marki Marasimsim, nabyta ponad 84% akcji Spotki
AKARDO (obuwie i galanteria skorzana) oraz objeta ponad 50% udzialow w Blonie Sp. z 0.0. (producent
zegarkow) 1 jest w trakcie rozmoéw z kilkoma innymi markami. Przejg¢cia te pomoga rozszerzy¢ zakres
asortymentowy, dotrze¢ do nowej grupy klientek a w przysztosci zwigkszy¢ powierzchni¢ najmowanych
lokali i poprawi¢ swoja pozycj¢ w rozmowach z Wynajmujacymi.

15 Opis czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych
znaczacy wplyw na wyniki finansowe Grupy Kapitalowej Emitenta za
dany rok obrotowy, wraz z okresleniem stopnia ich wplywu i mozliwym
wplywem na wyniki w kolejnych latach

W okresie sprawozdawczym Grupa kontynuowata dziatalnos¢ z roku 2021.

Wraz z catkowitym zniesieniem obostrzen w maju 2022 negatywny wptyw pandemii COVID-19 na sytuacje
finansowa Grupy, zwlaszcza widoczny w segmencie hotelarskim i odziezowym zostat znaczaco ograniczony.

W zwiazku z napascig Federacji Rosyjskiej na Ukraing w dniu 24.02.2022 roku pojawily si¢ nowe ryzyka
dotykajace calg polska gospodarke jak i Grupg. W momencie publikacji niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktéra ma bezposredni i negatywny wplyw na polska
gospodarke, a jej konsekwencje (w przypadku utrzymujacego si¢ konfliktu) z miesigca na miesiac bgda narastac.
Grupa nie ma bezposrednich relacji handlowych z Panstwami zaangazowanymi w konflikt tj. Rosja i Ukraing ani
tez panstwami objetymi sankcjami gospodarczymi tj. Bialorusia.

Niemniej, Zarzad Jednostki dominujacej ocenia, iz istnieje wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a takze
sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie Wschodniej moze mie¢ posredni wplyw na przyszle wyniki Grupy.

Czynnikami bezposrednio wptywajacymi na funkcjonowanie Grupy w zwigzku z kontynuacja konfliktu, sa:

—  niestabilna i bardzo wrazliwa na impulsy zewngtrzne sytuacja na rynku wyrobow stalowych oraz znaczne
wahania cen no$nikow energii i paliw,
—  znaczne wahania kursow walut,
—  przejSciowe problemy z dostepnoscig srodkoéw produkcji - dziatania wojenne i wprowadzone sankcje
maja nadal wplyw na trwato$¢ czesci tancuchow dostaw.
Grupa zidentyfikowata najwazniejsze grupy ryzyka zwigzane z obecnie trwajacym konfliktem zbrojnym oraz
wplyw tej sytuacji na otoczenie prawne i rynkowe Grupy:

—  odstgpienie lub czasowe wstrzymanie realizacji zadan przez inwestora,

—  brak platnosci od kontrahenta z uwagi na zachwiang ptynnos$¢ (np. z powodu istotnego zaangazowania
aktywdéw na rynkach wschodnich), utrate finansowania bankowego i/lub korporacyjnego,

—  niemoznosci terminowe;j realizacji zawartych umow z uwagi na:
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o  braki w zaopatrzeniu w surowce i materialy oraz podzespoty,

o  brak dostatecznej ilosci podwykonawcow i/lub wstrzymanie pracy przez podwykonawcoéw z uwagi
na braki w ich kadrze,

—  utrata ptynnosci finansowej przez dostawcow i zwigzane z tym zadanie wysokich przedptat lub dostawy
po zaptacie itp.

— ryzyka spowodowane decyzjami administracyjnymi wiadz Polski, UE, NATO, ograniczajacymi
mozliwo$¢ swobodnego handlu, wzrostu stop procentowych itp.,

— ryzyka znacznego spowolnienie gospodarczego oraz wysokiej inflacji i bezrobocia (stagflacja) —
ograniczanie nowych inwestycji,

—  eskalacja terytorialna konfliktu, powodujaca pojawienie si¢ nowych ryzyk/ zagrozen,

—  zmiany preferencji klientoéw segmentu hotelarskiego.

Okres$lenie prawdopodobnego wplywu powyzszych ryzyk na przychody i wyniki operacyjne Grupy w
perspektywie najblizszych kwartatow nie jest, na dzief publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego
mozliwe, z uwagi na charakter zagrozenia i dynamicznie zmieniajagce si¢ uwarunkowania polityczne i
gospodarcze.

Na dzien publikacji sprawozdania konflikt w Ukrainie pozostaje bez istotnego wplywu na zachowanie cigglosci
produkcji zarowno w obszarze zatrudnienia jak i dostgpnosci surowcow.

Ze wzgledu na wzrost cen czynnikow produkcji podejmowane sa dziatania zmierzajace do renegocjacji cen dla
dtugoterminowych kontraktow.

Zarzad Jednostki dominujacej na biezaco monitoruje wplyw sytuacji zwiagzanej z wojna w Ukrainie oraz jej
wplywu na dziatalno§¢ Grupy i w przypadku jakiejkolwiek istotnej zmiany uwarunkowan polityczno-
gospodarczych bedzie podejmowal stosowne decyzje w celu odgraniczania zagrozen i ich negatywnych skutkow
dla funkcjonowania Grupy.

Pomimo istotnych zagrozen zwiazanych z wojng na Ukrainie Zarzad jednostki dominujacej nie zidentyfikowat
istotnej niepewnosci zwigzanej z kontynuacja dziatalnosci Grupy na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji i ocenil, w tym na bazie sporzadzonych projekcji finansowych
dotyczacych przysztych przeplywdéw pienieznych z poszczegdlnych dziatalnosci w ramach segmentow
operacyjnych Grupy, iz przyjete przy jego sporzadzeniu zatozenie kontynuowania dziatalno$ci przez spotki z
Grupy jest wlasciwe.

Na wyniki finansowe osiagnigte przez Grupe w roku 2022 istotny wptyw miaty:

—  wazrost przychodow i zysk w segmencie przemyshu,

—  wazrost przychodow i zysk w segmencie hotelarskim,

—  wzrost przychodéw w budownictwie przemystowym,

—  wzrost przychodow w segmencie deweloperskim,

—  wazrost przychodow i zysk w segmencie automatyki i elektroenergetyki,
—  spadek przychodow i strata w segmencie odziezowym.

Na wyniki Grupy w roku 2023 istotny wptyw beda mieé:

— wojna w Ukrainie, a takze sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie Wschodnie;j ,
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— drastyczny wzrost inflacji (w tym na podstawowych dla Grupy surowcach i materiatach) i stop

procentowych oraz duza zmienno$¢ na rynku walutowym,

— przejecia i otwarcia nowych lokali gastronomicznych,

— duza warto$¢ rozpoznanego przychodu i marzy w segmencie deweloperskim,

— portfel zamowien w segmencie budownictwa przemystowego oraz automatyki i elektroenergetyki,
— zakonczenie kolejnych etapow inwestycji segmentu deweloperskiego,

— zmiany organizacyjne i biznesowe w segmencie odziezowym,

— nowe podmioty wchodzace w sktad Grupy.

16 Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych

dla rozwoju Grupy Kapitalowej

16.1 Czynniki zewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami zewngtrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwoj Grupy beda:

koniunktura gospodarcza w Polsce i Europie (w sytuacji trwajacego konfliktu zbrojnego w Ukrainie),
koniunktura gospodarcza w segmentach operacyjnych — przemysle, hotelarstwie, odziezy, automatyce i
elektroenergetyce, budownictwie i developingu, a w szczegélno$ci poziom inwestycji w sektorze
przemystowym i logistycznym oraz energetycznym,

poziom stop procentowych i kursow walutowych,

popyt na nowe produkty Grupy — systemy parkingéw automatycznych,

skala inwestycji w sektorze energetycznym i gazowym, sieci przesylowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca oraz inwestycji w gazownictwie,

sytuacja na rynku nieruchomosci i polityka bankéw w zakresie finansowania projektow inwestycyjnych, w
tym projektéw nieruchomosciowych,

sytuacja na lokalnym rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych w Bydgoszczy, co przetozy si¢ na tempo
realizacji projektow deweloperskich w Grupie,

sytuacja na rynku budowlanym, w tym: popyt na ustugi budowlane, ale takze wzrost cen materiatow i ushug
budowlanych, podaz ustug budowalnych podwykonawcow,

zainteresowanie inwestorow i deweloperéw inwestycjami w budynki hotelowe, jako alternatywa dla innych
typow nieruchomosci komercyjnych,

poziom stop procentowych wpltywajacy na koszt obshugi zobowigzan finansowych Grupy oraz zwigzany z
nim poziom inflacji,

poziom kursu EUR rzutujacy na rentownos$¢ i atrakcyjnos$¢ sprzedazy eksportowej oraz poziom USD na
zakupy importowe,

sytuacja na GPW, rzutujaca na plany inwestycyjne Grupy, w tym ewentualne akwizycje lub decyzje o
debiucie Spotek z Grupy.
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16.2 Czynniki wewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami wewngtrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwoj Grupy beda:

— efekty reorganizacji segmentu modowego i uzyskanie trwalej rentowno$ci prowadzonej przez nie
dziatalnosci,

— umiejetno$§¢ wykorzystania potencjalu majatkowego, produkcyjnego, organizacyjnego i ludzkiego
rozszerzonej Grupy Kapitatowe;j i efekty synergii z PJP MAKRUM S.A. oraz ATREM S.A.,

— efektywne wlaczenie do Grupy nabytych podmiotéw w segmencie przemystowym, modowym oraz
hotelowym,

— realizacja kontraktow ATREM S.A. i uzyskanie kolejnych projektow,

— umiejetno$¢ promowania i wprowadzenia na rynek nowych produktoéw i efektywne wykorzystanie kanatow
dystrybucji Grupy,

— trafne analizowanie lokalizacji i umiejetne wtgczanie nowych obiektoéw hotelowych do sieci Focus Hotels,

— umiejetno$¢ zarzadzania poszerzona 1 rozbudowana grupa podmiotow, zarzadzanie przeplywami
finansowymi wewnatrz Grupy Kapitatowej,

— analiza struktury funkcjonowania Grupy i jej ewentualne uproszczenie poprzez konsolidacje spotek
w ramach poszczegélnych segmentdow operacyjnych oraz zbycie (pofaczenie) podmiotdow o mniejszym
znaczeniu dla podstawowych dziatalno$ci operacyjnych Grupy,

—  mozliwos$¢ redukceji kosztow ogdlnego zarzadu w poszczegdlnych podmiotach Grupy,

— mozliwo$¢ pozyskania przez Grupg $rodkow finansowych niezbednych do realizacji planéw rozwojowych
Grupy Kapitatowej IMMOBILE w tym poprzez ewentualng emisj¢ akcji lub obligacji,

— optymalizacja ponoszonych kosztow i wykorzystania posiadanych zasobow (kapital, ludzie, know-how)
zwigzanych z podejmowaniem nowych projektow inwestycyjnych,

— optymalizacja wykorzystania posiadanego potencjatu produkcyjnego,

— reorganizacja modelu sprzedazy i zwigkszenie dzialan proaktywnych segmentu przemystowego w kraju i
zagranica,

— zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupehienie kapitatow wilasnych w zwigzku z ich
dzialaniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej ptynnosci operacyjnej,

— realizacje przez poszczegdlne Spotki zalezne zaplanowanych dzialan rozwojowych, w tym segmencie
deweloperskim, co utatwi redystrybucje srodkow finansowych w Grupie.

16.3 Dywidenda

Zarzad Spolki rekomenduje pokrycie straty netto za rok 2022 z zyskow przysztych okresow.

W 2022 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyplacita dywidende w wysokosci 0,04 PLN na akcje, tj.
w tacznej kwocie 3.014.517,28 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 09.09.2022 r., termin wyplaty
ustalono na dzien 23.09.2022 r.

W 2021 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie wyptacita dywidendy.

W 2020 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. wyptacita dywidend¢ w wysokosci 0,02 PLN na akcjg, tj.
w lacznej kwocie 1.507.258,64 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 29.09.2020 r., termin wyplaty
ustalono na dzien 13.10.2020 r.

W 2019 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyplacita dywidende w wysokosci 0,08 PLN na akcje, tj.
w tacznej kwocie 6.029.034,56 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 24.09.2019 r., termin wyplaty
ustalono na dzien 08.10.2019 r.
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W 2018 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyptacita dywidend¢ w wysokosci 0,07 PLN na akcje, tj.
w lacznej kwocie 5.275.405,24 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 07.09.2018 r., termin wyplaty
ustalono na dzien 21.09.2018 r.

W roku 2017 Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. wyptacita dywidend¢ w wysokosci 0,06 PLN na akcje, tj.
w lacznej kwocie 4.521.775,92 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 31.08.2017 r., termin wyptaty
ustalono na dzien 30.09.2017 r.

W roku 2016 Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. wyplacita dywidend¢ w wysokosci 0,05 PLN na akcje,
w lacznej kwocie 3.643.147 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy by122.08.2016 r., termin wyptaty
dywidendy ustalono na dzien 12.09.2016 r.

17 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem
Spolki i jej Grupa Kapitalowa

W 2022 roku nie wystgpity zadne zmiany w sktadzie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu.

Dziatania polegajace na wyodrebnieniu dzialalnoéci operacyjnej do spdtek zaleznych poskutkowaty zmiang
charakteru funkcjonowania GK IMMOBILE S.A., a co za tym idzie modelem i zasadami zarzadzania
przedsigbiorstwem.

Odpowiedzialnos$¢ za biezace zarzadzanie dziatalno$cia operacyjng nalezy do Zarzadow podmiotow zaleznych,
pozostawiajac w GK IMMOBILE S.A. decyzje o strategicznym znaczeniu dla funkcjonowania catej Grupy
Kapitalowej oraz optymalizacji wykorzystania posiadanego majatku.

Zdaniem Zarzadu wyodrebnienie dziatalno$ci operacyjnej do spétek zaleznych, przyczynia si¢ do:
— skuteczniejszego zarzadzania kierownictwa spotek zaleznych nad mniejszymi podmiotami o jednolitym
profilu dziatalnosci i prostej strukturze,
— jednoznacznej oceny efektywnosci ekonomicznej i finansowej wyodrgbnionych dziatalnosci,
— rozdzielenia dziatalno$ci operacyjnej od majatku.

Sytuacja rynkowa zwigzana z wojng w Ukrainie oraz epidemig koronawirusa wymaga od Zarzadu Spoiki
dominujacej oraz Spolek Zaleznych dostosowania dotychczasowych sposobow zarzadzania i1 organizacji
dziatalnos$ci do dynamicznie zmieniajacej si¢ sytuacji rynkowej oraz prawne;j.

18 Umowy zawarte pomiedzy spoltkami Grupy Kapitalowej a osobami
zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie nast¢puje z powodu
polaczenia spolki przez przejecie

Spotki Grupy Kapitalowej w 2022 roku nie zawarly takich umow.
60



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

19 Warto$¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci wyplaconych, naleznych lub
potencjalnie naleznych dla osob zarzadzajacych, nadzorujacych albo
czlonkow organow administrujgcych Spotke oraz wartos¢ zobowigzan
wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla
bylych osob zarzadzajacych, nadzorujacych albo bylych czlonkow
organéw administrujacych oraz o zobowigzaniach zaciggnietych w
zwigzku z tymi emeryturami

Informacje o:

1) wartosci wynagrodzen, nagroéd lub korzysci, w tym wynikajacych z programow motywacyjnych lub
premiowych opartych na kapitale emitenta, w szczego6lnosci opartych na obligacjach z prawem
pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych (w pieniadzu, naturze lub jakiejkolwiek innej
formie), wyptaconych, naleznych Iub potencjalnie naleznych, odrgbnie dla kazdej z osob zarzadzajacych,
nadzorujacych albo cztonkow organdéw administrujagcych emitenta w przedsigbiorstwie emitenta, bez
wzgledu na to, czy odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku;

2) wartosci wynagrodzen 1 nagrod otrzymanych z tytulu pelnienia funkcji we wiadzach jednostek
podporzadkowanych;

3) wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze dla bytych osob
zarzadzajacych, nadzorujacych albo bylych cztonkéw organéw administrujacych oraz o zobowigzaniach
zaciagnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu;

zostaly zaprezentowane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym, nota 38.6 Wynagrodzenie wyzszej
kadry kierowniczej Grupy.

20 Akcje i udzialy Spolki oraz jednostek powigzanych bedace w posiadaniu
0s0b zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke oraz informacje o znanych
Spolce umowach, zawartych do dnia 28.04.2023 roku, w wyniku ktorych
moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy

Stan na Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na

Akejonariusz 31.12.2021  stanu posiadania stanu posiadania  31.12.2022

Zarzad

Rafat Jerzy 27979 611 97 347 0 28 076 958
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z Beata Jerzy) 18 147 724 0 0 18 147 724
Stawomir Winiecki 4019 503 0 0 4019 503
Piotr Fortuna 93 200 31 800 0 125 000
Rada Nadzorcza

Beata Jerzy (we wspotwlasnosci z Rafalem Jerzy) 18 147 724 0 18 147 724
Mirostaw Babiaczyk 19 500 0 0 19 500
Rafat Piokarz 500 0 0 500

61



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2022 roku (w tysigcach PLN)

Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly Spoétce do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

Akcje PJP MAKRUM S.A.
W posiadaniu o0s6b zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie ma zadnych
akcji PJP MAKRUM S.A.

AKkcje ATREM S.A.
W posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie ma zadnych
akcji ATREM S.A.

Spotki Grupy Kapitatowej nie zostalty powiadomione i nie posiadajg informacji wlasnych w sprawie uméw, w
wyniku ktérych moga w przyszto$ci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez akcjonariuszy.

21 Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

Spoiki Grupy Kapitalowej nie prowadza programow akcji pracowniczych.

22 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych

Podmiotem dokonujacym badania oraz przegladu sprawozdan finansowych Spoiki jest Ernst & Young Audyt
Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. na podstawie umowy z dnia 09.08.2021 roku. Umowa
zostala zawarta na:

e przeprowadzenie badania Sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy zakonczony dnia 31
grudnia 2021 roku oraz dnia 31 grudnia 2022 roku,

e przeprowadzenie badania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku oraz dnia 31 grudnia 2022 roku,

e procedury audytowe wykonywane na potrzeby badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy oraz na potrzeby przegladu Skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy sporzadzanego na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku
(gtoéwnie spolki z segmentu Developing)

e przeprowadzenie przegladu Skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego Spotki za okres 6
miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2021 roku oraz dnia 30 czerwca 2022 roku,
e przeprowadzenia przegladu Skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2021 roku oraz dnia 30 czerwca 2022 roku.
Spotka korzystala z ustug wybranej firmy audytorskiej od 2014 roku w zakresie badania jednostkowych i
skonsolidowanych rocznych sprawozdan finansowych oraz na przeprowadzenie przegladu jednostkowych i
skonsolidowanych potrocznych sprawozdan finansowych.
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Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada Nadzorcza w drodze akcji ofertowej, z grona renomowanych firm
audytorskich, gwarantujacych wysokie standardy ustug i niezaleznosc¢.

Informacje nt. wynagrodzenia bieglego rewidenta zostaty zaprezentowane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym rozdzial, nota 39. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy audytorskiej.

Na podstawie oswiadczenia otrzymanego od Rady Nadzorczej Zarzad Spoétki informuje, ze:

a) firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

b) sa przestrzegane obowigzujace przepisy zwigzane z rotacja firmy audytorskiej i kluczowego bieglego
rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji,

c) Spotka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie $wiadczenia na rzecz
emitenta przez firm¢ audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub czlonka jego sieci dodatkowych
ushug niebedacych badaniem, w tym ushig warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme
audytorska.

Odrgbne sprawozdanie na temat informacji niefinansowych Grupy Kapitalowej IMMOBILE za 2022 rok,
sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 2b Ustawy o Rachunkowosci, zostato opublikowane wraz ze Sprawozdaniem
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej IMMOBILE za 2022 rok i umieszczone na stronie internetowej Grupy
Kapitatowej IMMOBILE S.A. w sekcji po§wigconej danym finansowym za 2022 rok: www.immobile.com.pl.

Bydgoszcz, dn. 28 kwietnia 2023 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzgdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy
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