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Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze,

Dzielimy si¢ z Panstwem jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. za rok 2023, przedstawiamy rowniez perspektywy
naszych Spotek i branz.

Strategia informacyjna GKI opiera si¢ na transparentno$ci i otwartej komunikacji
z Akcjonariuszami. Na biezaco informujemy Panstwa o wazniejszych wydarzeniach
dziatalnosci Grupy Kapitalowej IMMOBILE na naszym kanale YouTube oraz stronie
internetowej immobile.com.pl. Szczegdlng uwage zwracamy na organizacj¢ Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy. To prawdziwe $wigto polskiego rynku kapitatowego, ktore w
tym roku odbedzie si¢ 21 czerwca.

Niezmiennie stoimy na stanowisku, iz bycie spotka publiczng jest nie tylko przywilejem, ale
I zobowigzaniem. Mamy obowigzek przekaza¢ Panstwu najwazniejsze dane liczbowe,
podzieli¢ si¢ informacjami o wyzwaniach, sukcesach i trudnos$ciach oraz przedstawi¢ nasze
plany na przysztos¢.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE jest jedynym konglomeratem notowanym na warszawskiej
Gieldzie Papierow Wartosciowych. Posiadamy spotki z sektorow: przemystowego, automatyki
i elektroenergetyki, developingu, hotelarskiego oraz modowego.

Spotka PJP Makrum S.A. specjalizuje si¢ w systemach przetadunkowych, automatycznych
systemach parkingowych, wyposazeniu magazynéw, maszynach oraz budownictwie
przemystowym. Jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych od 1999 roku.

Rowniez notowana na GPW spotka Atrem S.A., dziata w branzy instalacji i sieci elektrycznych
oraz elektroenergetycznych, systemow automatyki dla budownictwa, przemystu i energetyki.
W strukturach Grupy Kapitatowej IMMOBILE — od 2019 roku.

Spoétka CDI Konsultanci Budowlani operuje w branzy deweloperskie;.

Segment hotelarski w GKI to spodtka Focus Hotels (15 hoteli oraz restauracje m.in.
w Warszawie, Gdansku, Bydgoszczy).
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Natomiast segment modowy to marka Quiosque.pl, bedaca wtasnoscig nalezacej do GKI spotki
PBH S.A., wraz z przejetymi markami: QSQ, Laurella, Akardo, Blonie czy MaraSimSim.

Wyniki Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A, za rok 2023 sg dla nas powodem do satysfakcji i
pozwalajg optymistycznie patrze¢ w przysztosc.

Przychody ze sprzedazy na poziomie 940 mln zt, zysk brutto ze sprzedazy w kwocie 157 min zt,
zysk z dziatalno$ci operacyjnej w kwocie 42 miln zt oraz zysk netto na poziomie 5 min z, to
dowody, ze wigkszos¢ celow wyznaczonych na rok 2023 udato si¢ osiggnac.

Niewysoki zysk netto spowodowany jest duzymi kosztami rozwoju grupy modowej oraz
wysokimi kosztami finansowymi.

**

Przedstawiajac wyniki w poszczegdlnych spotkach GKI zacznijmy od PJP Makrum S.A.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy grupy przemystowej PJP Makrum S.A. w roku 2023
wyniosty 427 mln zi, natomiast zysk netto wyniost 17,7 mln zt. Zarzad Spotki rekomenduje
przeznaczenie na wyplate dywidendy dla akcjonariuszy 8,4 min zi.

To byl dobry rok dla spotki. Faktem jest, ze spadek przychodow zaliczylo budownictwo
przemystowe, ale rok 2024 przyniesie zdecydowane odbicie.

Spotka skoncentrowana jest na pracy nad wlasnymi produktami, korzysta z wtasnych kanalow
sprzedazy w celu osiggnigcia pozycji silnej grupy w calej Europie.

W roku 2023, przez przejecia, w segmencie produkcji przemystowej PJP Makrum, udato si¢
utrzymac¢ wielko$¢ przychodow na poziomie z roku 2022, czyli ok. 280 mln zl. Projprzem
Budownictwo zanotowat sprzedaz na poziomie 146 mln zt. W systemach przetadunkowych PJP
odnotowato 10 proc. mniejsze przychody, co jest zwigzane z koniunkturg na rynku niemieckim
1 sytuacja gospodarczg za naszg zachodnig granica.

Maszyny Makrum to spadek o 11 proc. Przyczyng jest brak polityki panstwowej na uwolnienie
wolnorynkowego sektora wydobywczego.

Parkingi Modulo — PJP Makrum jest krajowym liderem, zanotowala 83 proc. wzrostu
przychodéw i ma dobre perspektywy na umocnienie pozycji lidera.

Wyposazenie magazynow — odnotowali§my wzrost o ponad 50 proc., planujemy w kolejnych
latach podwojenie przychodow w tej branzy poprzez obecno$¢ i przejecia w kolejnych
regionach Polski.
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W budownictwie przemystowym, na rynku krajowym, PJP Makrum ma stabilng sytuacje, na
ktorg pracujg oddzialy w Poznaniu, Wroctawiu, Bydgoszczy i Warszawie. Cel dlugofalowy to
przychdd na poziomie 300 min zt rocznie.

Te zamierzenia potwierdzajg szacunkowe przychody PJP Makrum w pierwszym kwartale 2024
roku. Zarzad spotki podal skonsolidowane przychody ze sprzedazy od stycznia 2024 do konca
marca. Wzrost za ten sam okres rok do roku wyniost 16 proc.

**

Notowana na GPW od 2008 roku spétka Atrem S.A. wyrdznia w swojej dziatalnosci dwa
glowne sektory: automatyke oraz elektroenergetyke, w ramach ktorej z powodzeniem realizuje
kontrakty w zakresie OZE i gazownictwa.

Nie mamy watpliwosci, ze przed spotka Atrem rysuje si¢ bardzo dobra perspektywa.
Zapowiedzi inwestycji ze srodkéw Krajowego Planu Odbudowy, ktore juz ptyng do Polski, sa
optymistyczne dla spoltki z takimi do§wiadczeniami, referencjami oraz unikatowa kadra, jaka
jest Atrem S.A. Wyniki spotki potwierdzaja nasz optymizm.

W 2023 roku przychody Atrem S.A. wyniosty 142,4 mln zl, wzrosty o 31, 7 mln zt w stosunku
do roku 2022 (28,6 proc.). Zysk netto wyniost 6 min zi.

Atrem skupit si¢ na konsekwentnej poprawie rentownos$ci na kontraktach i polepszeniu pozycji
finansowej przedsigbiorstwa. Stabilna sytuacja finansowa umozliwia kreowanie polityki w
zakresie zapotrzebowania na finansowanie zewngtrzne, gdy jest to uzasadnione ekonomicznie,
a nie wtedy, gdy jest to konieczne.

Spoéitka aktywnie chece uczestniczy¢ w rynku produkceji biometanu w Polsce. Podpisata w 2023
roku warunkowe umowy na zakup w dwoch lokalizacjach nieruchomosci, przeznaczonych na
wybudowanie takich instalacji. Trwa przygotowanie dokumentacji do uzyskania decyzji
administracyjnych i realizacji tych inwestycji. Model finansowania inwestycji powstaje we
wspotpracy z Grupg Kapitalowa IMMOBILE, wiekszosciowym akcjonariuszem. Zgodnie
Z planem spoltka bedzie gotowa do pierwszej realizacji w 2025 roku.

Kwota kontraktow pozostalych do realizacji na koniec 2023 roku wyniosta 449,3 min zt.
Najwiekszy wptyw na to miat zawarty w ramach konsorcjum z SEEN Technologie Sp. z o.0.,
kontrakt z PKN Orlen na wykonanie instalacji pomocniczych na potrzeby realizacji projektow
rozwojowych w Zaktadzie Produkcyjnym w Ptocku. Wigksza intensywnos$¢ prac Spotki Atrem
przypadnie na druga potoweg 2024 roku i kolejne okresy. Intensywnie analizujemy potencjalne
przejecia kolejnych podmiotdw w celu rozwoju tego segmentu.
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**

Segment hotelowy i gastronomiczny w Grupie Kapitatowej IMMOBILE tworzy spotka Focus
Hotels, ktoéra coraz $mielej zdobywa polski rynek. W opublikowanym w marcu br. ,,Raporcie
z Rynku Hotelarskiego i Gastronomicznego w Polsce” opracowanym przez redakcje magazynu
,Hotelarz”, sie¢ Focus Hotels ze swoimi 15-stoma obiektami i 1513 pokojami uplasowata si¢
w grupie pigciu najwigkszych polskich, prywatnych sieci hotelowych.

Hotele Focus zlokalizowane sg w catej Polsce. W portfolio sieci znajduje si¢ tez 19 restauracji.
Mamy zamiar nadal aktywnie zdobywaé rynek w tym segmencie.

Sie¢ Focus Hotels dynamiczny rozwo6j zawdzigcza m.in. wyjatkowemu modelowi
biznesowemu. Polega na dtugoterminowej umowie dzierzawy na obiekt hotelowy, zapewniaja
inwestorom gwarantowany zwrot z inwestycji, dlugoletniag umowe oraz czynsz zabezpieczony
gwarancja bankowga. Dotychczas powigkszata swojg baze podejmujac wspdiprace zarowno z
wiascicielami nowych hoteli, jak i1 tych z rynku wtérnego.

Efekty sa widoczne w wynikach. Przychody ogotem za rok 2023 wyniosty 168,9 min zt; zysk
ze sprzedazy wyniost 13,7 min zt.

Focus Hotels jako czes¢ Grupy Kapitatowej IMMOBILE, moze liczy¢ na wsparcie i synergi¢
wynikajace z bycia czescig gietdowego konglomeratu operujaca réwniez w innych segmentach.
Szczegodlnie widoczne bylo to w latach 2020-2021, gdzie mimo wymuszonego spadku
przychodow z segmentu hotelarstwa, sie¢ Focus nie zatrzymata swojego rozwoju, powickszajac
swoje portfolio do 15 obiektow. Spotka planuje otwiera¢ kolejne hotele, zaréwno w
najwigkszych polskich miastach (najblizsze planowane otwarcie — jesienia 2024
we Wroctawiu), jak rowniez w mniejszych, ale silnych biznesowo osrodkach.

**

Segment modowy w Grupie Kapitatowej IMMOBILE to multibrand Quiosque.pl bedacy
wlasno$cig nalezacej do GKI spotki PBH S.A., wraz z przejetymi markami: QSQ, Laurella,
Akardo, Btonie oraz MaraSimSim. Pod szyldem Quiosque.pl dziata w calej Polsce 118
sklepow stacjonarnych. PBH dysponuje wlasng siecig sprzedazy internetowej, a produkty
marek znajdziemy réwniez w innych sieciach sprzedazy internetowe;.

W tym segmencie wyniki za rok 2023 pozostawiajg niedosyt — przychody ogoétem wyniosty
61,6 min zt, a wynik segmentu ze sprzedazy to strata na poziomie 27,5 min zt.

Nie unikneliSmy btedow. Nie doszacowaliSmy kosztow zwigzanych z przejeciami innych
podmiotow z branzy oraz ze zmiang i1 otwieraniem nowych kanalow dystrybucyjnych.
W efekcie nie mogliSmy zrealizowa¢ planowanej sprzedazy, co znalazto odzwierciedlenie w
wynikach.
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Znajac przyczyny, intensywnie pracujemy nad ich usunigciem. W pierwszym kwartale 2024
roku szacowana sprzedaz w tym segmencie wyniosta 16,7 min zt (11,1 mln zt w tym samym
okresie 2023 roku), co oznacza wzrost przychodéw o ponad 50 proc.

**

CDI Konsultanci Budowlani sg liderem na rynku deweloperskim w Bydgoszczy. Jako Grupa
dysponujemy bankiem ziemi pozwalajacym na realizacj¢ 94 tys. metréw kwadratowych PUM
w trzech lokalizacjach. Planujemy prace nad kolejnymi lokalizacjami w miescie Bydgoszczy.

Wyniki naszego segmentu deweloperskiego za rok 2023 sg najlepsze w historii spoiki.
Przychod ze sprzedazy to 138,2 mln zl, a zysk segmentu to 23,5 mln zt. CDI swoimi trzema
odwaznymi projektami mieszkaniowymi urbanistycznie zmienia Bydgoszcz.

Nasze plany w perspektywie kilku lat to budowa ok. 1880 mieszkan oraz pozyskanie terenow
inwestycyjnych na kolejne realizacje.

**

Wyniki Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A. za rok 2023 we wszystkich segmentach, oprocz
segmentu modowego, sg stabilne 1 napawajg optymizmem.

W 2024 roku, planujemy po raz pierwszy w historii GKI, przekroczy¢ 1 miliard zlotych
przychodu ze sprzedazy. Nasza strategia wcigz pozostaje taka sama: ambitnie pracujemy nad
organicznym zwigkszeniem sprzedazy oraz rozwojem przez przejecia.

Na koniec, tradycyjnie zapraszamy na nasze Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktore nalezy
do najwigkszych tego typu wydarzen ws$rod spotek notowanych na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie. To najlepsze miejsce do osobistej rozmowy z zarzadami
wszystkich naszych spotek i dyskusji o dziatalno$ci 1 przysztosci Grupy. Do zobaczenia!
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