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1 Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych za 2022
rok

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (dalej takze: GK IMMOBILE S.A.) osiaga przychody z najmu aktywow
podmiotom z Grupy oraz $wiadczonych dla nich ustug holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami,
pozyskiwanie finansowania, wsparcie sprawozdawczosci finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obstuga
administracyjna, marketingowa, prawna i inne.

Na dzien 31.12.2022 r. GK IMMOBILE S.A. zatrudniata 38 os6b w dziatach zapewniajacych wsparcie dla
funkcjonowania Spotki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

— Zarzadzie,

— controllingu i wsparciu biznesu,

— dziale zarzadzania kadrami,

— dziale finansowania i sprawozdawczo$ci finansowej,

— dziale inwestycji kapitatowych i relacji inwestorskich,

— wmarketingu i PR,

—  dziale IT,

—  obszarze prawnym.
W zwiazku z faktem, iz Grupa Kapitalowa Immobile S.A. jest Spotka matka grupy kapitatowej, a jej aktywa to
gtéwnie posiadane akcje i udzialy w spoétkach zaleznych oraz pozyczki do spotek zaleznych, to ocena wynikow
finansowych oraz zdarzen gospodarczych jest analizowana przez Zarzad glownie z punktu widzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Spoiki.

1.1 Charakterystyka sprzedazy

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., jako typowa Spotka holdingowa, nie osiaga, poza przychodami z najmu
aktywow oraz uslug korporacyjnych (holdingowych) $wiadczonych dla podmiotow z Grupy, znaczacych
przychodéw z dzialalno$ci operacyjne;.

Na dzien 31.12.2022 roku oraz na dzien 31.12.2021 roku w segmencie ustug holdingowych uwzglednione sg takze
pozostate przychody/koszty zwigzane z dzialalno$cig holdingowa, tj. przychody z tyt. dywidend, odsetki od
udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz ustug porgczen $wiadczen pieni¢znych, a w aktywach segmentu
— inwestycje w jednostki zalezne i pozyczki udzielane wewnatrz Grupy.

Segmenty Operacyjne Najem aktywow | Ustugi Holdingowe Ogdlem

za okres od 01-01 do 31-12-2022 roku

Przychody przypisane do segmentoéw 2 657 22318 24 975
Wynik operacyjny segmentu 2179 4325 6504
Pozostate informacje: 0 0 0
Amortyzacja (prezentowana w koszcie §wiadczenia ustug) 0 711 711
Aktywa segmentu sprawozdawczego 20 633 287 694 308 327
za okres od 01-01 do 31-12-2021 roku

Przychody przypisane do segmentow 2871 14 193 17 064
Wynik operacyjny segmentu 2995 3130 6125
Pozostate informacje: 0 0 0
Amortyzacja (prezentowana w koszcie §wiadczenia ushug) 0 542 542
Aktywa segmentu sprawozdawczego 20 633 256 384 277 017
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W 2022 roku oraz w 2021 roku sprzedaz eksportowa nie byta realizowana poprzez GK IMMOBILE S.A.

Informacja o dziatalno$ci operacyjnej prowadzonej w Spotkach zaleznych od GK IMMOBILE S.A. znajduje si¢
w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym GK IMMOBILE S.A.

1.2 Wyniki finansowe

W ponizszej tabeli przedstawione sa najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE S.A. za 2022
oraz 2021 rok.

Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny)

od 01-01 do 31-12-2022 od 01-01 do 31-12-2021

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze $wiadczenia ustug 10200 10 169
Przychody z dywidend 4368 1020
Przychody z odsetek 8973 4774
Pozostate przychody operacyjne 2516 1580
Przychody operacyjne razem 26 057 17 543
Koszty §wiadczenia ustug 7172 5916
Koszty ogolnego zarzadu 6 640 5670
Koszty finansowe 11 604 6 853
Pozostate koszty operacyjne 1 980 2 053
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -15 -10
Koszty operacyjne razem 27411 20502
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 354 -2 959
Podatek dochodowy 206 -119
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -1 560 -2 840
Zysk (strata) netto -1560 -2 840

Z uwagi na fakt, ze Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A. to typowa spotka holdingowa, §wiadczaca ushugi dla
podmiotéw z Grupy, Spotka prezentuje wszystkie osiggane przychody i ponoszone koszty w czgsci operacyjnej
rachunku wynikow.

Przychody Spotki w 2022 roku wzrosty o 8,5 mln PLN w poréwnaniu do roku 2021, w tym:
— przychody ze $wiadczenia ustug wyniosty 10,2 mln PLN
— przychody finansowe wzrosty o 7,5 mln PLN i wyniosty 13,3 mln PLN, (wzrost wynika z otrzymanych
dywidend oraz wzrostu przychodéw odsetkowych zwiazany ze wzrostem stop procentowych),
— pozostale przychody operacyjne wyniosty 2,5 mln PLN.

Koszty Spotki w 2022 roku wzrosty o 6,9 min PLN w poréwnaniu do roku 2021, w tym:
—  koszty $wiadczenia uslug wyniosty 7,2 min PLN,
—  koszty ogblnego zarzadu osiagnety poziom 6,6 min PLN
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—  koszty finansowe wzrosty o 4,7 min PLN i osiagne¢ty poziom 11,6 min PLN,
— pozostate koszty operacyjne wyniosty 2,0 mln PLN.

Spotka osiagnetla strate brutto na poziomie 1,4 mln PLN oraz strat¢ netto na poziomie 1,6 mln PLN.

Aktywa

31.12.2022 31.12.2021

Aktywa trwale

Aktywa niematerialne 0 10
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 1899 2 545
Rzeczowe aktywa trwate 248 279
Nieruchomosci inwestycyjne 58 547 11813
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 148 514 165 856
Pozostate naleznosci 3083 4362
Pozyczki 86 143 76 005
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Aktywa trwale 298 434 260 870
Aktywa obrotowe
Zapasy 0 0
Aktywa z tytutu umowy 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3406 2236
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 21 0
Pozyczki 6 874 9 643
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 5 4273
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 63 471
Aktywa obrotowe 10 369 16 623
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 308 803 277 493

Wartos¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 31.12.2022 r. zwigkszyta si¢ o 37,6 mln PLN wobec stanu na dzien
31.12.2021 r. i wyniosta 298,4 min PLN. Gtéwny powod wzrostu aktywow trwatych to zwickszenie na pozycji
nieruchomosci inwestycyjne w wyniku potaczenia z MAKRUM Development Sp. z o.0.

Aktywa obrotowe na dzien 31.12.2022 r. spadly w stosunku do 31.12.2021 r. o 6,2 mln PLN
i wyniosty 10,4 mln PLN, z czego najwigkszy spadek dotyczy udzielonych pozyczek oraz pozostatych
krotkoterminowych aktywow finansowych.
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Ponizsze tabele przedstawiaja warto$ci bilansowe gtownych akcji i udzialow posiadanych przez Spotke na dzien
31.12.2022 r oraz 31.12.2021 roku.:

Udzial w

Vi ‘cie W i < . o b
Inwestycje W REL GRS Przedmiot dzialalnoSci kapitale Cena' Od'pls‘ ‘.‘ artos¢

zaleznych e nabycia  aktualizujacy bilansowa

Stan na 31.12.2022
Heilbronn Pressen GmbH Brak dziatalnosci operacyjnej 100% 113 -113 0
CDI 10 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 1 600 0 1 600
ARONN Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 21005 0 21005
CDI 6 Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ deweloperska 100% 4432 -1379 3053
BINKIE Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 2955 -1500 1455
CARNAVAL Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 23 605 0 23 605
Fundacja IMMO Organizowanie i niesienie pomocy 100% 3 0 3
OC](?I Konsultanci Budowlani Sp. 2 Konsulting budowlany oraz developing 100% 3038 0 3038
CRISMO Sp. z o.0. Najem aktywow 100% 15752 0 15752
FOCUS Hotels S.A. Hotelarstwo 100% 580 0 580
KUCHET Sp. z o.0. Najem aktywow 100% 255 0 255

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
Hotel 1 Sp. z 0.0. ustugi finansowe oraz wynajem i zarzadzanie 100% 8008 0 8008
nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi

PJP MAKRUM S.A * Przemyst 60,20% 47223 0 47223
ATREM S.A. Automatyka 71,70% 22932 0 22932
CDI8 Sp. zo.0. Dziatalno$¢ deweloperska 100% 5 0 5
Dlako Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ handlowa 90,00% 0 0 0
Warto$¢ bilansowa inwestycji razem 151 506 -2992 148 514

Udzial w

Inwestycje w jednostkach Przedmiot dzialalnosci kapitale Cena' Od'pis' V‘Vartoéc'
zaleznych : nabycia  aktualizujacy @ bilansowa
podstawowym

Stan na 31.12.2021
MAKRUM Development Sp z o.0. Najem aktywow 100% 23 847 0 23 847
Heilbronn Pressen GmbH Brak dziatalnosci operacyjnej 100% 113 -113 0
CDI 10 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 1 600 0 1 600
ARONN Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 21 005 0 21005
CDI 6 Sp. zo.o. Dziatalnos¢ deweloperska 100% 4432 -1379 3053
BINKIE Sp. z o0.0. Najem aktywow 100% 2955 -1 100 1855
CARNAVAL Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 23 605 0 23 605
Fundacja IMMO Organizowanie i niesienie pomocy 100% 3 0 3
OCEI Konsultanci Budowlani Sp. z Konsulting budowlany oraz developing 100% 3038 0 3038
CRISMO Sp. z o.0. Najem aktywow 100% 15752 0 15752
FOCUS Hotels S.A. Hotelarstwo 100% 580 0 580
KUCHET Sp. z o.0. Najem aktywow 100% 255 0 255

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
Hotel 1 Sp. z 0.0. ustugi finansowe oraz wynajem i zarzadzanie 100% 8008 0 8008
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

PJP MAKRUM S.A * Przemyst 50,10% 41529 0 41529
ATREM S.A. Automatyka 66,00% 21721 0 21721
CDI8 Sp. zo.o. Dziatalnos$¢ deweloperska 100% 5 0 5
Dlako Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ handlowa 90,00% 0 0 0
Wartos$¢ bilansowa inwestycji razem 168 448 -2 592 165 856

*Akcje w spotce PJP MAKRUM S.A. stanowia zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego GK IMMOBILE S.A. przez
Santander Bank Polska S.A. — ustanowiono zastaw rejestrowy na 1 788 044 akcjach.
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Kapital wlasny, zobowiazania i rezerwy

31.12.2022 31.12.2021

Pasywa
Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Akcje whasne (-) 911 911
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Pozostate kapitaty 28357 28357
Zyski zatrzymane 21980 6 104
- zysk (strata) z lat ubieglych 23539 8944
- zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej -1559 -2 840
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 171 978 156 102
Udzialy niedajace kontroli 0 0
Kapital wlasny 171 978 156 102
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 25611 53 500
Pozostate zobowigzania 0 0
Leasing 10 344 9303
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 6553 584
Rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych 22 12
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0
Zobowiazania dlugoterminowe 42530 63 399
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania 2377 3539
Zobowigzania z tytutu umow 0 0
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0
Kredyty i pozyczki 88 071 50 843
Leasing 3648 3454
Rezerwy z tytutu §$wiadczen pracowniczych 199 156
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 0 0
Zobowigzania zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Zobowiazania krétkoterminowe 94 295 57992
Zobowigzania razem 136 825 121 391
Pasywa razem 308 803 277 493

Kapital wlasny Spotki na dzien 31.12.2022 r. wynidst 172,0 mln PLN, co oznacza wzrost o 15,9 min PLN w
stosunku do stanu na 31.12.2021 r. Wzrost kapitalow wlasnych, pomimo poniesionej straty, wynika z potaczenia
z MAKRUM Development Sp. z 0.0.

Warto$¢ zobowigzan i rezerw na dzien 31.12.2022 r. zwigkszyta si¢ o 15,4 mln PLN w stosunku do stanu na
koniec 2021 roku i osiagnegta poziom 136,8 min PLN.

Glowne zmiany w strukturze zobowigzan zwiazane sg ze strukturg zaciagnigtych pozyczek, poprzez zwigkszenie
pozyczek krétko terminowych przy jednoczesnym spadku pozyczek dlugoterminowych.
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1.3  Przeplywy pieni¢zne

Wyszczegolnienie od 01-01 do 31-12-2022 od 01-01 do 31-12-2021
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 8902 599
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -3538 -1295
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -5772 1 048
Zmiana netto stanu srodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow (przed
. . o -408 352
zmianami z tytulu réznic kursowych)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 471 119
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 63 471

W 2022 roku Spoétka zanotowata dodatni przeplyw z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 8,9 min PLN.
Poniesiona strata brutto (1,4 mln PLN) zostata skorygowana m.in. o amortyzacj¢ (razem 1,0 mln PLN), zmiang
warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (1,9 miln PLN), odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych (0,4 mln PLN), koszty odsetek (11,3 mln PLN) oraz przychody z odsetek i dywidend (13,3
mln PLN). Najwigksze zmiany w kapitale obrotowym dotyczyly zmniejszenia stanu zobowiazan (1,2 min PLN),
oraz zwigkszenia w pozycji otrzymane odsetki (3,6 min PLN)

Na dziatalnosci inwestycyjnej Spotka osiagneta ujemne przeptywy pienigzne w wysokosci 3,5 min PLN, na co
w szczeg6lnosci skladaly si¢ ruchy zwigzane z pozyczkami udzielonymi i otrzymanymi sptatami pozyczek, oraz
otrzymane dywidendy.

Na dziatalnosci finansowej odnotowano ujemny przeptyw w wysokosci 5,8 min PLN, na co sktadaly sig:
—  wplywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek w tacznej kwocie 30,3 min PLN,
— splaty kredytow i pozyczek i leasingu finansowego w wysokosci 26,2 min PLN,
—  wykup dtuznych papierow wartosciowych w kwocie 6,4 min PLN.

1.4 Analiza wskaznikowa

W zwiagzku ze zmiang charakteru dzialania GK IMMOBILE S.A. cigzar analizy efektywnosci dziatalnosci
operacyjnej przenoszony jest na analiz¢ sprawozdan finansowych spotek operacyjnych oraz analize sprawozdania
skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Na koniec 2022 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynnosci finansowej ulegly pogorszeniu stosunku do roku
2021. Spotka, z uwagi na jej holdingowy charakter, nie widzi zagrozenia dla biezacego regulowania swoich
zobowigzan- pomimo wysokiej wartos$ci ujemnego kapitalu obrotowego netto.

Wskazniki rentownosci ulegly polepszeniu w stosunku do roku porownawczego.

W wyniku poniesionej straty na dzialalnosci operacyjnej wskaznik EBITDA osiagnal wartos¢ ujemna 0,4 min
PLN.
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WSKAZNIK FORMUEA

Obrotowos¢ aktywow Przychody operacyjne / aktywa max. 8,44% 6,32%

Wskazniki struktury bilansu*

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem Kapitat wlasny + Zobowigzania dtugoterminowe +

stalym rezerwy na zobowiazania / aktywa trwate >l 0.72 0.84
Kapitat obrotowy netto w tys. PLN Kapitat wlasny + Zobowlqzqnla dhugoterminowe + dodatni -83 727 -41 213
rezerwy na zobowiazania - aktywa trwate
Wskazniki plynno$ci finansowej i zadluzenia*
Wskaznik ptynnosci biezacej Aktywa obrotowe / zobowigzania krotkoterminowe 1,2 -2 0,11 0,29
, . - . (Aktywa obrotowe - Zapasy) / zobowigzania B
Wskaznik ptynnosci szybkiej Kkrotkoterminowe 1-1,2 0,11 0,29
Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania / aktywa  ok. 0,5 0,44 0,44
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego Zobowiazania i rezerv;lv};ar;éril;oboww[zama / Kapitat ok. 1 0,80 0,78
Wskazniki rentownoSci
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto (ROS) Zysk netto / Przychody operacyjne max. -5,98% -16,19%
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto / Przychody operacyjne max. -5,19% -16,87%
Wskaznik rentownosci aktywow (ROA) Zysk netto / aktywa max. -0,51% -1,02%
g%(gimk rentownosci kapitatow wiasnych Zysk netto / kapitat wtasny max. -0,91% -1,82%
Pozostate wskazniki
EBITDA w tys. PLN Zysk (strata) przed opodatkowaniem + Amortyzacja  max. -357 -2.039
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA w PLN / Przychody operacyjne max. -1,37% -11,62%

* do obliczen powyzszych wskaznikéw zobowigzania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o wartos$¢ rezerw odpowiednio krotko i
dlugoterminowych

2 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim
stopniu Spolka jest na nie narazona

W zwiazku z charakterem prowadzonej dziatalnosci przez GK IMMOBILE S.A. podstawowe zagrozenia i ryzyka
to:

— ryzyko utraty zdolnosci Spotek operacyjnych Grupy Kapitalowej do terminowego regulowania
zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A., wynikajacych miedzy innymi z zawartych umoéw
dzierzawy, najmu majatku oraz pozyczek itp.,

— ewentualne pogorszenie ogolnej kondycji finansowej Spoélek zaleznych, co moze powodowac
konieczno$¢ ich wsparcia finansowego, w tym w zwiazku z wojng w Ukrainie,

— efektywno$¢ dalszych dziatan reorganizacyjnych, w tym sprzedazy udziatlow i relokacji aktywow
trwatych w ramach rozszerzonej Grupy Kapitatowe;j,

— ryzyko inflacyjne oraz zwigzane z nim ryzyko dalszego wzrostu poziomu stop procentowych wptywajacy
na koszt obstugi zobowigzan finansowych pozostajacych w GK IMMOBILE S.A.,

— niepowodzenie planowanych dziatan rozwojowych w Spoétkach zaleznych, a w szczegolnosci w nowych
segmentach operacyjnych jak segment odziezowy,

— ryzyko zwigzane ze sptatg udzielonych pozyczek oraz ryzyko utraty wartosci posiadanych udziatow i
akceji,
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— ryzyko podatkowe zwiazane z zarzadzaniem duza grupa podmiotow zaleznych (ryzyko zwiazane
z transakcjami pomig¢dzy spotkami w Grupie) oraz nowymi regulacjami podatkowymi (ewentualne
schematy podatkowe).

Dziatalno§¢ GK IMMOBILE S.A., jak wszystkich podmiotéw gospodarczych, narazona jest na szereg ryzyk
i zagrozen, jednakze z uwagi na przeniesienie dziatalnosci operacyjnej do Spétek zaleznych ryzyka te dotyczy¢
beda GK IMMOBILE S.A. w sposob posredni.

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna w skali Swiata i Polski.

Sytuacja GK IMMOBILE S.A. jest §cisle zwigzana z sytuacja gospodarcza Polski oraz krajow, do ktorych Spotki
zalezne eksportuja swoje wyroby, a posrednio z koniunkturg globalng. Dzialalno$¢ spolek zaleznych z segmentu
przemystowego, budownictwa i automatyki i elektroenergetyki zwigzana jest w znacznej mierze z dziatalnoscia
inwestycyjng w gospodarce. Zmniejszenie inwestycji negatywnie odbija si¢ na potencjalnym popycie w tym
segmencie. Niestety wysoki poziom inflacji powoduje znacznie wigksza zachowawczo$¢ przedsigbiorcow w
stosunku do inwestycji. Zjawisko inflacji znaczaco utrudnia oszacowanie zachowania si¢ cen dobr i ushug,
zardwno tych, ktére sa wykorzystywane w produkcji jak i zbywanych produktow. Inflacja powoduje rowniez
powstanie niepewnosci odnosnie stop procentowych. Ich podniesienie powoduje wzrost kosztow inwestycji i cze$¢
z nich moze okaza¢ si¢ nieoptacalna.

Sytuacja makroekonomiczna wplywa takze na popyt w pozostatych najwazniejszych segmentach, w ktorych
dziataja podmioty zalezne Spotki — hotelarstwie, branzy odziezowej, dziatalnosci deweloperskiej i budownictwie.

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie

Ryzyko wptywa na GK IMMOBILE S.A. w sposob posredni, poprzez jego wplyw na dziatalno$¢ Spoétek
zaleznych. W momencie publikacji niniejszego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktéra ma
bezposredni i negatywny wplyw na polska gospodarke, a jej konsekwencje w (przypadku utrzymujacego si¢
konfliktu) z miesigca na miesigc beda narastac.

Grupa nie ma bezpos$rednich relacji handlowych z panstwami zaangazowanymi w konflikt czy tez panstwami
objetymi sankcjami gospodarczymi tj. Biatorusia, niemniej, Zarzad GK IMMOBILE S.A. ocenia, iz istnieje
wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a takze sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie Wschodniej
moze mie¢ posredni negatywny wplyw na przyszte wyniki Grupy w perspektywie najblizszych dwunastu
miesigcy.

Ryzyko negatywnego wplywu pandemii koronawirusa na dzialalno$¢ Spétki

Zarzad GK IMMOBILE S.A. na biezaco monitoruje sytuacje¢ zwiazang z zagrozeniem epidemicznym w kraju oraz
dziatania ostonowe rzadu i samorzadow i begdzie reagowal adekwatnie do sytuacji w celu zapewnienia mozliwie
najlepszych wynikéw finansowych jednocze$nie majac na uwadze bezpieczenstwo i zdrowie klientow oraz
pracownikow Spotki. Spotka traktuje, iz ryzyko zwigzane z COVID-19 stopniowo maleje, lecz nie mozna
wykluczy¢ kolejnych fal.

Ryzyko zwiazane z zarzadzaniem i reorganizacja jednostek zaleznych

Wraz z objeciem kontroli nad DLAKO Sp. z 0.0., w istotny sposoéb wzrosty wyzwania zwigzane z zarzadzaniem
poszerzona Grupa Kapitalowa. Skala prowadzonej dzialalno$ci, jej réznorodno$é, planowane dzialania
reorganizacyjne oraz struktura organizacyjna Grupy rodza ryzyka zwigzane z optymalnym zarzadzaniem
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strategicznym. Ryzyko to jest zmniejszane poprzez zaangazowanie w zarzadach Spotek zaleznych osob
o wysokich kompetencjach i do§wiadczeniu w danych segmentach. Duze znaczenie dla przysztych wynikow
finansowych Grupy beda mialy efekty reorganizacji segmentu modowego dokonywane w roku 2022, a
kontynuowane w roku 2023.

Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi

Dziatalno$¢ prowadzona przez GK IMMOBILE S.A. nie jest koncesjonowana, stad Spotka nie jest bezposrednio
narazona na ryzyko zwiazane ze zmiang regulacji prawnych w zakresie prowadzonej dziatalnosci. Zmieniajace si¢
przepisy prawa, czgste nowelizacje, niespojnos¢ prawa, a w szczegdlnosci przepisy podatkowe, celne i przepisy
prawa pracy i ubezpieczen spolecznych, moga wywota¢ negatywne skutki dla dziatalnosci GK IMMOBILE S.A.
w postaci zwigkszenia kosztow ustug obeych (doradey, konsultanci) oraz osobowych. Nie mozna takze wykluczy¢
wzmozonego protekcjonizmu w dziataniach innych rzadow 1 ustawodawcow, co moze ograniczacé
konkurencyjno$¢ GK IMMOBILE S.A. na rynku mi¢dzynarodowym.

Ryzyko zmian kursu walut

Po dokonanych zmianach organizacyjnych w GK IMMOBILE S.A. nie wyste¢puje juz bezposrednie ryzyko
walutowe zwigzane z dziatalno$cia operacyjna. Jednakze zmiany kursow walut wobec PLN wplywaja na poziom
zobowigzan finansowych wyrazonych w walutach obcych. Warto$¢ zobowiazan Spotki w walutach obcych na
dzien 31.12.2022 roku wynosi 1 421 tys. EUR oraz 380 tys. USD.

Ryzyko zator6w platniczych i bankructwa odbiorcow Spolki

Z uwagi na charakter aktualnie prowadzonej dziatalnos$ci przez GK IMMOBILE S.A. zmianie ulegla ocena ryzyka
zwiazanego z problemami platniczymi i ryzyka bankructwa odbiorcow Spolki. Ryzyka te wplywaja na GK
IMMOBILE S.A. w sposob posredni, poprzez ich wptyw na zdolno$¢ Spotek zaleznych do generowania dodatnich
przeptywow pieni¢znych pozwalajacych na sptat¢ zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A. z tytulu pozyczek,
umow dzierzaw i innych.

Ryzyko zwiazane z utrzymaniem plynnosci finansowe;j i trwalosci zrodel finansowania

Spotka w finansowaniu dziatalno$ci rozwojowej korzysta z szeregu zrodet finansowania. Sa to kredyty bankowe,
pozyczki od podmiotow zaleznych oraz obligacje i pozyczki od podmiotow niefinansowych. Czgs¢ z tych
instrumentéw finansowych ma charakter krotkoterminowy, co moze narazi¢ Spolk¢ na potencjalne ryzyko
zachwiania ptynnosci. Ryzyko to jest ograniczane poprzez dywersyfikacj¢ zrodet finansowania oraz biezaca
analiz¢ pozycji plynnosciowej Spoiki.

Ryzyko zwiazane z udzielonymi pozyczkami do podmiotow zaleznych

Z uwagi na fakt, ze znaczacymi aktywami Spolki sg udzielone pozyczki oraz udzialy w spotkach zaleznych to
utrata wartosci z tego tytutu jest istotnym zagrozeniem. Ryzyko to jest zmniejszane poprzez biezaca kontrole
dziatalnosci spotek zaleznych.
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3 Oswiadczenie o stosowaniu ladu korporacyjnego

3.1 Deklaracja ladu korporacyjnego

Zasady ,,Dobrych Praktyk Spéltek Notowanych na GPW 2021” obowigzujace od 01.07.2021 r. w brzmieniu
ustalonym uchwalg Rady Gieldy Papierow WartoSciowych w Warszawie nr 13/1834/2021 z dnia 29.03.2021 r.,
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przyjeta do stosowania z zastrzezeniem trwatego lub cze$ciowego
niestosowania niektorych zasad. O powyzszym informowano w opublikowanym w dniu 29.07.2021 r. raporcie
gieldowym EBI. Informacja ta rowniez znajduje si¢ na stronie internetowej Spotki www.immobile.com.pl w dziale
Relacje Inwestorskie/kad korporacyjny. Zbidr tych zasad, ktorym Spotka podlega jest publicznie dostgpny na
www.gpw.pl/dobre-praktyki oraz w siedzibie GPW.

Wedlug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk Spolka nie stosuje 9 zasad: 1.3.1.,1.4.,1.4.1.,1.4.2,,1.6,,
2.1.,2.2.,3.3., 4.3. Robwnoczesnie Spotki nie dotyczy zasada 3.10.

1. Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami

1.3.1. W swojej strategii biznesowej spotka uwzglednia réwniez tematyke ESG, w szczegodlnosci obejmujaca
zagadnienia $rodowiskowe, zawierajagce mierniki i ryzyka zwigzane ze zmianami klimatu i zagadnienia
ZrOWnowazonego rozwoju.

Komentarz Spotki: Spotka w swojej dziatalnosci uwzglednia kwestie sSrodowiskowe wynikajgce z obowiqzujgcych
przepisow, dotyczqce biezgcej dzialalnosci, swiadczonych ustug i wytwarzanych produktow. Grupa Kapitalowa
IMMOBILE jest fundatorem Fundacji Immo, ktorej glownym celem jest dzialalnos¢ na rzecz klimatu, glownie
poprzez sadzenie drzew. Fundacja wspierana jest finansowo przez podmioty z Grupy Kapitatowej Spotki. Spotka
nie wdrozylta jednakze, z uwagi na szeroki zakres dzialalnosci, obszarow zarzgdczych i kontrolnych dotyczgcych
ryzyk i miernikow zwigzanych ze zmianami klimatu.

1.4. W celu zapewnienia nalezytej komunikacji z interesariuszami, w zakresie przyje¢tej strategii biznesowej spotka
zamieszcza na swojej stronie internetowej informacje na temat zatozen posiadanej strategii, mierzalnych celow, w
tym zwlaszcza celow dlugoterminowych, planowanych dzialan oraz postgpow w jej realizacji, okreslonych za
pomoca miernikow, finansowych i niefinansowych. Informacje na temat strategii w obszarze ESG powinny m.in.:

Komentarz spotki : Spotka nie wdrozyla, z uwagi na szeroki zakres dzialalnosci, obszarow zarzqdczych i
kontrolnych dotyczqcych ryzyk i miernikow zwigzanych ze zmianami klimatu.

1.4.1. objasniaé, w jaki sposob w procesach decyzyjnych w spolce i podmiotach z jej grupy uwzglgdniane sa
kwestie zwigzane ze zmiang klimatu, wskazujac na wynikajace z tego ryzyka.

Komentarz spotki : Spotka nie wdrozyla, z uwagi na szeroki zakres dziatalnosci, obszarow zarzgdczych i
kontrolnych dotyczgcych ryzyk i miernikow zwigzanych ze zmianami klimatu.

1.4.2. przedstawia¢ warto$¢ wskaznika réwnosci wynagrodzen wyptacanych jej pracownikom, obliczanego jako
procentowa roéznica pomiedzy Srednim miesigcznym wynagrodzeniem (z uwzglgdnieniem premii, nagréd i innych
dodatkéw) kobiet i mezczyzn za ostatni rok, oraz przedstawiaé¢ informacje o dziataniach podjetych w celu
likwidacji ewentualnych nier6wnos$ci w tym zakresie, wraz z prezentacja ryzyk z tym zwigzanych oraz horyzontem
czasowym, w ktorym planowane jest doprowadzenie do rownosci.

Komentarz spotki : Spotka nie przedstawiala dotychczas takiego wskaznika. System wynagrodzen Spotki zostal
stworzony w taki sposob, by petni¢ funkcje motywacyjng do wzrostu wydajnosci i podnoszenia kwalifikacji, a
Jednoczesnie dawa¢ poczucie stabilizacji dochodow dla wszystkich pracownikow, niezaleznie od pici.
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1.6. W przypadku spoiki nalezacej do indeksu WIG20, mWIG40 lub sWIG80 raz na kwartal, a w przypadku
pozostatych nie rzadziej niz raz w roku, spotka organizuje spotkanie dla inwestoréw, zapraszajac na nie w
szczegblnosci akcjonariuszy, analitykow, ekspertow branzowych i przedstawicieli mediow. Podczas spotkania
zarzad spotki prezentuje i komentuje przyjeta strategie i jej realizacj¢, wyniki finansowe spoiki i jej grupy, a takze
najwazniejsze wydarzenia majace wplyw na dziatalnos$¢ spotki i jej grupy, osiagane wyniki i perspektywy na
przysztos¢. Podczas organizowanych spotkan zarzad spotki publicznie udziela odpowiedzi i wyjasnien na
zadawane pytania.

Komentarz spotki : Nie dotyczy - spotka nie nalezy do indeksu WIG20, mWIG40 i sWIGS0.

2. Zarzad i Rada Nadzorcza

2.1. Spétka powinna posiadaé polityke réznorodnosci wobec zarzadu oraz rady nadzorczej, przyjeta odpowiednio
przez rade nadzorcza lub walne zgromadzenie. Polityka roznorodnosci okresla cele i kryteria ro6znorodnosci m.in.
w takich obszarach jak pte¢, kierunek wyksztalcenia, specjalistyczna wiedza, wiek oraz do§wiadczenie zawodowe,
a takze wskazuje termin i sposdb monitorowania realizacji tych celow. W zakresie zréznicowania pod wzglgdem
plci warunkiem zapewnienia roznorodnosci organow spotki jest udziat mniejszosci w danym organie na poziomie
nie nizszym niz 30%.

Komentarz Spotki: Spotka jako kryterium wyboru czionkow Zarzgdu oraz kluczowych menedzerow kieruje sie
kwalifikacjami osoby powotanej do pelnienia powierzonej funkcji: doswiadczeniem, profesjonalizmem oraz
kompetencjami kandydata. W opinii Spotki kryteria te zapewniajq efektywngq realizacje strategii, a w konsekwencji
rozwoj spotki i korzysci dla akcjonariuszy. Spotka nie widzi uzasadnienia dla koniecznosSci opracowania i
stosowania polityki roznorodnosci w stosunku do wiadz spotki oraz jej kluczowych menedzerow. Decyzje w kwestii
wyboru osob zarzqdzajgcych pod wzgledem plici pozostawia w rekach uprawnionych organow Spotki.

2.2. Osoby podejmujace decyzje w sprawie wyboru czionkéw zarzadu lub rady nadzorczej spotki powinny
zapewni¢ wszechstronnos$¢ tych organdow poprzez wyboér do ich skiadu osoéb zapewniajacych réznorodnose,
umozliwiajac m.in. osiagni¢cie docelowego wskaznika minimalnego udzialu mniejszosci okreslonego na
poziomie nie nizszym niz 30%, zgodnie z celami okreslonymi w przyjetej polityce roznorodnosci, o ktorej mowa
w zasadzie 2.1.

Komentarz Spotki: Spotka nie posiada polityki roznorodnosci. Jako kryterium wyboru cztonkow Zarzqdu oraz
kluczowych menedzerow kieruje si¢ kwalifikacjami osoby powotanej do petnienia powierzonej funkcji:
doswiadczeniem, profesjonalizmem oraz kompetencjami kandydata.

3. Systemy i funkcje wewnetrzne

3.3. Spoétka nalezaca do indeksu WIG20, mWIG40 lub sWIG80 powotuje audytora wewnetrznego kierujacego
funkcja audytu wewnetrznego, dziatajacego zgodnie z powszechnie uznanymi migdzynarodowymi standardami
praktyki zawodowej audytu wewnetrznego. W pozostalych spétkach, w ktérych nie powolano audytora
wewnetrznego spetniajacego ww. wymogi, komitet audytu (lub rada nadzorcza, jezeli pelni funkcje komitetu
audytu) co roku dokonuje oceny, czy istnieje potrzeba powolania takiej osoby.

Komentarz Spotki: Nie dotyczy - spotka nie nalezy do indeksu WIG20, mWIG40 i sWIGS0.

4. Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami
4.3. Spolka zapewnia powszechnie dostepng transmisj¢ obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Komentarz Spotki: Spotka nie posiada odpowiedniej infrastruktury technicznej umozliwiajgcej transmitowanie
obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym. Spotka nie uwaza, by brak takiego srodka komunikacji z
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inwestorami istotnie ograniczal lub utrudnial bgdz zakiocal prowadzenie rzetelnej polityki informacyjnej.
Zastosowanie technologii transmisji i utrwalania przebiegu obrad jest kosztowne. W chwili obecnej zarzqd Spotki
nie widzi potrzeby ponoszenia wysokiego wydatku inwestycyjnego na ten cel.

3.2 Opis gléwnych cech stosowanych w Spolce systemow kontroli wewnetrznej i
zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych

W roku 2022 ksiggi rachunkowe Spotki prowadzone byty w zewnetrznym profesjonalnym biurze rachunkowym
(outsourcing ushug ksiegowych). Podmiot ksiggowy przygotowuje sprawozdanie finansowe Spotki pod
bezposrednim nadzorem Czlonka Zarzadu / Dyrektora Finansowego Spotki.

W procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spoétki jednym z podstawowych elementow kontroli jest
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego bieglego rewidenta. Do zadan bieglego rewidenta
nalezy w szczegdlnosci: przeglad poétrocznego sprawozdania finansowego oraz badanie wstgpne i badanie
zasadnicze sprawozdania rocznego. Wyboru bieglego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza w drodze akcji
ofertowej, z grona renomowanych firm audytorskich, gwarantujacych wysokie standardy ustug i niezalezno$¢.

W 2022 roku dziatat Komitet Audytu, ktorego rola jest wspieranie Rady Nadzorczej w kwestiach wiasciwego
wdrazania zasad sprawozdawczosci budzetowej i finansowej, kontroli wewnetrznej Spotki oraz grupy kapitatowe;j,
wspolpraca z bieglymi rewidentami Spotki, Zarzadem oraz innymi zaangazowanymi stronami, a takze
monitorowanie procesu sprawozdawczos$ci finansowej, skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej i systemow
zarzadzania ryzykiem oraz audytu wewngtrznego oraz wykonywania czynnos$ci rewizji finansowe;j.

Celem zapewnienia rzetelnosci prowadzenia ksiagg rachunkowych Spoélki oraz generowania danych finansowych
do prezentacji o wysokiej jakosci, Zarzad Spolki przyjal i zatwierdzil do stosowania Polityke Rachunkowos$ci
zgodng z zasadami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz szereg procedur
wewngtrznych w zakresie systemow kontroli i oceny ryzyk wynikajacych z dziatalnosci Spotki.

Spolka korzysta takze z ustug doradczych innych profesjonalnych podmiotow w dziedzinie rachunkowosci i prawa
podatkowego w celu eliminacji ryzyk w tym zakresie.

W Spotce oraz spoétkach zaleznych przestrzegane sa Zasady bezpieczenstwa, regulujace dziatania w zakresie
bezpieczenstwa osobowego, fizycznego oraz w sieciach i systemach teleinformatycznych (IT). Nadzoér nad tym
procesem sprawuje utworzony w tym celu Dziat Bezpieczenstwa.

Istotnym elementem zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych jest
przestrzeganie wewngtrznych procedur oraz analizy odchylen sprawozdan finansowych. Analizy bazuja na
procedurach analitycznych dotyczacych odchylen danych rzeczywistych w porownaniu do danych budzetowych
oraz historycznych.
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3.3 Akcjonariat Spotki

Liczba % udziatu w Liczba % udziatu
Akcjonariusz akcji kapitale glosow na w glosach
wykdych zaktadowym Wz na WZ
Rafat Jerzy (wraz z podmiotami zaleznymi)* 28 076 958 37,26% 28 076 958 37,26%
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z Beata Jerzy) 18 147 724 24,08% 18 147 724 24,08%
Francois Gros (wraz z podmiotami zaleznymi) 10772 552 14,29% 10772 552 14,29%
Stawomir Winiecki 4019503 5,33% 4019503 5,33%

Nationale-Nederlanden Towarzystwo Emerytalne S.A (przez
zarzadzane fundusze Nationale - Nederlanden Otwarty Fundusz

0, )
Emerytalny oraz Nationale-Nederlanden Dowolny Fundusz 4479266 3,94% 4479266 3,94%
Emerytalny)
Pozostali akcjonariusze 9 866 929 13,09% 9 866 929 13,09%
OGOLEM 75 362 932 100% 75 362 932 100%

*MIT Sp. z 0.0. (spotka zalezna od Rafala Jerzy) nabyta w 2021 r. 79.242 akcji Spotki, w 2022 r. 97 347 akcji Spotki

W dniu 22.05.2020 r. Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A. zakupita 414.031 sztuk akcji wlasnych, za ceng
wynoszaca 2,20 zt za jedna akcje, tj. o tacznej wartosci 911 tys. PLN. Nabyte Akcje stanowig 0,54% kapitatu
zaktadowego Spotki oraz 0,54% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Przeprowadzony skup akcji wlasnych zostat zrealizowany w ramach upowaznienia udzielonego Zarzadowi przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki z dnia 06.12.2019 ., ktore okreslito, iz skup dokonywany jest w celu
umorzenia lub w celu dalszej odsprzedazy. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad
Spoiki nie podjat decyzji, ktory cel skupu zostanie finalnie zrealizowany.

Spotka informuje, iz w okresie od 01.01.2023 r. do dnia publikacji raportu rocznego tj. do dnia 28.04.2023 r. do
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie wptynetly zawiadomienia powodujace zmiany w strukturze akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na WZA

3.4 Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktore daja specjalne
uprawnienia kontrolne

W Spéice nie ma jakichkolwiek papierow wartosciowych, ktdre daja specjalne uprawnienia kontrolne.

3.5 Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie wykonywania prawa glosu

W Spoélce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z powszechnie obowigzujacych ustaw,
odno$nie wykonywania prawa glosu, w tym réwniez ograniczen czasowego wykonywania prawa glosu, jak
réwniez nie ma zadnych postanowien, zgodnie z ktérymi prawa kapitalowe zwigzane z papierami warto$ciowymi
sg oddzielone od posiadanych papieréw wartosciowych.
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3.6 Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci
papierow wartosciowych Spotki

W Spolce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych
ustaw, dotyczacych przenoszenia praw wilasnosci z papierow wartosciowych.

3.7 Opis zasad dotyczacych powolywania i odwolywania oséb zarzadzajacych oraz ich
uprawnien, w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie z art. 13 Statutu Zarzad sklada si¢ z jednego Iub wickszej liczby cztonkow petnigcych funkcje Prezesa,
Wiceprezesa lub Cztonka Zarzadu, powotywanych przez Rad¢ Nadzorcza na trzyletnig kadencj¢ — wspolna dla
catego organu. Liczbg cztonkow Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

Ponadto, Rada Nadzorcza moze odwotywac Prezesa Zarzadu, cztonka Zarzadu lub caty Zarzad przed uptywem
kadencji Zarzadu.

Zarzad Spotki wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem uprawnien
zastrzezonych przez prawo lub Statut dla pozostatych wtadz Spotki.

Do Zarzadu moga by¢ powolywane osoby sposrod akcjonariuszy lub spoza ich grona.

Mandaty czlonkow Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni petny rok obrotowy pehienia funkcji cztonka Zarzadu.

Zarzad jest organem Spotki, powotanym przez Rad¢ Nadzorcza, kierujacym dziatalnoscia Spotki. Zarzad pod
przewodnictwem Prezesa prowadzi sprawy Spotki oraz reprezentuje ja w czynnosciach sadowych
i pozasagdowych.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spotki, a nie zastrzezone do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej, nalezg do zakresu dziatania Zarzadu.

Wszyscy cztonkowie Zarzadu sa zobowigzani i uprawnieni do wspolnego prowadzenia spraw Spoiki.
Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkow Zarzadu, zas odwotaé prokure moze kazdy cztonek
Zarzadu.

Do obowigzkow Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1)  uchwalanie regulaminu i schematu organizacyjnego Spotki,

2)  wnioskowanie do organow Spotki w sprawie zatwierdzenia projektow i planow Spotki,

3)  uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu oraz innych zasad, regulaminow i instrukcji regulujacych
funkcjonowanie Spotki,

4)  wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie regulaminu Zarzadu oraz wprowadzonych w nim
zmian,

5)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku jego obrad,

6) nadzor nad terminowym i nalezytym wykonywaniem obowigzkéw, ktore wynikaja z przepisow
regulujacych publiczny obrét papierami wartosciowymi,

7)  zapewnianie nalezytego prowadzenia ksiggowosci Spoiki,

8)  skladanie Radzie Nadzorczej, sporzadzonego w ciggu trzech miesi¢cy po uplywie roku obrotowego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Spotki w tym okresie,

9)  skladanie Sadowi Rejestrowemu, w ciagu dwoch tygodni po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie,
sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci Spotki oraz odpisu uchwaly Walnego
Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia przedtozonych dokumentow,

10) wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w przedmiocie podziatu zysku lub pokrycia strat,

11) ustalanie wielkosci $rodkow na wynagrodzenia pracownikow Spotki, zasad awansowania
i przyznawania nagrod oraz innych §wiadczen za prace w Spotce,
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12) wnioskowanie w sprawach tworzenia i likwidacji funduszow oraz okreslenia wielkosci odpisow na te
fundusze,

13) wnioskowanie do organow Spotki w sprawach zwigkszenia lub zmniejszenia kapitatu zaktadowego,
zmiany Statutu, zmiany przedmiotu dziatalnosci, polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia Spotki oraz
emisji obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

14) zglaszanie zmian w Statucie do Sadu Rejestrowego,

15) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub zbycia majatku Spotki, z zastrzezeniem kompetencji
okreslonych w Statucie,

16) wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w sprawie zbycia i wydzierzawienia przedsi¢biorstwa lub
jego zorganizowanej czg¢$ci oraz ustanowienia na nim ograniczonego prawa rzeczowego,

17) wystgpowanie do Rady Nadzorczej w sprawach przystapienia do spotek kapitatowych oraz
uczestniczenia w organizacjach gospodarczych w kraju i zagranica,

18) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego,

19) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na udzielenie przez Zarzad Spotki gwarancji,
porgczen albo pozyczki, zakup lub sprzedaz akcji lub udziatéw, zastaw na $rodkach trwatych,
ustanowienie hipoteki, zaciagnigcie pozyczki lub kredytu, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku
trwalego i leasing, a takze kazda sprzedaz akcji (udziatow) bedacych wilasnoscia Spotki o wartosci
przekraczajacej 20% kapitatu wlasnego Spotki.

3.8 Opis zasad zmiany statutu lub umowy Spolki

GK IMMOBILE S.A. dziata na podstawie postanowien obowiazujacych przepiséw prawa i uchwalonego Statutu
Spotki. Zmiany w tekScie Statutu sg dokonywane zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie Spotek
Handlowych.

3.9 Opis sposobu dzialania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien
oraz praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Funkcjonowanie Walnego Zgromadzenia oraz uprawnienia akcjonariuszy sa uregulowane przepisami prawa,
zwlaszcza przepisami Kodeksu Spotek Handlowych oraz postanowieniami Statutu Spotki i Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. Dokumenty stanowiace wewngetrzne regulacje
Spotki sa udostepnione na korporacyjnej stronie internetowej: www.immobile.com.pl.

Zasadnicze uprawnienia Walnego Zgromadzenia Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. obejmuja nastgpujace
sprawy:

— rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy,

— podejmowanie uchwat o podziale zysku lub pokryciu straty,
— udzielanie absolutorium Czlonkom organéw Spoétki z wykonywania przez nich obowiazkow,

— dokonywanie zmian Statutu Spotki, w tym zmiany przedmiotu dziatalnosci, podwyzszenia lub obnizenia
kapitatu zakladowego,

— rozwigzanie lub likwidacja Spotki,

— emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,
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—  spos6b przeznaczenia czystego zysku, w tym ustalenie terminu nabycia prawa do dywidendy i terminu
wyptlaty dywidendy.
Poza powyzszymi sprawami, do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza rdwniez inne sprawy, wymienione
w Kodeksie Spotek Handlowych lub w przepisach innych ustaw.

Walne Zgromadzenie Spotki odbywa si¢ jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Kazda akcja Spotki daje prawo do
wykonywania jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki, ktory ustala rowniez porzadek obrad.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzglgdna wigkszoscia gtosow oddanych, przy czym w sprawach:
— emisji obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa objecia akcji,
— zmiany Statutu,
— umorzenia akcji,
— obnizenia kapitalu zaktadowego,
—  zbycia przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci,
— rozwigzania Spoiki,
uchwaty podejmowane sg wigkszos$cig ¥4 oddanych gltosow.

Przebiegiem Walnego Zgromadzenia kieruje jego Przewodniczacy, ktéry czuwa réwniez nad przestrzeganiem
Regulaminu Obrad i porzadku obrad, zapewnia sprawny przebieg Walnego Zgromadzenia oraz poszanowanie
praw i intereso6w wszystkich akcjonariuszy.

Na Walnym Zgromadzeniu, poza akcjonariuszami, moga by¢ rowniez obecni w szczegélnosci Czlonkowie
organow Spotki, przedstawiciele Komisji Nadzoru Finansowego, osoby, ktorych udziat jest niezbgdny z uwagi na
rodzaj omawianych spraw (doradcy, przedstawiciele bieglego rewidenta), a takze przedstawiciele mediow.
Kwestie porzadkowe, dotyczace m.in. prowadzenia obrad i organizacji glosowan, regulowane sa szczegbélowo
w Regulaminie Obrad.

Podstawowymi prawami akcjonariuszy Spotki sa:
— prawa majatkowe: prawo do dywidendy, prawo poboru akcji, prawo do kwoty likwidacyjnej;

— prawa korporacyjne: prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, prawo glosu, prawo do informacji,
prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia, prawo do oceny dziatalnosci Czlonkéw organow
Spoiki.
Akcje Spotki nie sg w zaden sposdb uprzywilejowane. Statut Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie przewiduje
tez zadnych przywilejow o charakterze osobistym, ani tez wylaczen lub ograniczen praw akcjonariuszy,
wynikajacych z przepiséw prawa, lub sposobu wykonywania praw przez akcjonariuszy.

3.10 Opis dzialania organow zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujgcych
Spolki oraz ich komitetow, wraz ze wskazaniem skladu osobowego tych organéw i
zmian, ktore w nich zaszty w 2022 roku

Zarzad

Na dzien 31.12.2022 r. sktad Zarzadu GK IMMOBILE S.A. przedstawiatl si¢ nastgpujaco:

— Rafal Jerzy Prezes Zarzadu
—  Stawomir Winiecki Wiceprezes Zarzadu
—  Piotr Fortuna Cztonek Zarzadu

0d 01.01.2023 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu nie zmienial si¢.
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Zgodnie ze Statutem, Zarzad Spotki moze sktadac si¢ z jednego lub wigkszej liczby cztonkéw — liczbe cztonkow
Zarzadu okresla Rada Nadzorcza. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata i jest wspolna dla catego organu.

Zarzad prowadzi sprawy Spoétki pod przewodnictwem Prezesa Zarzadu. Kazdy Czionek Zarzadu ma prawo
i obowiazek prowadzenia spraw Spoétki. Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy zwiazane
z prowadzeniem Spoiki, nie zastrzezone ustawg albo Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

Sprawy przekraczajace zwykly zakres czynnosci Spotki wymagaja podjecia uchwaly przez Zarzad,
o ile Statut, kodeks spotek handlowych lub przepisy innych ustaw nie przewiduja rowniez koniecznosci uzyskania
zgody Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajace zwykly zarzad, w szczegdlnosci regulamin organizacyjny,
okreslajacy organizacje przedsigbiorstwa Spotki, zacigganie kredytow, zbywanie i nabywanie majatku trwatego o
wartosci 2.500.000 PLN. Zarzad na wniosek cztonka Zarzadu moze podejmowaé uchwaty réwniez w sprawach
nie przekraczajacych zwyklego zarzadu. Uchwaly Zarzadu zapadaja wigkszo$cia gtosow. W razie réwnej ilosci
glosow rozstrzyga glos przewodniczacego posiedzenia Zarzadu. Zarzad przyjmowac¢ moze réwniez inne ustalenia
i wydawaé polecenia zobowigzujac jednocze$nie wyznaczonych pracownikéw do ich wykonania. Podjete
uchwaly, dla swojej waznosci, powinny by¢ podejmowane na pismie z podpisami cztonkdéw Zarzadu. W razie
sprzecznosci interesow Spolki z osobistymi interesami cztonka Zarzadu, jego matzonka i powinowatych do
drugiego stopnia, czlonek Zarzadu powinien wstrzymac si¢ od udziatu w rozstrzygnigciu takich spraw i moze
zadaé zaznaczenia tego w protokole.

Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ przynajmniej raz w miesigcu. Szczegdtowo tryb dziatania Zarzadu okresla
Regulamin Zarzadu, uchwalany przez Zarzad i zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin Zarzadu dostgpny
jest na korporacyjnej stronie internetowej Spotki (www.immobile.com.pl).

Do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch cztonkow
Zarzadu lub jednego czlonka Zarzadu lacznie z prokurentem. W przypadku gdy Zarzad jest jednoosobowy jedyny
czlonek Zarzadu samodzielnie sktada o§wiadczenie i podpisuje w imieniu Spotki. Oswiadczenia sktadane Spotce
oraz dorgczenia pism moga by¢ dokonywane wobec jednego cztonka Zarzadu lub prokurenta.

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31.12.2022 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

—  Mirostaw Babiaczyk Przewodniczacy Rady Nadzorczej

—  Jerzy Nadarzewski Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
— Beata Jerzy Sekretarz Rady Nadzorczej

— Rafal Ptokarz Cztonek Rady Nadzorczej

— Andrzej Paczuski Cztonek Rady Nadzorczej

0d 01.01.2023 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie zmieniat sig.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej i obowiazujacych przepisow, w tym
przepisow Kodeksu Spotek Handlowych.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu do siedmiu cztonkow powotywanych i odwotywanych przez Walne
Zgromadzenie na okres wspolnej kadencji wynoszacej pig¢ lat. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ rowniez
wybrani wedtug zasad okreslonych w art. 385 § 3-9 Kodeksu Spotek Handlowych. Ponadto w przypadku, gdy
sktad osobowy Rady zmniejszy si¢ ponizej wymaganego minimum pigciu osob, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga dokona¢ powotania nowego cztonka Rady Nadzorczej tak, aby sklad ilosciowy tego organu
wynosit wymagane minimum 5 os6b. Taki wybor nowego cztonka Rady wymaga zatwierdzenia przez najblizsze
Walne Zgromadzenie.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani ponownie.

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie co najmniej raz na kwartat.
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Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszoscia glosow cztonow Rady bioracych udziat w
posiedzeniu, przy obecnosci, co najmniej potowy sktadu Rady. Za bezwzglgdna wigkszo$¢ gltosow uznaje si¢
wigcej niz 50% glosow oddanych za uchwata cztonkéw Rady bioracych udzial w glosowaniu. W przypadku, gdy
liczba glosow oddanych za uchwatla jest rowna sumie glosow przeciw i wstrzymujacych sig, rozstrzyga glos
Przewodniczacego Rady. Rada Nadzorcza moze odbywaé posiedzenia i podejmowa¢ na nim uchwaly za
posrednictwem $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé, a takze moze podejmowac uchwatly
poza posiedzeniami w formie pisemnej lub za pomoca srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtose.
Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin, ktory okresla szczegétowo jej organizacje i sposéb wykonywania
czynno$ci. Regulamin Rady Nadzorczej jest dostgpny na korporacyjnej stronie internetowej Spotki
(www.immobile.com.pl).

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscia Spotki, we wszystkich dziedzinach jej dziatalno$ci. Do
szczegb6lnych obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:

—  kontrola prawidtowosci sporzadzenia bilansu oraz rachunku zyskow i strat,

— badanie sprawozdania Zarzadu Spoétki oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskow lub pokrycia strat,
— skladanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynno$ci nadzorczych,

— zawieszanie w czynno$ciach z waznych powodow cztonka Zarzadu lub catego Zarzadu,

— delegowanie cztonka lub czlonkéw do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu Spoétki w razie
zawieszenia czlonkéw Zarzadu czy tez catego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powodow nie moze
dziala¢,

— zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spoiki,

— ustalanie zasad wynagradzania dla cztonkéw Zarzadu,

— przyjmowanie dla wewnetrznych celow Spotki w formie uchwaty jednolitego tekstu Statutu Spotki,
— dokonywanie wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

— wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spotke nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego,

— wyrazanie zgody Zarzadowi Spotki na: udzielenie gwarancji, porgczenia albo pozyczki, zakup akcji lub
udziatow, ustanowienie zastawu lub hipoteki, zaciagnigcie pozyczki lub kredytu, zlecenie udzielenia
gwarancji lub porgczenia za Spotke, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku trwatego i leasing, a takze
na kazda sprzedaz akcji (udziatdéw) bedacych wilasnoscig Spoiki, jezeli wartos¢ ktorejkolwiek z
powyzszych czynnos$ci przekracza 20% kapitatu wlasnego Spotki,

— wyrazanie zgody na przydziat akcji nabytych w celu ich zbywania w trybie art. 363 § 3 ksh,

— powotywanie i odwotywanie cztonkéw Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczgcego oraz innych
komitetow, komisji czy zespotow oraz okreslanie zasad dziatania takich ciat.

W 2022 roku Rada Nadzorcza odbyta 4 posiedzenia: w dniu 29.03.2022 r., 09.05.2022 r., 14.09.2022 r. oraz w
dniu 07.12.2022 r. W trakcie posiedzen Rada podejmowata uchwaty oraz omawiala i rozpatrywata sprawy
przedktadane przez Zarzad, ktére nie wymagaty podejmowania uchwat. Rada podjeta 3 uchwaty w trybie
obiegowym tj. bez zwotywania i odbywania posiedzenia.

Komitet Audytu

Sktad Komitetu Audytu Spoiki na dzien 31.12.2022 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

— Rafal Ptokarz Przewodniczacy Komitetu Audytu
—  Mirostaw Babiaczyk Czlonek Komitetu Audytu
—  Andrzej Paczuski Cztonek Komitetu Audytu

0d 01.01.2023 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Komitetu Audytu nie zmieniat si¢.
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1. Rolg Komitetu Audytu jest wspieraniec Rady Nadzorczej w kwestiach wlasciwego wdrazania zasad
sprawozdawczosci budzetowej i finansowej, kontroli wewngtrznej Spotki oraz grupy kapitalowej
(W rozumieniu przepisow Ustawy o rachunkowosci) i wspolpraca z bieglymi rewidentami Spotki, Zarzadem,
audytorem wewngtrznym oraz innym zaangazowanymi stronami, w zakresie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

wlasciwego wdrazania i kontroli proceséw sprawozdawczo$ci finansowej w Spolce i jej grupie
kapitatowe;j,

skutecznosci funkcjonowania kontroli wewnetrznej w Spotce,

wlasciwego funkcjonowania systemow identyfikacji i zarzadzania ryzykiem,

zapewnienia niezaleznosci wewnetrznych i zewngtrznych audytorow,

monitorowania relacji Spotki z podmiotami powigzanymi,

monitorowania dziatan kierownictwa w odpowiedzi na rekomendacje audytora wewngtrznego
i bieglego rewidenta.

2. Do zadan Komitetu Audytu nalezy, poza obowigzkami wynikajacymi z przepisOw prawa, nalezy
w szczeg6lnoscei:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

monitorowanie:
a) procesu sprawozdawczosci finansowej,

b) skutecznos$ci systemow kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania ryzykiem oraz audytu
wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczos$ci finansowej,

¢) wykonywania czynno$ci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez firme¢
audytorska badania;

kontrolowanie i monitorowanie pracy, w tym niezaleznosci biegltego rewidenta i firmy audytorskiej,
w szczegolnosci w przypadku, gdy na rzecz Spotki §wiadczone sg przez firme¢ audytorska inne ustugi
niz badanie;

informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania i jego przebiegu;

okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spotke;

opracowanie polityki §wiadczenia przez firme¢ audytorska ustug dodatkowych, ktore nie sa
badaniem;

zatwierdzanie ushug $wiadczonych przez audytora;

przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji, dotyczaca powolania biegltych rewidentow lub
firm audytorskich (o ktérej mowa w art. 16 ust. 2 Rozporzadzenia 537/2014), zgodnie z przyjetymi
politykami wyboru;

monitorowanie rzetelnosci informacji finansowych przedstawianych przez Spoétke (polityki
rachunkowosci, standardy raportowania finansowego, kryteria konsolidacji sprawozdan
finansowych Spotki w grupie kapitatowej);

przedktadanie zalecen majacych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci
finansowej w Spotce;

przeglad systemu kontroli wewngtrznej, w tym mechanizméw kontroli: finansowej, operacyjnej,
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami, oceny ryzyka;

analiza raportéw i spostrzezen audytora wewngtrznego Spotki oraz odpowiedzi Zarzadu na te
spostrzezenia, tacznie z badaniem stopnia niezaleznos$ci audytora wewnetrznego oraz opiniowaniem
zamiardw zarzadu w sprawie zatrudnienia i zwolnienia osoby kierujacej komorka odpowiedzialng za
audyt wewnetrzny;

ocena (raz w roku) i biezace monitorowanie systemow kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem,
compliance pod katem zapewnienia, ze glowne ryzyka (w tym zwiazane z przestrzeganiem
obowiagzujacych przepisow prawa i regulacji) sa prawidlowo identyfikowane, zarzadzane
i ujawniane;
ocena adekwatno$ci prowadzonych przez Zarzad systemoéw identyfikacji, monitorowania
i zmniejszania zagrozen dla dziatalno$ci Spotki;
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14) ocena dostosowania Spotki do spostrzezen, stanowisk i decyzji, kierowanych do Spoéiki ze strony
Komisji Nadzoru Finansowego badz innych podmiotow, ktore prowadza nadzor nad dziatalno$cia
prowadzong przez Spotke.

3. Rada Nadzorcza moze powierzy¢ Komitetowi Audytu wspieranie Rady Nadzorczej w zakresie wykonywania
innych, niz okreslone w ust. 11 2, czynnosci nadzorczych.

3.11 Informacje dotyczace Komitetu Audytu

Ustawowe kryterium niezaleznosci spetniaja Panowie Rafal Ptokarz oraz Andrzej Paczuski.

Panowie Rafat Ptokarz oraz Andrzej Paczuski posiadaja wiedze¢ i umiej¢tnosci w zakresie rachunkowos$ci lub
badania sprawozdan finansowych.

Pan Rafat Plokarz wiedz¢ ta nabyl jako absolwent Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu oraz College of
Europe oraz podczas studidow i szkolen na uniwersytetach zagranicznych, w: Angers, Nancy i DePaul University
w Chicago. W latach 1994-2007 pracownik bankéw: Société Générale, Polskiego Banku Rozwoju, BRE Banku
(obecny mBank) i Banku BPH. W latach 2007-2009 wiceprezes i czlonek Komitetu Zarzadzajacego banku
prywatnego Edmond de Rothschild w Luksemburgu, oraz zatozyciel i dyrektor generalny polskiego
przedstawicielstwa banku, wyspecjalizowanego w ustugach typu wealth management.

Pan Andrzej Paczuski wiedzg ta nabyt jako absolwent Wydziatu Prawa i Administracji oraz Wydzialu Zarzadzania
Uniwersytetu Warszawskiego, a takze jako licencjonowany doradca podatkowy. W 2003 roku Andrzej Paczuski
uzyskat tytut Executive MBA na Uniwersytecie Illinois. Ukonczyt kurs dla doradcow inwestycyjnych. Przez
ponad 10 lat pracowat w zespole doradztwa podatkowego PwC. Od 2006 roku Obecnie jest partnerem
zarzadzajacym w Kancelarii Paczuski Taudul.

Czlonkiem Komitetu Audytu posiadajaca wiedze¢ i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata emitent posiada
Pan Mirostaw Babiaczyk. Wiedze ta nabyt w okresie petnienia obowigzkéw Cztonka Rady Nadzorczej w Spotce
(od 2013 roku).

Firma audytorska badajaca sprawozdania finansowe Spoétki oraz podmioty powigzane z tg firmg audytorska
$wiadczyly w 2021 roku na rzecz Spétki dozwolone ustugi niebedace badaniem. Ustugi te zwigzane byly
z weryfikacja pakietow konsolidacyjnych.

Jednym z zadan Rady Nadzorczej jest wybor firmy audytorskiej dokonujacej badania sprawozdan finansowych
Spotki. Wybér ten dokonywany jest w oparciu o Polityke wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania,
ktérej podstawowe zatozenia zostaly przedstawione ponize;j.

Zgodnie ze Statutem Spotki, wyboru firmy audytorskiej dokonuje Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie
rekomendacji Komitetu Audytu.
Rada Nadzorcza podczas dokonywania finalnego wyboru, a Komitet Audytu na etapie przygotowywania
rekomendacji, kieruja si¢ nastgpujacymi wytycznymi dotyczacymi firmy audytorskie;j:
a) cena zaproponowana przez firme¢ audytorska;
b) mozliwos¢ zapewnienia $wiadczenia pelnego zakresu ustug okreslonych przez Spotke (badanie
sprawozdan jednostkowych, badania sprawozdan skonsolidowanych, przeglady etc.);
¢) dotychczasowe doswiadczenie firmy audytorskiej w badaniu sprawozdan jednostek o podobnym do
Grupy Kapitatowej profilu dziatalnosci;
d) dotychczasowe doswiadczenie firmy audytorskiej w badaniu sprawozdan jednostek zainteresowania
publicznego;
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e) kwalifikacje zawodowe i1 doswiadczenie 0s6b bezposrednio zaangazowanych w prowadzone
w Grupie Kapitalowej badanie;

f) dostepnos¢ wykwalifikowanych specjalistow z zakresu zagadnien specyficznych w sprawozdaniach
finansowych, takich jak wycena rezerw aktuarialnych, wycena instrumentow pochodnych, analiza
zagadnien podatkowych, projekty partnerstwa publiczno-prywatnego;

g) mozliwos¢ przeprowadzenia badania w terminach okreslonych przez Spotke;

h) reputacj¢ firmy audytorskiej na rynkach finansowych;

i) potwierdzenie niezalezno$ci firmy audytorskiej juz na etapie procedury wyboru, potwierdzenie to
powinno dotyczy¢ zarowno Spoiki, jak 1 Grupy Kapitatowe;.

Zgodnie z wprowadzona w Spotce Polityka $wiadczenia przez firmeg audytorska przeprowadzajaca badanie, przez
podmioty powiazane z ta firma audytorska oraz przez czlonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug
niebgdacych badaniem — Komitet Audytu jest obowiazany do wyrazenia zgody na zawarcie umowy na takie ushugi
po uprzedniej analizie zagrozen i zabezpieczen naleznosci, o ktorej mowa w art. 69-73 Ustawy o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, firmach audytorskich oraz o nadzorze publicznym z dnia 11.05.2017 roku (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1415).
Za dozwolone ustugi niebgdace badaniem $wiadczonym przez firmy audytorskie zgodnie z Polityka uznawane sg:
a) ustugi przeprowadzania procedur nalezytej starannosci (due dilligence) w zakresie kondycji
ekonomiczno-finansowej lub ustugi wydawania listow po$wiadczajacych, jesli sg wykonywane w
zwiagzku z prospektem emisyjnym Spotki, przeprowadzane zgodnie z krajowym standardem ustug
pokrewnych i polegajace na przeprowadzaniu uzgodnionych procedur;

b) ustugi atestacyjne w zakresie informacji finansowych pro forma, prognoz wynikow lub wynikow
szacunkowych, zamieszczane w prospekcie emisyjnym Spotki;
c) badanie historycznych informacji finansowych do prospektu, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Komisji

(WE) nr 809/2004 z dnia 29.04.2004 r.;
d) weryfikacja pakietow konsolidacyjnych;

e) potwierdzanie spetnienia warunkow zawartych umow kredytowych na podstawie analizy informacji
finansowych pochodzacych ze zbadanych przez firmg audytorskg sprawozdan finansowych;

f) ustugi atestacyjne w zakresie sprawozdawczosci dotyczacej tadu korporacyjnego, zarzadzania ryzykiem
oraz spotecznej odpowiedzialnosci biznesu;

2) ustugi polegajace na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje finansowe i firmy

inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji dotyczacych adekwatnosci kapitatowej oraz
zmiennych skfadnikow wynagrodzen;

h) poséwiadczenia dotyczace sprawozdan lub innych informacji finansowych przeznaczonych dla Rady
Nadzorczej Spotki lub wiascicieli, wykraczajace poza zakres badania ustawowego (w tym przeglady
sprawozdan) i majace pomoc tym organom w wypehianiu ich ustawowych obowiazkow.

Badanie sprawozdania za 2022 rok przeprowadzane zostato przez firm¢ audytorskg na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Spotki z dnia 24.06.2021 roku w sprawie wyboru audytora do zbadania sprawozdan finansowych
Spotki za lata 2021-2022 w celu umozliwienia biegtemu rewidentowi przeprowadzenia badania jednostkowych
sprawozdan finansowych Spoétki i skonsolidowanych sprawozdan finansowych grupy kapitatowej Spotki za rok
2021, jak réwniez do innych badan lub przegladow, ktore przepisami powszechnie obowigzujacymi sa wymagane
dla spoétek publicznych.

Wybdr firmy audytorskiej nastapit w 2021 roku zgodnie z art. 66 ust 4 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o
rachunkowosci oraz zgodnie z postanowieniami Statutu Spotki. Wybor ten zostat dokonany po rekomendacji
Komitetu Audytu z dnia 23.06.2021 r. Wybor tego audytora dokonany zostat po przeprowadzeniu analizy ofert
zgloszonych przez kilka renomowanych kancelarii biegtych rewidentow.

W 2022 roku Komitet Audytu odbyl 2 posiedzenia zwigzane gléwnie z monitorowaniem procesu
sprawozdawczosci finansowej, w szczegdlnosci sprawozdania rocznego za 2021 rok i polrocznego za 2022
rok. Przed publikacjg niniejszego sprawozdania odbylo si¢ réwniez posiedzenie Komitetu zwigzane z
monitorowaniem przygotowania sprawozdania finansowego za 2022 rok.
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3.12 Opis polityki réznorodnosci stosowanej do organow administrujacych,
zarzadzajacych i nadzorujacych Spoéltki

Spoika jako kryterium wyboru cztonkow Zarzadu oraz kluczowych menedzerow kieruje si¢ kwalifikacjami osoby
powotanej do petnienia powierzonej funkcji: do§wiadczeniem, profesjonalizmem oraz kompetencjami kandydata.
W opinii Spotki kryteria te zapewniaja efektywna realizacj¢ strategii, a w konsekwencji rozwoj spotki i korzysci
dla akcjonariuszy. Spotka nie widzi uzasadnienia dla konieczno$ci opracowania i stosowania polityki
roznorodnoséci w stosunku do wiadz spotki oraz jej kluczowych menedzerdw. Decyzje w kwestii wyboru osob
zarzadzajacych pod wzgledem pici pozostawia w rgkach uprawnionych organow Spoiki.

4 Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje o toczacych si¢ postgpowaniach zostaly zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym rozdziat
Zobowigzania warunkowe, nota 36.1 Sprawy sqgdowe.

5 Informacje o umowach znaczacych dla dzialalnosci Spolki, w tym
znanych Spolce umowach zawartych pomie¢dzy akcjonariuszami,
umowach ubezpieczenia, wspolpracy lub kooperacji

5.1 Umowy znaczace zawarte przez Spotke w 2022 roku

W dniu 04.02.2022 roku Spétka otrzymata informacje ze strony podmiotu posredniczacego w przyjmowaniu ofert
sprzedazy Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie w zwiazku z wezwaniem do zapisywania
si¢ na sprzedaz akcji ATREM S.A. z dnia 08.12.2021 r., o zawarciu transakcji sprzedazy akcji ATREM S.A., na
podstawie ktorej Emitent nabedzie 526 332 sztuk akcji ATREM S.A., co stanowi 5,70% kapitatu zakladowego
ATREM S.A.15,70% ogdtu glosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.

Rozliczenie transakcji sprzedazy akcji, w catosci ze srodkow wlasnych Spoiki, nastapito w dniu 09.02.2022 r. Po
rozliczeniu transakcji zakupu akcji Emitent posiada 6 618 184 sztuki akcji ATREM S.A. i tyle samo gloséw na
Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. co stanowi 71,70% udzialu w kapitale zakladowym ATREM S.A., tj.
71,70% w liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.

5.2 Umowy znaczace zawarte przez Spélke po dniu bilansowym

Spoétka nie zawarla znaczgcych umoéw po dniu bilansowym.
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6 Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych Spotki z
innymi podmiotami oraz okreslenie jej glownych inwestycji krajowych i
zagranicznych, w szczegolnos$ci papieréow wartosciowych, instrumentow
finansowych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz nieruchomosci,
w tym inwestycji kapitalowych dokonanych poza jej grupg jednostek
powiazanych oraz opis metod ich finansowania

6.1 Podmioty organizacyjnie lub kapitalowo powigzane ze spotka

— Rafal Maria Jerzy — akcjonariusz Spotki, od 06.09.2007 r. Prezes Zarzadu GK IMMOBILE S.A.,

— Stawomir Ireneusz Winiecki — akcjonariusz Spoétki, od 10.05.2011 r. Wiceprezes Zarzadu GK
IMMOBILE S.A.,

—  Piotr Fortuna — akcjonariusz Spoitki, od 23.05.2015 r. Cztonek Zarzagdu GK IMMOBILE S.A.,

—  Mirostaw Babiaczyk — akcjonariusz Spotki, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

— Beata Elzbieta Jerzy — akcjonariusz Spoétki, Sekretarz Rady Nadzorczej,

— Rafat Ptokarz — akcjonariusz Spoéiki, Cztonek Rady Nadzorczej,

—  MIT Sp. z 0.0. — Dobrcz (86-022), Marcelewo 3, Udzialowcy — Rafal Maria Jerzy (80% udzialow w
kapitale zaktadowym), Beata Jerzy (20% udziatow w kapitale zaktadowym),

— PJP MAKRUM S.A. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (65,73% w kapitale zakladowym
ma GK IMMOBILE S.A. i jej spotki zalezne),

— PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% w kapitale
zaktadowym ma PJP MAKRUM S.A)),

— PROMStahl Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% w kapitale zaktadowym
ma PJP MAKRUM S.A)),

— PROMStahl GmbH — Ronnenberger Str. 20, D-30989 Gehrden, Niemcy (100% w kapitale zaktadowym
ma PJP MAKRUM S.A)),

— PROMStahl Ltd. — Old Barn Farm, Welford Road, Husbands Bosworth, Lutterworth LE17 6JL (100% w
kapitale zaktadowym ma PJP MAKRUM S.A.)

— ATREM S.A. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (71,7% udziatow w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A.),

— FOCUS Hotels S.A. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

— CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow
w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— CDI2 Sp. zo.0.—Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

— CDI 4 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100 % udzialéw ma CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0.),

— CDI5 Sp. zo.0.—Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

— CDI 6 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow w kapitale zakladowym
ma GK IMMOBILE S.A.),
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— CDI 7 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Kos$cieleckich 3 (99 % udzialéw ma CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., 1% udziatéw w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— CDI 8 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow w kapitale zakladowym
ma GK IMMOBILE S.A.),

— CDI9 Sp. zo.0.—Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A.),

— CDI 10 Sp. z o.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— CDI 11 Sp. z o.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatow w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

— CDI 12 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (99 % udziatéw ma CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., 1% udziatéw w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— ARONN Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udziatéw w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

— BINKIE Sp. z o0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udzialow w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— CARNAVAL Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% udzialow w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— CRISMO Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100% w kapitale zakladowym ma
GK IMMOBILE S.A.),

— KUCHET Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koécieleckich 3 (100% w kapitale zakladowym ma
GK IMMOBILE S.A.),

— HOTEL 1 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100,0% udziatdéw w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

— DLAKO Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (90,0% udzialéw w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— PBH S.A. - Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100,0% udziatéw w kapitale zaktadowym ma
DLAKO Sp. zo.0.),

— QIOSK Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-033), ul. Plac Koscieleckich 3 (100,0% udzialow w kapitale
zaktadowym ma DLAKO Sp. z 0.0.).

Ponadto Spoéika jest jedynym Fundatorem FUNDACIJI IMMO z siedziba w Bydgoszczy (85-033), przy ul. Plac
Koscieleckich 3.

W dniu 8 sierpnia 2022 r. Spotka dokonata pierwszego, a w dniu 6 wrzesnia 2022 r. drugiego zawiadomienia o
zamiarze polaczenia spotek Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (Spotka Przejmujaca) oraz MAKRUM
Development Sp. z 0.0. (Spotka Przejmowana). Potaczenie spotek nastapito stosownie do tresci art. 492 § 1 ust. 1
kodeksu spotek handlowych, w dniu 30 listopada 2022 roku
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Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia ponizszy graf.

Promstahl Sp. z 0.0. 100%

Promstahl GmbH 100%

Promstahl Ltd. 100%

PJP MAKRUM S.A.1 65,73%

Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. 100%

QDS24 Sp. z 0.00. 100%

IPZ Sp. z 0.00. 100%

ATREM S.A. 71,70% ’

FOCUS Hotels S.A. 100% }—-{ Q Outlets Sp. z 0.0. 100% ]

CDI 2 Sp. z0.0. 100% y

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

Spotki celowe segmentu deweloperskiego:

GRUPA CDI 4 Sp. 2 0.0. 100%
KAPITALOWA o N CDI 5 Sp. z 0.0. 100%
IMMOBILE S.A. Spotki celowe segmentu deweloperskiego: CDI 7 Sp. 2 0.0.2 99%
CDI 6 Sp. z 0.0. 100% CDI 9 Sp. zo.0. 100%
CDI 8 Sp. z 0.0. 100% CDI 11 Sp. z 0.0. 100%
CDI 10 Sp. z 0.0. 100% CDI 12 Sp. z 0.0.299%
N\

Spotki majgtkowe:

ARONN Sp. z 0.0. 100%
BINKIE Sp. z 0.0. 100%
CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%
CRISMO Sp. z 0.0. 100%
KUCHET Sp. z 0.0. 100%
HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

J AKARDO S.A. 84,13%

PBH S.A. 100%
DLAKO Sp. z 0.0. 90% Btonie Sp. z 0.0. 50,01%

QIOSK Sp. z 0.0. 100% ’

FUNDACJA IMMO 100%

! Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz po$rednio poprzez spotki zalezne posiada 3.932.370 akcji PJP MAKRUM S.A., co stanowi
65,73% kapitatu zaktadowego, dajacych prawo do 3.932.370 glosow, co stanowi 65,73% ogolnej liczby glosow:
- Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. — 3.598.602 sztuk akcji, tj. 60,15% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogdlnej liczby gtosow,
- KUCHET Sp. z 0.0. — 180.000 sztuk akcji, tj. 3,01% kapitatu zakladowego i taki sam udziat ogélnej liczby gtosow,
- HOTEL 1 Sp. z 0.0. — 83.143 sztuk akcji, tj. 1,39% kapitatu zaktadowego i taki sam udzial ogélnej liczby glosow,
- CDI 10 Sp. z 0.0. — 70.625 sztuk akcji, tj. 1,18% kapitatu zakladowego i taki sam udziat ogolne;j liczby glosow.
2 Pozostate 1% udziatu w spotce posiada Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
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6.2 Okreslenie gtlownych inwestycji krajowych i zagranicznych Spélki, w szczegélnosci
papieréw wartosciowych, instrumentow finansowych, warto$ci niematerialnych i
prawnych oraz nieruchomosci, w tym inwestycji kapitalowych dokonanych poza
jej grupa jednostek powigzanych oraz metod ich finansowania

W 2022 roku Spétka nie dokonywata wigkszych inwestycji we wlasny rzeczowy majatek trwaty oraz w udziaty w
Spotkach zaleznych, poza opisanym w punkcie 5.1 zwigkszeniem stanu posiadania akcji ATREM S.A. .

7 Opis istotnych transakcji zawartych przez Spolke lub jednostke zalezng
od Spolki z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz
rynkowe

Spotka nie byla strong tego typu transakcji.

8 Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku
obrotowym umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

W 2022 roku Spoétka nie zawarta zadnych nowych uméw kredytowych.

W 2022 roku Spotka nie wypowiedziata zadnych uméw kredytow ani pozyczek.

POZYCZKI OTRZYMANE PRZEZ GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. W 2022 ROKU
Kwota umowy | Kapital do splaty
Pozyczkodawca Data umowy | nominalna na dzien 31.12.2022 Termin splaty | Oprocentowanie
ATREM S.A. 04.01.2022 1000 1098 31.12.2023 | WIBORIM+3%
ATREM S.A. 19.01.2022 1 000 1094 31.12.2023 | WIBORIM+3%
ATREM S.A. 26.01.2022 2 000 2185 31.12.2023 | WIBORIM+3%
CDIKB Sp. zo.0. 25.02.2022 456 0 31.12.2024 | WIBORIM+3%
Podmiot niepowigzany 01.03.2022 €100 €0 31.05.2022 2%
Podmiot niepowigzany 01.03.2022 $100 $0 30.04.2022 2%
MAKRUM Development Sp. z 0.0.* 14.03.2022 3190 0 31.12.2024 | WIBORIM+3%
Podmiot niepowigzany 30.03.2022 2 400 2 400 31.03.2023 | WIBORIR+ 1%
CDIKB Sp. zo0.0. 01.04.2022 615 0 31.12.2024 | WIBORIM+3%
Podmiot niepowigzany 13.04.2022 €100 €100 31.03.2023 2%
FOCUS Hotels S.A. 01.07.2022 265 0 31.12.2023 | WIBORIM+3%
FOCUS Hotels S.A. 26.07.2022 1500 278 31.12.2023 | WIBORIM+3%
Podmiot niepowigzany 24.08.2022 €300 €300 31.08.2023 2%
FOCUS Hotels S.A. 23.09.2022 1 000 1027 31.12.2024 | WIBORIM+3%
Podmiot niepowigzany 04.10.2022 $400 $400 07.10.2023 2%
FOCUS Hotels S.A. 26.10.2022 500 509 31.12.2023 | WIBORIM +3%
FOCUS Hotels S.A. 28.10.2022 1 000 1018 31.12.2023 | WIBORIM +3%
FOCUS Hotels S.A. 28.10.2022 100 102 31.12.2023 | WIBORIM +3%
FOCUS Hotels S.A. 31.10.2022 300 305 31.12.2023 | WIBORIM +3%
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FOCUS Hotels S.A. 31.10.2022 300 305 31.12.2023 | WIBORIM +3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0.* 09.11.2022 100 0 31.12.2024 | WIBORIM+3%
FOCUS Hotels S.A. 09.11.2022 1200 1217 31.12.2023 | WIBORIM +3%
FOCUS Hotels S.A. 18.11.2022 2200 2226 31.12.2023 | WIBORIM +3%
PJP MAKRUM S.A. 18.11.2022 3260 3299 30.09.2023 | WIBOR 1M+3%
FOCUS Hotels S.A. 25.11.2022 300 303 31.12.2023 | WIBORIM +3%
CDI 8 Sp. z 0.0. 30.11.2022 160 161 31.12.2024 | WIBORIM +3%
FOCUS Hotels S.A. 15.12.2022 400 402 31.12.2023 | WIBORIM +3%
FOCUS Hotels S.A. 20.12.2022 300 301 31.12.2023 | WIBORIM +3%
FOCUS Hotels S.A. 28.12.2022 1100 1101 31.12.2023 | WIBORIM +3%
BINKIE Sp. z 0.0. 29.12.2022 75 75 30.12.2025 | WIBORIM +3%

*W dniu 30.11.2022 r. nastapito polaczenie spotek Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. i MAKRUM Development Sp. z 0.0.

9 Informacja o udzielonych pozyczkach, z uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym

POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. W 2022 ROKU
Kapital do splaty
Data Kwota umowy na dzien
Pozyczkobiorca umowy nominalna 31.12.2022 Termin splaty Oprocentowanie
CDIKB Sp. zo.o. 03.01.2022 220 0 31.12.2023 WIBOR1M+3%
CDI 4 Sp. z 0.0. 03.01.2022 170 0 31.12.2024 WIBORIM+3%
CDI 8 Sp. z 0.0. 05.01.2022 1320 0 31.12.2023 | WIBORIM+3,5%
FOCUS Hotels S.A. 19.01.2022 300 0 31.12.2024 | WIBORIM+3,5%
CDI 8 Sp. z 0.0. 25.01.2022 450 0 31.12.2023 WIBOR1M+3%
FOCUS Hotels S.A. 25.01.2022 535 0 31.12.2024 WIBORIM+3%
PBH S.A. 26.01.2022 1 400 1536 31.12.2023 | WIBORIM+3,5%
CDI 9 Sp. zo.0. 04.02.2022 890 164 31.12.2024 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0.* 08.02.2022 20 0 31.12.2024 WIBOR1M+3%
FOCUS Hotels S.A. 18.02.2022 €100 €0 30.07.2022 | EURIBORIM+3%
PBH S.A. 18.02.2022 $140 $149 30.09.2023 | LIBOR USD 1M+3%
PBH S.A. 24.02.2022 200 217 31.12.2023 WIBOR1M+3%
CDI 5 Sp. zo.0. 01.03.2022 5 5 31.12.2024 WIBOR1M+3%
CDI 9 Sp. z0.0. 14.03.2022 1 500 1 626 31.12.2024 | WIBORIM+3,5%
CDI 9 Sp. zo.0. 14.03.2022 2 000 2159 31.12.2024 WIBOR1M+3%
HOTEL 1 Sp. z o.0. 12.04.2022 3100 557 30.04.2029 WIBORIM+3%
CDI 4 Sp. zo.0. 06.05.2022 180 37 31.12.2024 WIBOR1M+3%
CDI 5 Sp. z 0.0. 23.05.2022 30 32 31.12.2024 WIBORIM+3%
CDI 8 Sp. z 0.0. 20.06.2022 100 0 31.12.2024 WIBORIM+3%
CDI 8 Sp. z 0.0. 25.07.2022 145 0 31.12.2024 WIBOR1M+3%
CDI 9 Sp. z 0.0. 27.07.2022 490 508 31.12.2024 WIBORIM+3%
CDI 4 Sp. zo.0. 26.08.2022 125 129 31.12.2024 WIBOR1M+3%
CDIKB Sp. zo.0. 07.09.2022 200 134 31.12.2024 WIBORIM+3%
CDIKB Sp. zo.o. 11.10.2022 400 409 31.12.2024 |  WIBORIM +3%
CDIKB Sp. zo.o. 28.10.2022 1350 1374 31.12.2024 | WIBORIM +3,5%
PBH S.A. 31.10.2022 300 305 31.12.2023 | WIBORIM+3,5%
PBH S.A. 09.11.2022 600 609 31.12.2023 | WIBORIM+3,5%
PBH S.A. 25.11.2022 300 303 31.12.2023 | WIBORIM+3,5%
PBH S.A. 20.12.2022 300 301 31.12.2023 | WIBORIM+3,5%

*W dniu 30.11.2022 r. nastapito polaczenie spotek Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. i MAKRUM Development Sp. z 0.0.
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10 Informacja o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym
poreczen i gwarancji z uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych
jednostkom powiazanym

Spotka w okresie od 01.01 do 31.12.2022 roku udzielita 8 porgczen za zobowigzania spotek zaleznych.

Data Wal;ltgs(;zlil;}lowy Wartos¢ Wazno$é
udzielenia Dokument Dluznik Beneficjent poreczenia .
oreczenia 31.12.2022 r. wtvs. PLN | Poreczenia
pore w tys. PLN ys-
03.01.2022 | Oswiadczenie o porgczeniu 10 000 ATREM S.A. mBank S.A. 12 000 03.04.2025
17.02.2022 | Umowa poreczenia 410 FOC“SS E"tels ENEA S.A. 410 31.12.2022
23.02.2022 | Umowa poreczenia 10 000 PBH S.A. Santander Bank 10 000 22.02.2024
Polska S.A.
27.05.2022 | Weksel in blanco porgczony 20 000 ATREM S.A. BOS S.A. 4000 26.05.2024
15.06.2022 Umowa porgczenia 5000 PBH S.A. PKO BP S.A. 5000 14.06.2027
Oswiadczenie porgczyciela BNP Paribas
10.10.2022 wekslowego 7123 PBH Bank Polska S.A. 7123 09.10.2023
24.10.2022 Umowa porgczenia 600 PM PR[SJPSZZ?\(I)SKI 600 30.06.2025
12.12.2022 | Payment Guarantee 375 PM SSABo]iumpe 375 30.06.2025

W okresie od 01.01 do 31.12.2022 roku na zlecenie Spotki zostaty udzielone dwie gwarancje (za
zobowigzania spotki zaleznej).

Wartos¢ Data
Data wystawienia | Gwarant Dluznik Rodzaj zobowiazania gwarancji L
waznosci
w tys. PLN
16.03.2022 Santander Bank Polska S.A. Focuss Zlotels gwarancja zaplaty czynszu 1722 13.03.2023
06.04.2022 Santander Bank Polska S.A. Focuss /P\Iotels gwarancja zaplaty czynszu 975 30.06.2023

W okresie od 01.01 do 31.12.2022 roku nie zostaly udzielone przez spdtki zalezne zadne porgczenia za
zobowigzania Spoiki.

Spotka w okresie od 01.01 do 31.12.2022 roku nie otrzymala zadnych porgczen, ani gwarancji (nie byta
beneficjentem).

11 Opis wykorzystania przez Spotke wplywow z emisji papierow
wartosciowych do dnia 28.04.2023 r.

W 2022 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Spotka nie dokonywata emisji akcji,
obligacji lub innych papieré6w wartosciowych.
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12 Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi
W raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikow
na dany rok

Spotka nie publikowata prognozy wynikéw na rok 2022.

13 Ocena, wraz z wuzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami
finansowymi z uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z
zaciagnietych zobowigzan oraz okreslenie ewentualnych zagrozen
i dzialan, jakie Spolka zamierza podja¢ w celu przeciwdzialania tym
zagrozeniom

Podstawowym elementem ksztattujacym polityke ograniczania ryzyka ptynnosci jest utrzymywanie zdolno$ci
Spotki do terminowego wywiazywania si¢ z biezacych i planowanych zobowigzan wobec kontrahentdéw.

W zwiazku z przeniesieniem dziatalnosci operacyjnej do Spoétek zaleznych zmianie ulegly glowne ryzyka
zwiazane z ptynnoscia Spotki. W 2022 roku Spolka nie posiadata finansowania obrotowego, systematycznie
splacata zobowigzania z tytulu leasingu finansowego oraz kredytu inwestycyjnego. W dniu 16.12.2022 roku
Spotka zawarla z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy kredytu rozkladajacy sptate raty w wysokosci
5.900 tys. PLN, zapadalnej w dniu 31.12.2022 na 18 rat. Termin ostatecznej sptaty kredytu ustalono na dzien
31.05.2024 r.

Biezace wptywy do Spotki w roku 2023 i latach nastgpnych zwigzane bgda gtéwnie z ustugami administracyjnymi
i holdingowymi przez nig §wiadczonymi. Odbiorcami tych ustug sa w wickszosci podmioty zalezne. W zwigzku
z tym o plynnosci Spotki w duzej mierze decydowaé bedzie ptynno§¢ Spoétek zaleznych i ich zdolno$é
do terminowego regulowania zobowigzan wobec Spotki.

Sytuacja zwigzana z dzialalnoscig Spotki w otoczeniu rynkowym poddanym wptywowi konfliktu w Ukrainie, w
tym zmiany uwarunkowan polityczno-gospodarczych, zmian prawnych powoduje konieczno$¢ elastycznego
zarzadzania posiadanymi przez Spotke zasobami finansowymi, co przejawia si¢ w zmianach kierunkow
przeptywow nadwyzek $rodkow generowanych przez Spotki operacyjne (sptaty lub zacigganie pozyczek
wewnatrzgrupowych, ewentualne zaciagnig¢cie dodatkowych zobowiazan finansowych, decyzje co do dywidend,
udzielanie porgczen itp.).

Spotka nie widzi zagrozen dla prawidlowego regulowania swoich zobowiazan.
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14 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym
inwestycji kapitalowych, w porownaniu do wielkosci posiadanych
srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze
finansowania tej dzialalnosSci

W roku 2022 i nastepnych zamierzenia inwestycyjne Spotki zwigzane beda gtownie z dalszym rozwojem grupy
kapitatowej Spoiki i polega¢ beda na:

— wsparciu finansowym spotek zaleznych w zwiazku z ich dziatalno$cia biezaca 1 rozwojowa (inwestycje
deweloperskie, rozwoj sieci hoteli FOCUS, wzrost przychodow w segmencie przemyslowym oraz
odziezowym),

= Rozwoj dziatalnosci deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym
prowadzonej przez CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. i jej podmioty zalezne,

= Rozwoj dziatalnosci w segmencie przemystowym poprzez organiczny wzrost przychodéw PJP
MAKRUM S.A. i jej podmioty zalezne, rozwdj wlasnych produktow oraz ewentualne przejecia
kapitalowe podmiotoéw komplementarnych,

= Rozwoj dzialalno$ci w segmentach automatyki i elektroenergetyki, w ktorych dziata ATREM
S.A., w tym réwniez w obszarze odnawialnych zrodet energii np. farm wiatrowych, instalacji
fotowoltaicznych,

=  Rozwoj sieci hotelowej zarzadzanej przez Spotke zalezng FOCUS Hotels S.A.

= Rozwoj oraz reorganizacja sieci sprzedazy detalicznej prowadzonej pod markag QUIOSQUE, w
tym nabycia kolejnych podmiotow i marek;

— ewentualnych inwestycjach w przejgcie innych podmiotow.

Spotka nie planuje znaczacych inwestycji w rzeczowe aktywa trwate.
Srodki na sfinansowanie powyzszych zamierzen inwestycyjnych Spotka zamierza pozyskaé z:

—  sptaty pozyczek udzielonych do podmiotdéw zaleznych,

—  kredytéw bankowych,

— emisji papierow dtuznych — obligacji,

— sprzedazy akcji wlasnych.

Spolka nie wyklucza takze mozliwosci nowej emisji akcji, co bgdzie uzaleznione od aktualnej sytuacji na GPW
oraz dokonanych inwestycji Grupy Kapitalowe;.

W ocenie Zarzadu pozyskanie $rodkoéw niezbgdnych do dokonania planowanych inwestycji jest wysoce
prawdopodobne.

15 Opis czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych
znaczacy wplyw na wyniki finansowe Grupy Kapitalowej Emitenta za
dany rok obrotowy, wraz z okresleniem stopnia ich wplywu i mozliwym
wplywem na wyniki w kolejnych latach

W 2022 roku Spotka kontynuowata dziatalno§¢ w niezmienionej formie.

Nie wystgpily inne istotne zdarzenia o charakterze nietypowym, poza wskazanymi w rocznym sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej , pkt 15: Opis czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze,
majgcych znaczqcy wplyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatlowej Emitenta za dany rok obrotowy, wraz z
okresleniem stopnia ich wplywu i mozliwym wplhywem na wyniki w kolejnych latach.
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16 Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych

dla rozwoju Spolki

16.1 Czynniki zewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami zewnetrznymi wplywajacymi w istotny sposéb na rozwo6j Spotki sa:

koniunktura gospodarcza w Polsce i Europie (w sytuacji trwajacego konfliktu zbrojnego w Ukrainie),
mozliwo$¢ pozyskania dalszych srodkow finansowych na rozwoj i reorganizacj¢ Grupy Kapitalowej Spotki,
realizacja kontraktow spotki zaleznej ATREM S.A. i uzyskanie kolejnych projektow,

efekt reorganizacji segmentu modowego Grupy i uzyskanie trwatej rentowno$ci prowadzonej przez nie
dziatalnosci,

zdolno$¢ Spotek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A.,
wynikajacych migedzy innymi z zawartych umoéw dzierzawy i najmu majatku, udzielonych pozyczek, umow
o ustugi holdingowe itp.,

zapotrzebowanie operacyjnych Spoétek zaleznych na uzupeienie kapitatow wlasnych w zwigzku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej ptynnosci operacyjnej,

realizacj¢ przez poszczegdlne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym w segmencie
deweloperskim, co utatwi redystrybucje srodkéw finansowych w Grupie,

poziom stdp procentowych wplywajacy na koszt obslugi zobowiagzan finansowych pozostajacych w GK
IMMOBILE S.A. oraz zwiazany z nim poziom inflacji,

sytuacja na rynkach, w ktérych dziataja spotki operacyjne w Grupie — przemyst, budownictwo, hotelarstwo,
developing, odziezowy i inne, co przelozy si¢ na ich kondycje finansowa i przeptywy $rodkow w Grupie
Kapitatowej,

koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowa¢ bedzie na warunki dokonania
ewentualnych przeje¢ innych podmiotéw i rozszerzenia w ten sposob portfela Spotek zaleznych od GK
IMMOBILE S.A.

16.2 Czynniki wewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami wewnetrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwdj Spotki sa:

zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej, w tym: wlaczenie do Grupy nowe podmioty, udzielane i splacane
pozyczki, sprzedaz lub nabycie udziatow w spotkach zaleznych, ewentualne taczenie jednostek i inne zmiany
mogace wplywaé na jednostkowe wyniki finansowe Spotki,
wplywy z tytulu wyplacanych przez Spotki zalezne dywidend,
mozliwos¢ obstugi zaciagnietego przez Spotke kredytu bankowego,
zarzadzanie wsparciem dla podmiotow z Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A., w tym poprzez:
» ustugi doradcze i holdingowe,
» reorganizacj¢ dziatéw administracyjnych, ksiggowych i innych wspierajacych dzialalno$¢ operacyjna,
* racjonalne udzielanie poreczen, itp.,
mozliwo$¢ pozyskania srodkéw finansowych umozliwiajacych ewentualne kolejne przejecia spotek.
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16.3 Dywidenda

Zarzad Spoéiki rekomenduje pokrycie straty netto z zyskow przysztych okresow.

W 2022 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyplacita dywidende w wysokosci 0,04 PLN na akcje, tj.
w tacznej kwocie 3.014.517,28 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 09.09.2022 r., termin wyptaty
ustalono na dzien 23.09.2022 r.

W 2021 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie wyptacita dywidendy.

W 2020 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. wyptacita dywidend¢ w wysokosci 0,02 PLN na akcje, tj.
w lacznej kwocie 1.507.258,64 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 29.09.2020 r., natomiast termin
wyplaty ustalono na dzien 13.10.2020 r.

W 2019 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyplacita dywidend¢ w wysokosci 0,08 PLN na akcje, tj.
w tacznej kwocie 6.029.034,56 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 24.09.2019 r., natomiast termin
wyptaty ustalono na dzien 08.10.2019 r.

W 2018 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyplacita dywidende w wysokosci 0,07 PLN na akcje, tj.
w tacznej kwocie 5.275.405,24 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 07.09.2018 r., natomiast termin
wyptaty ustalono na dzien 21.09.2018 r.

W roku 2017 Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. wyptacita dywidend¢ w wysokosci 0,06 PLN na akcje, tj.
w tacznej kwocie 4.521.775,92 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 31.08.2017 r., natomiast termin
wyplaty ustalono na dzien 30.09.2017 r.

W roku 2016 Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. wyptlacita dywidende w wysokosci 0,05 PLN na akcje,
w tacznej kwocie 3.643.147 PLN. Dniem nabycia prawa do dywidendy byt 22.08.2016 r., natomiast termin
wyptaty dywidendy ustalono na dzien 12.09.2016 r.

17 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem
Spolki i jej Grupa Kapitalowa

W 2022 roku nie wystgpity zadne zmiany w sktadzie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu.
Dziatania polegajace na wyodr¢bnieniu dziatalnosci operacyjnej do spotek zaleznych poskutkowaly zmiang
charakteru funkcjonowania GK IMMOBILE S.A., a co za tym idzie modelem i zasadami zarzadzania
przedsigbiorstwem.
Odpowiedzialnos$¢ za biezace zarzadzanie dziatalno$cia operacyjna nalezy do Zarzadéow podmiotow zaleznych,
pozostawiajac w GK IMMOBILE S.A. decyzje o strategicznym znaczeniu dla funkcjonowania catej Grupy
Kapitatlowej oraz optymalizacji wykorzystania posiadanego majatku.
Zdaniem Zarzadu wyodrgbnienie dzialalno$ci operacyjnej do spotek zaleznych, przyczynia si¢ do:

— skuteczniejszego zarzadzania kierownictwa spoétek zaleznych nad mniejszymi podmiotami o jednolitym

profilu dziatalnosci i prostej strukturze,
— jednoznacznej oceny efektywno$ci ekonomicznej i finansowej wyodrgbnionych dziatalnosci,
— rozdzielenia dziatalno$ci operacyjnej od majatku.
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Sytuacja rynkowa zwigzana z wojna w Ukrainie oraz epidemiag koronawirusa wymaga od Zarzadu Spotki
dominujacej oraz Spolek Zaleznych dostosowania dotychczasowych sposobow zarzadzania i1 organizacji
dziatalno$ci do dynamicznie zmieniajacej si¢ sytuacji rynkowej oraz prawne;j.

18 Umowy zawarte pomiedzy Spotka a osobami zarzadzajacymi,

przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia
z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwolanie
lub zwolnienie nastepuje z powodu polaczenia spolki przez przejecie

Spotka w 2022 roku nie zawarta takich umow.

19 Warto$¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci wyplaconych, naleznych lub

potencjalnie naleznych dla osob zarzadzajacych, nadzorujacych albo
czlonkow organéow administrujgcych Spotke oraz wartosé¢é zobowigzan
wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla
bylych osob zarzadzajacych, nadzorujacych albo bylych czlonkow
organéw administrujacych oraz o zobowigzaniach zaciggnietych w
zwigzku z tymi emeryturami

Informacje o:

1)

2)

3)

wartosci wynagrodzen, nagrod lub korzysci, w tym wynikajacych z programéw motywacyjnych Iub
premiowych opartych na kapitale emitenta, w szczegoélnosci opartych na obligacjach z prawem
pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych (w pieniadzu, naturze lub jakiejkolwiek innej
formie), wyptaconych, naleznych Iub potencjalnie naleznych, odrgbnie dla kazdej z osob zarzadzajacych,
nadzorujacych albo cztonkow organdéw administrujagcych emitenta w przedsigbiorstwie emitenta, bez
wzgledu na to, czy odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku;

warto$ci wynagrodzen i nagrod otrzymanych z tytulu pehlnienia funkcji we wiadzach jednostek
podporzadkowanych;

wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze dla bytych osob
zarzadzajacych, nadzorujacych albo bylych cztonkéw organdéw administrujacych oraz o zobowigzaniach
zaciagnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu;

zostaty zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym rozdzial Informacja o podmiotach powigzanych, nota 37.7
Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spotki.
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20 Akcje i udzialy Spolki oraz jednostek powiazanych bedace w posiadaniu
osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spolke oraz informacje o znanych
Spotce umowach, zawartych do dnia 28.04.2023 roku, w wyniku ktorych
moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy

Stan na Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na
31.12.2021  stanu posiadania stanu posiadania  31.12.2022

Akcjonariusz

Zarzad

Rafat Jerzy 27979 611 97 347 0 28 076 958
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z Beata Jerzy) 18 147 724 0 0 18 147 724
Stawomir Winiecki 4019 503 0 0 4019 503
Piotr Fortuna 93 200 31 800 0 125 000
Rada Nadzorcza

Beata Jerzy (we wspotwlasnosci z Rafatem Jerzy) 18 147 724 0 18 147 724
Mirostaw Babiaczyk 19 500 0 19 500
Rafal Ptokarz 500 0 0 500

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly Spolce do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

AKCJE PJP MAKRUM S.A.

W posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujacych Spoétke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie ma zadnych
akcji PJP MAKRUM S.A.

AKCJE ATREM S.A.

W posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie ma zadnych
akcji ATREM S.A.

Spotka nie zostala powiadomiona i nie posiada informacji wlasnych w sprawie uméw, w wyniku ktdérych moga
W przyszto$ci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez akcjonariuszy.

21 Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

Spotka nie prowadzi programéw akcji pracowniczych.
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22 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych

Podmiotem dokonujacym badania oraz przegladu sprawozdan finansowych Spoéiki jest Ernst & Young Audyt
Polska spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k. na podstawie umowy z dnia 09.08.2021 roku. Umowa
zostala zawarta na:

e przeprowadzenie badania Sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy zakonczony dnia 31
grudnia 2021 roku oraz dnia 31 grudnia 2022 roku,

e przeprowadzenie badania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku oraz dnia 31 grudnia 2022 roku,

e procedury audytowe wykonywane na potrzeby badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy oraz na potrzeby przegladu Skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy sporzadzanego na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku
(gtoéwnie spolki z segmentu Developing)

e przeprowadzenie przegladu Skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego Spotki za okres 6
miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2021 roku oraz dnia 30 czerwca 2022 roku,

e przeprowadzenia przegladu Skroconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2021 roku oraz dnia 30 czerwca 2022 roku.

Spotka korzystala z ustug wybranej firmy audytorskiej od 2014 roku w zakresie badania jednostkowych i
skonsolidowanych rocznych sprawozdan finansowych oraz na przeprowadzenie przegladu jednostkowych i
skonsolidowanych potrocznych sprawozdan finansowych.

Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada Nadzorcza w drodze akcji ofertowej, z grona renomowanych firm
audytorskich, gwarantujacych wysokie standardy ustug i niezaleznosc¢.

Informacje nt. wynagrodzenia bieglego rewidenta zostaty zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym nota 38.
Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy audytorskiej.

Na podstawie oswiadczenia otrzymanego od Rady Nadzorczej Zarzad Spotki informuje, ze:

a) firma audytorska oraz czlonkowie zespotu wykonujacego badanie spehniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego 1 niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

b) sa przestrzegane obowiazujace przepisy zwiazane z rotacja firmy audytorskiej i kluczowego bieglego
rewidenta oraz obowiazkowymi okresami karencji,

c) Spotka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie $wiadczenia na rzecz
emitenta przez firm¢ audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych
ushug niebedacych badaniem, w tym ushug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme
audytorska.

Spotka nie spehia kryteriow okre§lonych w art. 49b ust.1 Ustawy o rachunkowosci, w zwigzku z czym odstepuje
od sporzadzenia o$wiadczenia na temat informacji niefinansowych.
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Bydgoszcz, dn. 28 kwietnia 2023 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki

Prezes Zarzqdu

Rafat Jerzy
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